19.05.2020
Majandus- ja taristuministri méiruse ,,Viikeelamute energiatohususe suurendamise
toetuse kasutamise tingimused ja kord* eelnou seletuskiri

1. Sissejuhatus
Miirus kehtestatakse riigieelarve seaduse § 53! 1dike 1 alusel.

Maiidrusega kehtestatakse véikeelamute energiatShususe suurendamise toetuse andmise
tingimused ja kord eesmargiga hoogustada viikeelamute energiatdhusaks rekonstrueerimist ja
seeldbi olemasoleva elamufondi kaasajastamist.

Maiirus on koostatud majandus- ja taristuministri méérusena, kelle vastutusvaldkondade hulka
kuulub vastavalt peaministri 1. mai 2019. a korraldusele nr 33 ,Ministrite paddevus
ministeeriumi juhtimisel ja ministrite vastutusvaldkonnad elamumajandus.

Toetusmeetme sihtgrupiks on viikeelamu fiiiisilisest isikust omanikud. Toetuse eesmérgiks on
parandada elamufondi kvaliteeti ning vdhendada energiatarbimist viikeelamute
energiatdhususe suurendamise toetamise kaudu.

Elamu- ja energiamajandus on Eestis omavahel tihedalt seotud, kuna hoonete energiavajadus
moodustab olulise osa Eesti energiabilansist. Samas on tegemist kdrge energia kokkuhoiu
potentsiaaliga — hoonete energiakulud moodustavad ca 40% Euroopa Liidu energia
kogutarbimisest. ~Eestis moodustab kodumajapidamiste  energiatarve 40%  kogu
energiabilansist. Energia kokkuhoiu potentsiaal hoonetes on mérkimisvéérne, eriti elamutes.
Korge energiatarbimine elamutes kasvatab eluasemekulusid ja mdjutab leibkondade
toimetulekut.

Elamufondi rekonstrueerimisega on voimalik vdhendada hoonete kiitteenergia vajadust kuni
50% ja saavutada sellega muuhulgas imporditavate fossiilkiituste mahu ja CO2 heitkoguse
vihenemine. Uhtlasi on vdimalik samal ajal parandada elukeskkonna kvaliteeti ning vihendada
eluasemefondi iilalpidamiskulusid, millel on otsene moju inimeste toimetulekule. Eesti
energiamajanduse arengukavas aastani 2030 on seatud eesmirgiks hoonete energiatdhususe
suurendamine 1dbi rekonstrueerimistegevuse. Muuhulgas on tiheks eesmérgiks rekonstrueerida
40% viikeelamutest C voi D energiatdhususarvu klassi nduetele vastavaks.

Olemasolevate hoonete energiasddstu suurendamiseks on iihe tegevusena kavandatud
viikeelamute rekonstrueerimise hoogustamine selle riikliku toetamise kaudu. Toetusmeede on
olnud avatud alates 2016. aasta novembrikuust. Sellest ajast on toetust saanud taotluste summa
3,6 mln eurot (779 taotlust).

Taotluste menetleja on Sihtasutus KredEx (edaspidi KredEx). KredEx on volitatud taotluste
menetlejaks, kuna omab selleks vajalikku kogemust ja kompetentsi ning 2020. aasta riigieelarve
seadusega on néhtud talle ette meetme jaoks eraldatud rahalised vahendid ja need on KredExile
eraldatud riigieelarvelise eraldise lepinguga. Eelndu on seotud iga-aastase riigieelarve
seadusega, millega voidakse eraldada vahendeid Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisalale. Samuti on eelndu seotud 2020. aasta
lisaeelarve seadusega, millega eraldati Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
valitsemisalale tdiendavad vahendid. 2020. aasta riigieelarvest kavandati toetusmeetme
elluviimiseks 1 358 000 eurot ja 2020. aasta lisaeelarvest 2 000 000 eurot.



2020. aasta lisaecelarvega eraldatud vahendite kasutamist reguleerib Vabariigi Valitsuse
28.04.2020. a mairus nr 31 ,,COVID-19 haigust pdhjustava koroonaviiruse levikuga seotud
kriisi ja sellest tuleneva eriolukorra moju leevendamiseks ette nédhtud toetusmeetmete
iildtingimused*. Muu hulgas on miirusega kehtestatud lisatingimused meetmetele, mille 16plik
kasusaaja on fiiiisiline isik. Vastavalt viidatud méédruse § 7 meetmete liigitusele on meetme
raames tegemist toetusega flitisilistele isikutele.

Vastavalt méédruse § 8 1dikele 2 selliste meetmete kehtestamisel, millega toetatakse fiiiisilisi
isikuid muul eesmargil kui 16ike 1 punktis 1 nimetatud, ei voi ette ndha iihe isiku toetamist iga
iiksiku juhu puhul rohkem kui t66lepingu seaduse § 29 16ike 5 alusel kehtestatud todtasu
alammadira ulatuses lihe kalendrikuu kohta, kui Vabariigi Valitsus ei otsusta teisiti. Vabariigi
Valitsus on otsustanud toetada vdikeelamute rekonstrueerimist suuremas mahus.

Eelndu ja seletuskirja koostasid Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ehitus- ja
elamuosakonna peaspetsialist Kaie Kunst (tel: 625 6366, e-post: kaie.kunst@mkm.ee), ehitus-
ja elamuosakonna elamumajanduse valdkonna juht Regina Valt (tel: 625 6483, e-post:
regina.valt@mkm.ee), SA KredEx eluaseme ja energiatShususe divisjoni juht Triin Reinsalu
(tel: 667 4130, e-post: triin.reinsalu@kredex.ee), eluaseme ja energiatdhususe divisjoni hoonete
energiatdhususe projektijuht Kalle Kuusk. Oiguslikke ettepanekuid tegi eelndule Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi digusosakonna digusndunik Hendrick Rang (tel: 625 6351, e-
post: hendrick.rang@mkm.ee).

2. Eelnou sisu ja vordlev analiiiis

Mairuse eelndu koosneb 6 peatiikist ja 22 paragrahvist.
Paragrahv 1 kehtestab mééruse kohaldamisala.

Loike 1 kohaselt on toetuse saaja fiiiisiline isik.

Loike 2 kohaselt l1dhtutakse toetuse andmisel lisaks kédesolevale midrusele riigieelarve seaduse
§ 8172 1dike 1 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse miirusest ,,COVID-19 haigust pdhjustava
koroonaviiruse levikuga seotud kriisi ja sellest tuleneva eriolukorra mdju leevendamiseks ette
ndhtud toetusmeetmete iildtingimused*. Méérus kohaldub 2020. aasta lisaeelarvest eraldatud
vahendite kasutamisele. Kuna toetuseks on eraldatud vahendid nii riigieelarvest kui 2020. aasta
lisaeelarvest, kohaldatakse lisaeelarvet puudutavaid sitteid iliksnes lisaeelarvest toetatud
projektidele.

Laike 3 kohaselt on toetuse taotlejal kohustus teavitada KredExit, kui ta on saanud toetust riigi
2020. aasta lisaeelarve seaduse alusel monest teisest meetmest, muudest riigieelarvelistest
vahenditest voi kohaliku omavalitsuse iiksuselt.

Paragrahv 2 kehtestab toetuse eesmérgid. Selle kohaselt soovitakse véikeelamu omanikke
suunata rekonstrueerima véikeelamuid tdnapdevastele energiatdhususe ja sisekliima nduetele
vastavaks ning seeldbi vidhendada energiakulusid ja —sdltuvust. Riigi toetus panustab
vidikeelamu omanike voimekusse investeerida tegevustesse, mis soodustavad hoonete
kestlikkust ja kvaliteetse elukeskkonna véljaarendamist. Lisaks soovitakse toetuse abil
suurendada taastuvenergia kasutuselevottu.
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Paragrahvis 3 on defineeritud olulisemad méédruse rakendamist holbustavad asjakohased
terminid. Muuhulgas on defineeritud ,,vdikeelamu* ja ,,tervikliku rekonstrueerimise® moisted.
Viikeelamuks loetakse enne 2000. aastat kasutusse voetud iiksikelamu, ridaclamu voi
kaksikelamu sektsioon, kahe korteriga elamu voi ridaelamu, samuti suvila voi aiamaja.
Viikeelamu moiste hdlmab ka {ild- voi detailplaneeringu alusel miljodvaértuslikule
hoonestusalale jadvat, vaartusliku iiksikobjektina miératletud, kultuurimailestiseks tunnistatud,
muinsuskaitsealal asuvat voi UNESCO maailmapérandi nimekirja kuuluvat véikeelamut. 2000.
aasta piirang on seotud sellega, et suurem osa véikeelamutest on ehitatud ja kasutusele voetud
enne 2000. aastat ning vastavalt praegu Riigikogus menetlemisel olevale ,,Hoonete
rekonstrueerimise pikaajalisele strateegiale* on peale 2000. aastat ehitatud hooned varasemaga
vorreldes energiatdhusamad. Terviklik rekonstrueerimine hdlmab jérgmiste tegevuste
teostamist kogumis: vilisseinte ja katuse soojustamine, akende vahetamine, kiitteslisteemi
rekonstrueerimine ja  soojustagastusega sissepuhke-viljatdombe ventilatsioonisiisteemi
paigaldamine. Juhul, kui aknad on varasemalt vahetatud ning paigaldatud on maiiruses
kehtestatud nduetele vastavad aknad, ei tule aknaid uuesti vahetada.

Paragrahviga 4 kehtestatakse taotluste menetlejaks sihtasutus KredEx (edaspidi KredEXx).
KredExil on pikaajaline elamumajanduse valdkonna toetuste taotluste menetlemise, maksete ja
jarelevalve teostamise elluviimise kogemus ja kompetents.

Paragrahviga 5 kehtestatakse toetatavad tegevused.

Ldikes 1 on toodud toetatavad tegevused, mida on vdimalik teostada komponendipdhiselt voi
kogumina. Toetatav on vidikeelamu soojustamine, akende ja vilisuste vahetamine,
kiittesiisteemi asendamine voi rekonstrueerimine, ventilatsioonisiisteemi rajamine, asendamine
vOi rekonstrueerimine, taastuvenergia tootmisseadme koos energia muundamiseks ja
energiatoodangu salvestamiseks vajalike seadmetega soetamine ja paigaldamine, heitvee
jadksoojuse kasutamise seadme soetamine ja paigaldamine, siseviimistluse taastamine. Valitud
on eeltoodud tegevused, kuna nende abil saavutatakse kdige enam energiasddstu. Samuti on
toetatavad soojustamise vOi tehnosiisteemide asendamisega seotud muud otsest energiasddstu
tagavad t66d, mis on ehitusprojektis soovituslikena nimetatud. Soovituslikud t66d voivad
projektis sisalduda, aga vdivad ka mitte sisalduda. POhimote on selles, et kui energiasddstu
tagavad soovituslikud t66d sisalduvad projektis ja neid teostatakse, siis selline tegevus on
toetatav. Ehitusprojekti koostamine on toetatav teostatavate todde ulatuses. Lisaks toddele ja
nende ehitusprojekti koostamisele on toetatav to6de omanikujérelevalve teostamine.

Loikes 2 on kehtestatud, et koik toetuse saamise aluseks olevad tegevused peavad olema
teostatud kehtivate Oigusaktidega kooskolas. Jargida tuleb -ehitusseadustikus sitestatud
omaniku kohustusi, ehitise omanikujirelevalvele seatud nodudeid, ettevotjale ja ettevotja
padevusele seatud ndudeid, padevale isikule seatud ndoudeid ning erinevate tddde teostamisega
seotud tegevusaladele seatud kvalifikatsioonindudeid.

Paragrahviga 6 kehtestatakse toetuse pohitingimused.

Loike 1 kohaselt peab véikeelamu olema ehitatud diguslikul alusel ja kantud ehitisregistrisse.
Samuti peab ehitisregistrisse olema margitud ehitise esmase kasutuselevotmise aasta.

Loigetes 2—8 kehtestatakse nduded teostatavatele toodele.



Komponendipdhised tehnilised tingimused on sdtestatud eesmérgiga tagada teostavate toode
vastavus parimale praktikale ja véltida olukorda, kus hiljem tuleks juba teostatud t6id timber
teha, sest teostatud t60d ei vasta tdnapédevastele energiatdhususe nduetele.

Terviklikul rekonstrueerimisel teostatakse korraga vdhemalt jargnevad energiasddstu t66d:
vilisseinte soojustamine, katuse vdi pooningu soojustamine, akende vahetus, kiittesiisteemi
rekonstrueerimine ja  soojustagastusega sissepuhke-viljatdombe ventilatsioonisiisteemi
paigaldamine. Tervikliku rekonstrueerimise tulemusena tuleb saavutada véhemalt
energiatohususarvu klass C. Noutava energiatGhususarvu saavutamise tdendamine toimub kas
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehelt' kittesaadava viikeelamu
energiatdhususarvu kalkulaatori voi diinaamilise simulatsioonarvutusega.

Tervikliku rekonstrueerimise korral tuleb paigaldada soojustagastusega sissepuhke ja
viljatdmbe ventilatsioonisiisteem, mis teenindab koiki eluruume. Garaazid, keldrid jms hoones
olevad ruumid ei pea olema soojustagastusega ventilatsioonisiisteemiga iihendatud.
Ventilatsioon peab olema korraldatud nii, et sissepuhke Shk tuuakse puhta dhuga ruumidesse
(magamis- ja elutoad) ning véljatdmbed peavad toimuma mustema dhuga ruumidest (kdogid,
vannitoad ja WC-d). Oluline on viljatdmme just niisketest ruumidest, mis vildib niiskus- ja
hallitusprobleemide tekkimise voimaluse. Tuleks viltida lahendust, kus samas ruumis oleks nii
sissepuhe kui viljatdomme kuna eluruumi sissepuhkedhuga saab edukalt ventileerida ka
koridorid ja muude véimalikud ruumid, kus ei ole ei sissepuhet ega véljatdmmet.

Pdikesepaneelide paigaldamisel elektri tootmiseks on sitestatud, et planeeritud aastane
tootmismaht ei tohi iiletada tarbimiskoha aastast elektri tarbimist. Piirangu eesmérk on tagada,
et toetuse abil paigaldatav elektritootmisseade vastaks rekonstrueeritava hoone vajadusele.
Toetuse eesmérk on viikeelamute energiatdhususe parandamine, mitte pdikeseelektrijaamade
rajamine. Kui rekonstrueeritavas hoones ei ole eelnevate aastate elektritarbimise andmeid voi
elektrikasutus peale rekonstrueerimist elektritarbijate lisandumise tottu muutub (paigaldatakse
soojuspump), siis hinnatakse hoone elektrikasutust viikeelamu energiatdhususarvu
kalkulaatoriga v0i Majandus- ja taristuministri 30.04.2015 maéddruse nr 36 ,,Nouded
energiamargise andmisele ja energiamargisele® Lisa 5 alusel.

Paragrahviga 7 kehtestatakse abikdlblikud ja mitteabikolblikud kulud.

Loikes 1 kehtestatakse kulu abikdlblikuna maédratlemise iildpohimdte, mille kohaselt on
abikdlblikud toetatavate tegevuste elluviimiseks vajalikud kulud, mis on suunatud médruse
eelndu eesmirkide saavutamisesse.

Loikes 2 kehtestatakse siseviimistluse taastamisega seotud kulu abikdlblikkuse pohimdtted.
Siseviimistluse taastamise alla kuuluvad nditeks peale akende vahetamist voi kiitte- ja
ventilatsioonisiisteemi véljaehitamist vajalikud viimistluse taastamise t66de kulud.

Loikes 3 kehtestatakse taastuvenergia elektritootmisseadme kulu abikdlblikkuse pohimdtted.
Taastuvenergia elektritootmisseadme suurus voib olla kuni 200 kilovatti ning planeeritud
aastane tootmismaht ei tohi iileta tarbimiskoha aastast elektri tarbimist.

! https://mkm.ee/et/eesmargid-tegevused/ehitus-ja-elamumajandus/hoonete-energiatohusus (kittesaadav seisuga

25.05.2020).
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Loikes 4 kehtestatakse rekonstrueerimistddde projekteerimise ja omanikujérelevalve kulu
abikolblikkuse pohimdtted. Need on abikdlblikud iiksnes juhul, kui rekonstrueerimistood
teostatakse projekti osana.

Laikes 5 kehtestatakse ehitusprojekti abikdlblikkuse pohimdtted. Juhul, kui ehitusprojekt on
koostatud terviklahendusele, aga rekonstrueerimistood teostatakse komponendipohiselt ja
vihem kui 50 protsendi ulatuses ehitusprojektis toodud toddest, toetatakse ehitusprojekti
koostamist 15 protsendi ulatuses ehitusprojekti maksumusest.

Loike 6 kohaselt on kdibemaks abikolblik.

Loikes 7 kohaselt peavad koik kulud olema taotluses kirjeldatud, dokumenteeritud ja
pohjendatud. Sularahatehingud ei ole lubatud.

Loikes 8 kehtestatakse kulude arvestamise pohimotted.

Loikes 9 kehtestatakse mitteabikolblikud kulud. Mitteabikolblikud on kulud, mis ei ole otseselt
seotud viikeelamuga (liitumiskulud, viljaspool viikeelamut teostatavad t66d) ning
toreduslikud t66d. Punktis 4 toodud vee- ja kanalisatsioonisiisteemi t06d ei ole abikolblikud,
kuid abikdlblikud on toetatavate tegevustega otseselt seotud t66d, sh heitvee jddksoojuse
kasutamise seadme paigaldamisega vOi vee soojendamise seadme vOi sooja vee jaotamise
slisteemiga seotud t66d.

Paragrahviga 8 kehtestatakse projekti abikolblikkuse periood.

Loigete 1-3 kohaselt on projekti abikdlblikkuse periood taotluse rahuldamise otsuses sétestatud
periood. Arvestades ehitustegevuse hooajalisust ja vajalike ettevalmistustodde mahtu, on
taotlejal kohustus teostada elluviidavad toetatavad tegevused 12 kuu jooksul alates taotluse
rahuldamise otsuse tegemisest. Toetuse saaja voib taotleda abikdlblikkuse perioodi pikendamist
ithe korra projekti abikolblikkuse perioodi jooksul ja maksimaalselt 6 kuu vorra. Pikendamist
tuleb taotleda kirjalikult. Erandina on alates 2016. aasta 13. oktoobrist abikdlblik
projekteerimisega seotud kulu, juhul, kui toetuse taotlus rahuldatakse.

Taotlejal on lubatud votta kohustusi toetatavate tegevuste elluviimiseks ainult juhul, kui
lepitakse kokku, et taotlejale muutuvad kohustused siduvaks alates taotluse rahuldamise otsuse
kehtima hakkamisest. Nimetatu vdimaldab taotlejal sdlmida kokkuleppeid, hdlbustamaks
toetatavate tegevuste elluviimist.

Paragrahviga 9 kehtestatakse toetuse maar ja maksimaalne toetussumma.

Loikes 1 sétestatakse asustus- ja haldusiiksused ja neis asuvatele viikeelamutele kohalduvad
toetuse médrad ja toetussummad. Toetuse méiédrad ja maksimaalsed summad piirkonniti on vilja
tootatud koostods Rahandusministeeriumiga. Enne 2017. aasta 15. oktoobrit kehtinud
haldusiiksuste kohta saab informatsiooni Maa-ameti geoportaalist®.

Toetuse midrade méidramisel vaadeldi nii lithiajalisi kui ka pikaajalisi eesmérke. Meetmega
suurendatakse véikeelamute rekonstrueerimise ehitusmahte COVID-19 kriisiga seotud

2 https://geoportaal. maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Aadressiandmed/Haldusreform-aadressiandmete-susteemis-

p575.html (kéttesaadav seisuga 25.05.2020).
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ehitussektori mahtude prognoositaval mddnaperioodil 2021. aastal. Pikaajaliselt ldhtutakse
kliitmaeesmaérkidest tulenevast eeldusest rekonstrueerida energiatdhusaks 2050. aastaks kdik
hooned, sh véikeelamud. Ehitisregistri andmetel on kolme viimase aasta iiksikelamute
rekonstrueerimise chituslubadest 39% voetud terviklikuks rekonstrueerimiseks, mis teeb
aastaseks tervikliku rekonstrueerimise kogupindalaks suurusjargus 35 000 m2. 2050. aasta
eesmargi tditmiseks vajalik keskmine aastane tervikliku rekonstrueerimise pindala on ~470 000
m?2 ehk ~13 korda suurem, kui praegune hinnanguline tervikliku rekonstrueerimise maht. Seega
peavad toetuse tingimused olema piisavalt motiveerivad mahtude suurendamiseks, kuid tagama
sama toetusmahu juures abi vdimalikult paljudele hoonetele.

Toetuse madrade osas ldhtuti tasakaalustatud regionaalpoliitika eesmaérkidest. 2018. a Tartu
Regiooni  Energiaagentuuri ja Lauri Lihtmaa tehtud wuuringust ,,Korterelamute
renoveerimistoetuste meetme arendus*? selgus kiill korterelamute niitel, et kinnisvara
vadrtustsoonide jagunemine soltub otseselt sellest, kui kaugel asub hoone suurtest keskustest
ning eelkdige Tallinnast ja Tartust. Korterelamute néitel on pankade finantseerimishuvi seda
madalam, mida védiksem on keskmine eluruumi ruutmeetri véairtus aasta keskmise
hinnastatistika pohjal. Kui vara véértus on alla 500 euro ruutmeetri kohta, siis tuleb suure
toendosusega korteritihistul kaasata finantseerimisse kdendaja. Maa-ameti hinnastatistika
iiksikelamute tehingute pdhjal niitab, et samaviirsete omadustega kinnisvara tehingute aasta
keskmise hinnaerinevus voib Eesti 1dikes olla enam kui kiimnekordne. KredExi andmetel on
aga senine lksikelamute rekonstrueerimistoetus regionaalselt iihtlaselt jagunenud. Toetuse
taotluseid on esitatud ja toetust on saadud kdikides maakondades. Sellest voib jireldada, et
samavadrse summa investeerimisel hoone rekonstrueerimisse on viga erinev moju
kinnisvarahinnale pérast rekonstrueerimise ldbiviimist. On tdendoline, et Tallinnas ja Tartus on
kinnisvaravairtuse tous tdnu rekonstrueerimisele ldhedane ehitus- ja ettevalmistustoode
maksumusele. Jarelikult on sellise investeeringu tegemine Tallinnas ja Tartus lisaks
elukeskkonna parendamisele ka rahaliselt otstarbekas ja riiklik abivajadus on minimaalne.
Seetdttu on pohjendatud toetuse méidra ja maksimaalse toetuse summa diferentseerimine
selliselt, et Tallinnas ja Tartus toetatakse toid vorreldes teiste piirkondadega viiksemal méaral.
Kuna ka kehtiv samasisuline toetus Tallinnas ja Tartus toimib, siis ei ole vorreldes kehtivate
toetuse tingimustega toetuse méddrade tdstmine pohjendatud. Siiski on pdhjendatud toetuse
summa tostmine, et suurendada tervikrekonstrueerimiste osakaalu (hetkel moodustab 20%
kogu toetuse mahtudest).

Erinevuste korral toetuse méidrades voib tekkida oht tdiendavalt valglinnastumisele, mis ei ole
linna tohusa toimivuse seisukohast optimaalne. Seda saab jareldada pdhjusel, et toetuste suure
erisuse tottu voivad sihtriihmad kolida linnade ldhipiirkondadesse, néditeks vanadesse
suvilarajoonidesse, milles on vidlja kujunemata avalike teenuste vOrk ning mille
véljaarendamine on kulukas. Samuti on mitmed piirkonnad Tallinna ja Tartu timber, mille
kinnisvaravdirtused on linna ldheduse tottu samuti korged ja kus olevate hoonete
rekonstrueerimisel on vara hinnale mérkimisvddarne mdju. Seetdttu tuleb leida vahepealne
toetuse médra ja maksimaalse toetuse summa tase ka nimetatud piirkondadele. Vdimalikult
lihtsa jélgitavuse tottu on peetud otstarbekaks konkreetsete piirkondade méaaratlemine. Aluseks
on vdetud toetusmeetme ,,Linnapiirkondade jitkusuutlik areng** linnapiirkondade jaotus, selle
erinevusega, et linn kui keskus on eraldi vilja toodud. Parnu linnapiirkonda kéesolevas
meetmes ei nimetata pohjusel, et elamute hinnastatistika alusel on Parnu hinnatase {ilejdédnud

3 https://www.mkm.ee/sites/default/files/trea_renoveerimismeetmete uuring_lopparuanne.pdf  (kittesaadav

25.05.2020) - -
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Eesti suhtes sarnane. Lisatakse haldusreformi eelne Téhtvere vald selleks et Tartu ldhipiirkond
oleks voimalikult tihtlaselt hdlmatud.

KredEx-i alates 2016. a kehtinud védikeelamute rekonstrueerimistoetuse alusel tehtud
hinnastatistika néitab, et echitusettevotte poolt rekonstrueeritud iiksikelamute keskmine
maksumus oli 397 €/m2. Keskmise suurusega lksikelamu (150 m2) rekonstrueerimise
maksumus on seega ~60 000 €. Samas kéesoleva meetmega soovitakse ehitusmahtude
suurendamise eesmirgi tottu toetada voimalikult paljusid elamuid. Meetme koostajate
hinnangul on optimaalne hdlmata ka suuremad kuni 250 m2 suurusega elamud. Seega tuleks
arvestada voimaliku rekonstrueerimisele kuluva investeeringuga vaartuses 100 000 eurot, mille
suhtes maksimaalseid toetuse summasid kohaldada. Jarelikult on 30% toetuse mééra korral
moistlik méidrata maksimaalse toetuse summa tase 30 000 eurot ning vastavalt 40% korral
40 000 eurot ja 50% korral 50 000 eurot. Selleks, et véltida suuremahulist suvilapiirkondade
kujunemist alaliseks asustuseks ilma selleks vajalike teenustega, jdetakse suvilate ja aiamajade
rekonstrueerimise maksimaalne toetuse mdar madalaimale tasemele.

Loike 2 kohaselt on suvila ja aiamaja rekonstrueerimisel toetuse méadr 30 protsenti ja
toetussumma 30 000.

Loike 3 kohaselt on viikeelamu komponendipdhise (vdiksemamahulise) rekonstrueerimise
teostamisel toetuse maksimaalne osakaal 30 protsenti ning maksimaalne toetussumma 20 000
euro viikeelamu kohta. Sellega tdstetakse osalise rekonstrueerimise toetussummat vorreldes
kehtiva meetmega.

Paragrahviga 10 reguleeritakse toetuse taotlemist.

Loike 1 kohaselt toimub taotlemine jooksvalt kuni rahastamise eelarve ammendumiseni.

Loike 2 kohaselt on KredExil kohustus teavitada {ileriigilise levikuga pédevalehes ja oma
kodulehel taotluste vastuvotmisega alustamise kuupdevast vdhemalt 10 kalendripdeva enne
taotluste vastuvotu algust. Juhul, kui esitatud taotluste maht iiletab rahastamise eelarve,
informeerib KredEx oma kodulehel taotluste vastuvotmise peatamisest oma kodulehel.

Loige 3 kehtestab, et taotlus tuleb esitada KredExi kinnitatud vormil. Taotlusvorm on
kittesaadav KredExi kodulehel ning see tuleb esitada sellel kirjeldatud viisil. Toetuse
andmisega seotud dokumentide edastamine voib toimuda kas e-kirja teel voi 1dbi KredExi e-
keskkonna. Taotluse esitamise kuupdev ei tohi olla varasem taotluste vastuvOtmise
alguskuupéevast.

Paragrahviga 11 kehtestatakse nduded taotlejale.

Loigete 1-3 kohaselt on taotlejaks kinnistu fiiiisilisest isikust omanik voi korteriomandi
omanik, kes on kantud omanikuna kinnistusraamatusse. Uhis- vdi kaasomandis olevate
kinnisasja, korteriomandi, hoonestusdiguse ja korterihoonestusdiguse puhul peab taotleja
olema iiks fiitisilistest isikutest omanikest, volitatud esindajana voi fiiiisiline isik, kelle kasuks
on seatud hoonestusdigus voi korterihoonestusdigus. Kui taotleja vdikeelamu on fiiiisilise ja
juriidilise isiku kaasomandis, saab fiilisilisest isikust omanik taotleda toetust vastavalt talle
kuuluvale proportsionaalsele osale kinnisasjast. Seda pdhjusel, et toetuse eesmirgiks ei ole
toetada drilisi projekte. Kahe voi enama fiiiisilisest isikust kaasomaniku puhul on vajalik nende
kdigi ndusolek tulenevalt 16ikest 1, vdlja arvatud juhul, kui rida- ja kaksikelamu omanik teostab



akende vahetust vdi renoveerib tehnosiisteeme, mis on tema ainukasutuses. Uhel fiitisilisest
isikust kaasomanikul mitmest fiiiisilises isikust kaasomanikust ei ole voimalik toetust taotleda
pohjusel, et sel juhul ei ole voimalik ka rekonstrueerimistoid teostada, kui ainult {iks omanik
seda soovib, aga piirdekonstruktsioonid ning tehnosiisteemid on kaasomandis.

Loike 4 kohaselt peab toetuse taotluse esitamisel toetuse abil rekonstrueeritava viikeelamu
(vélja arvatud suvila ja aiamaja puhul, mille kasutusotstarvet kontrollitakse ehitisregistrist)
aadress lihtima taotleja rahvastikuregistrisse kantud alalise elukoha aadressiga.

Loike 5 kohaselt ei voi taotlust esitada taotleja, kes on eelneva viie aasta jooksul rikkunud
KredExiga sdlmitud lepingu tingimusi voi KredExi antud haldusaktist tulenevaid kohustusi,

misjarel on tehtud vihemalt toetuse osalise tagasindudmise otsus.

Paragrahviga 12 kehtestatakse taotleja kohustused.

Paragrahviga 13 kehtestatakse iiksikasjalikud nduded taotlusele ja lisadokumendid.

Paragrahviga 14 kehtestatakse nduded rekonstrueerimistoode hinnapakkumusele.

Loike 1 kohaselt on taotleja kohustatud votma rekonstrueerimistdode tellimisel vihemalt kolm
hinnapakkumist, mis peavad olema koostatud omavahel soltumatute ettevdtjate poolt.

Loike 2 kohaselt peab taotleja votma pakkujatelt hinnapakkumised kuni kahenédalase vahega,
et tagada hinnapakkumiste vorreldavus. Hinnapakkumised peavad olema vordlemisel kehtivad
ja tehtud ettevotjate poolt, kellel on digus vastavas valdkonnas tegutseda.

Loikega 3 kehtestatakse, et hinnapakkumised tuleb votta allkirjastatud kujul ning need peavad
sisaldama taotleja nime, pakkuja nime, pakkuja kontaktandmeid, hinnapakkumuse véljastamise

kuupideva ning kavandatava tegevuse kidibemaksuta ja kdibemaksuga maksumust.

Paragrahviga 15 kehtestatakse taotluse menetlemise kord.

Paragrahvidega 16 kehtestatakse taotluse rahuldamise, osalise rahuldamise voi rahuldamata
Jjatmise kord.

Paragrahviga 17 kehtestatakse taotluse rahuldamise otsuse muutmise ja kehtetuks tunnistamise
kord.

Paragrahviga 18 kehtestatakse toetuse maksmise tingimused.

Loike 3 kohaselt peab toetuse taotluse rahuldamise otsuse tegemise ajal toetuse saaja
rahvastikuregistrisse kantud alalise elukoha aadress iihtima toetuse abil rekonstrueeritud
vdikeelamu aadressiga. Erand kehtib juhul, kui on rekonstrueeritud suvilat voi aiamaja. Sel
juhul ei pea elukoha aadress vastama rekonstrueeritud véikeelamu aadressiga.

Laike 4 punkti 4 kohaselt on kasutusteatis v3i kasutusluba ndutud vajadusel kuna néiteks ehitise
osa asendamisel samavidirsega ei ole kasutusteatis ega kasutusluba noutav.

Loike 6 kohaselt peab toetuse saaja esitama KredExile kulude tekkimist toendavad dokumendid
vdi dokumentide koopiad. Uldjuhul tuleb esitada arve. Juhul, kui arve on omafinantseeringu



ulatuses tasutud, tuleb esitada ka omafinantseeringu tasumist kinnitav maksekorraldus, konto-
voi krediitkaardi véljavote. Samuti tuleb esitada t6dde iileandmise-vastuvotmise akt ja
olemasolul ehitus- voi tdovotuleping.

Paragrahviga 19 kehtestatakse aruannete esitamise téhtajad ja kord.

Loigete 1 ja 2 kohaselt tuleb aruanded esitada KredExile rekonstrueerimise Idppemisele
jargneva aasta kohta. Rekonstrueerimistood loetakse 10ppenuks rekonstrueerimistoode
16ppemist tihistava akti allkirjastamise kuupéevast.

Paragrahviga 20 kehtestatakse toetuse tagasindudmise alused ja kord.

Loike 8 kohaselt voib KredEx, juhul, kui toetuse saaja ei tasu osamakseid ajatamiskava
kohaselt, tunnistada ajatamiskava kehtetuks ning nduda toetuse saajalt toetuse tagastamist
16ikes 3 nimetatud tdhtaja jooksul edasiulatuvalt.

Paragrahviga 21 kehtestatakse toetuse saaja Oigused ja kohustused ldhtuvalt médrusega
kinnitatud nduetest.

Loike 2 punktis 7 kehtestatakse, et toetuse saaja peab tagama toetuse andmise eesmérgile
vastava viikeelamu sdilimise ja sihtotstarbelise kasutamise. See tdhendab, et vihemalt viie
aasta jooksul taotluse rahuldamise otsuse tegemisest arvates tuleb vidikeelamut kasutada
elamiseks.

Loike 2 punkti 14 kohaselt tuleb tagada, et viikeelamu vodrandamisel 1dhevad toetuse saaja
kohustused edasi uuele omanikule. See tdhendab, et peab tagama selle, et viikeelamut
kasutatakse 5 aasta jooksul elamiseks ka juhul, kui algne toetuse saaja véikeelamu &dra miitib.
Vastasel juhul kuulub toetus proportsionaalselt vidikeelamu mittekasutamise ajale
tagasimaksmisele.

Paragrahviga 22 kehtestatakse KredExi kui meetme elluviija digused ja kohustused.

Loike 1 punkti 7 kohaselt peab KredEx siilitama toetuse andmisega seotud dokumente 7 aastat
véljamakse otsuse tegemisest arvates vastavalt raamatupidamise seaduse § 12 kehtestatud
raamatupidamise dokumentide séilitamise kohustusele seatud nouetele.

3. Eelnou vastavus Euroopa Liidu 6igusele

Eelndu on vastavuses Euroopa Liidu Oigusega. Viikeelamute rekonstrueerimise meetme
raames fiiiisilistele isikutele antav toetus ei tdida kdiki riigiabi kriteeriume ning ka seetdttu ei
saa vdita, et tegemist on riigiabiga. Avaliku sektori toetus on ELi toimimise lepingu artikli 107
16ike 1 alusel riigiabi iiksnes siis, kui see ,.kahjustab voi dhvardab kahjustada konkurentsi,
soodustades teatud ettevotjaid voi teatud kaupade tootmist®, ja ainult niivord, kuivord see
,kahjustab litkmesriikide vahelist kaubandust. Konealune abimeede ei ole suunatud
ettevotjatele, vaid fliiisilistele isikutele, kes meetme raames ei tegele majandustegevusega.

4. Miiruse mojud

Riigieelarveliste investeeringute kontekstis on oluline vaadelda elamumajanduse meetmetesse
suunatud investeeringuid eelkdige mojutatavate valdkondade 1dikes. Kaasnevat mdju on



analliisitud jargmiste valdkondade aspektist: moju eluasemeturule, regionaalarengule
tervikuna, majandusarengule ja ettevotlusele ning hoonefondi jatkusuutlikkusele ja
energiasddstule. Viikeelamute rekonstrueerimise toetamine mojutab Eesti arengut mitmel
tasandil — esiteks mojutab see konkreetseid elamurajoone ja elukeskkonda ning seal elada ja
tootada soovivaid leibkondi ning teiseks regioonide ehk tervikliku Eesti globaalset
konkurentsivoimet.

Suurem osa viikeelamutest Eestis on ehitatud enne 2000. aastat ning vajavad oma seisukorra
tottu investeeringuid rekonstrueerimiseks ja energiatdhusamaks muutmiseks. Elamute
rekonstrueerimise  toetamisega saab ritkk oluliselt kaasa aidata komplekssele
renoveerimistegevusele ning elamufondi jatkusuutlikkuse ja energiatdhususe kasvule. Oluline
on, et lisaks piirete rekonstrueerimisele uuendatakse ka hoone tehnosiisteemid, tagades parema
tulemuse tervisliku ja energiatdhusa elukeskkonna loomisel ning pikendades oluliselt elamute
eluiga.

Rekonstrueerimise toetamine on oluline eluasemefondi iilalpidamise kulude véhendamise
seisukohast, samuti aitab kaasa keskkonnahoidliku eluviisi propageerimisele. Koos
energiatOhususe kasvuga viheneb kodumajapidamiste energiatarbimine ning sellest tulenev
negatiivne keskkonnamoju.

Vastavalt Eesti energiamajanduse arengukava ettevalmistuse raames tehtud hoonete
energiapotentsiaali uuringule on Eesti hoonete tehniline energiasddstupotentsiaal 80%
hoonefondi praegusest energiakasutusest. Seejuures on soojusenergia tehniline
sddstupotentsiaal tlisuur — 9,3 TWh/a ning elektrienergia sddstupotentsiaal on pea
nullilihedane — 0,2 TWh/a. Hoonete tehniline energiasdéstupotentsiaal ca 10 TWh/a
moodustab pea kolmandiku summaarsest energia Idpptarbimisest (33—34 TWh/a) Eestis.

Elamute tervikliku rekonstrueerimise ndol on tegemist suure kokkuhoiu potentsiaaliga
energiakasutuse vdhendamisel. Ilmselt mitte {ikski EL ritk ei suudaks saavutada
kliimapoliitika strateegilisi eesmérke ilma elamute rekonstrueerimise toetamiseta ja sellega
kaasnevalt hoonefondi  energiakasutust langustrendi  podramiseta.  Elamufondi
rekonstrueerimisega on voimalik vdhendada hoonete kiitteenergia vajadust kuni 50% ja
saavutada sellega imporditavate fossiilkiituste mahu vdhenemine ja CO; emissiooni
vihenemine, samuti elukeskkonna kvaliteedi parendamine kui ka eluasemefondi
iilalpidamiskulude vihendamine.

Kuna viikeelamute rekonstrueerimise toetust on voimalik taotleda kdigis Eesti piirkondades,
siis on koigil Eesti véikeelamutes elavatel elanikel voimalus oma elamispinna seisukorra
parendamiseks. See tagab ka erinevate piirkondade kestliku ja {ihtlase arengu.

Viikeelamute rekonstrueerimise meede ei mdjuta oluliselt elanike vordseid voimalusi ega
soodusta mond elanikugruppi oluliselt vorreldes teistega.

Riiklikku toetust ei saa kasitleda pelgalt eelarvelise kuluna. Riigi poolt vaadatuna on see parim
voimalik investeering tulevikku, kuna seeldbi on voimalik kujundada pdlvkondadele parem
ning kvaliteetsem elukeskkond. Kaudselt aitab see parandada sotsiaal-majanduslikku
keskkonda ja suunata t66- ja elukohavalikuid.

Eeltoodu alusel voib tddeda, et méédruse rakendamisega kaasneb positiivne mdju majandusele,
elu- ja looduskeskkonnale ning regionaalarengule. Mééruse rakendamisega ei kaasne olulist
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mdju riigi julgeolekule ja vélissuhetele, sotsiaalvaldkonnale ega riigiasutuste ja KOV-ide
korraldusele.

5. Mééruse rakendamisega seotud tegevused, vajalikud kulud ja eeldatavad tulud

Mairuse rakendamisega ei kaasne tdiendavaid tegevusi kohaliku omavalitsuse liksusele ega
riigile.

Meetme eelarve soltub riigieelarvest selleks sihtotstarbeks suunatavast mahust. Aastal 2020 on
viikeelamute rekonstrueerimise toetuseks eraldatud riigieelarvest 1 358 000 eurot ja
lisaeelarvest 2 000 000 eurot. Viimati nimetatud summast saab toetada hinnanguliselt 150
védikeelamu rekonstrueerimist.

6. Miéiruse joustumine

Mairus joustub iildises korras.

7. Eelnou kooskolastamine ja huvigruppide kaasamine

Eelndu on téokorras Rahandusministeeriumiga kooskodlastatud. Rahandusministeeriumi
ettepanekul diferentseeriti toetuse médrasid piirkonniti selliselt, et Tallinnas ja Tartus on toetuse

miir madalam ja viljaspool neid piirkondi kdrgem.

Eelndu on heaks kiidetud Vabariigi Valitsuses.
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