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KrtS

Kust saan vaadata uut seadust ja seletuskirja?
Vastu voetud 19.02.2014

Joustumine 01.01.2018

Internetiaadress:
https://www.riigiteataja.ee/akt/KrtS

https://www.riigikogu.ee/tegevus/eelnoud/eelnou/bb3
ae807-c425-4e93-aale-66fdadaa904e/Korteriomandi
-%20ja%20korterithistuseadus
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Motted kuidas algselt tegutseda??

Tee maja olukord selgeks, kaardista koik
probleemid.

Suhtle Ghistu liikmetega, et selgitada valja
inimeste konkreetsed soovid.

Kui probleemid kaardistatud, kutsu kokku
uldkoosolek, saamaks volitused teemadega
edasiliikumiseks, kasuta eksperte.

Loplik Gldkoosoleku otsus, milles koéik asjaoluc
on selged ja otsustamiseks klipsed, kasuta
eksperte.
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Olulised oiguslikud asjaolud

KrTS § 39 Kaasomandi eseme ajakohastamiseks,
sealhulgas energiatdhususe suurendamiseks, selliste
vajalike muudatuste tegemise, millega ei muudeta
eriomandi eseme otstarvet ega kahjustata muul viisil
Ulemaaraselt Uhegi korteriomaniku digustatud huve,
vOib otsustada kaesoleva seaduse § 9 loikes 3
satestatud haalteenamusega, st, et vastavasisulise
korteriomanike uldkoosoleku otsuse poolt on antud Ul
poole koigist hailtest nende korteriomanike poolt,
kellele kuulub ule poole kaasomandi osadest.
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Pane tahele!

Riigikogu vottis 18. mail 2020 vastu
tsiviilseadustiku tldosa seaduse ja
teiste seaduste muutmise seaduse,
millega muudetakse uldkoosolekute
pidamise ja otsuste vastu votmise
korda. Muudatused joustuvad jargmisel
paeval parast Riigi Teatajas avaldamist.
Muudatused joustusid 24.05.2020.
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Elektrooniliselt koosolekul
osalemine |

Tsiviilseadustiku tldosa seadusesse (TsUS)
isati sate (§ 331), mis voimaldab fluusiliselt
coosolekul osalemisele lisaks osaleda
coosolekul ka elektroonilisi lahendusi
<asutades. Kuna muudatus satestatakse
tsiviilseadustiku uldosa seaduses, kehtib see
koigi juriidiliste isikute koigile organitele.
Siiski tuleb lisaks lahtuda iga juriidilise isiku
koosoleku pidamise tingimustest.
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Elektrooniliselt koosolekul
osalemine |l

Kohalduvad nii koosoleku kokku kutsumise,
paevakorra, haaletamise kui ka kdik muud
koosoleku pidamise reeglid. Arvestada tuleb
ka, et e-lahenduste kasutamine on
lisavoimalus, mitte kohustus voi osaleja
oigus seda noduda. Koosoleku kokku kutsuja
otsustab, millisel viisil koosolekul saab
osaleda, arvestades seejuures thingu
lilkmete soove ja voimalusi.
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 Muutub uldkoosolekute protokollide
vormistamine ja registripidajale saatmine.
Kui varasemalt tuli registripidajale esitada
kdikide koosolekul osalenute allkirjadega
nimekirja originaal, siis edaspidi voib
lisada koosoleku protokollile allkirjadega
nimekirja arakirja. Esiteks reguleeritakse
selgelt lildkoosolekul osalejate nimekirja
koostamise kohustus (MTUS § 21 Ig 31).
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* Teiseks maaratakse ara, et protokolli
lahutamatuks lisaks (MTUS § 21 Ig 6) on
arakirjad osavotnute nimekirjast,
eriarvamustest ning esitatud kirjalikest
ettepanekutest ja avaldustest. Seega
on uldkoosoleku protokolli lisadeks
arakirjad vastavatest dokumentidest,
mitte originaaldokumendid ise ning
protokolli originaal koos arakirjade ning
koosoleku juhataja ja protokollija
allkirjadega tuleb saata registripidajale.



Korteriuhistu |

 KrtS § 21 1g 1 jargi on korteriomanikel voimalik
vastu votta otsuseid Uldkoosolekut kokku
kutsumata juba alates 2018. aasta 1. jaanuarist.
Uue muudatusena tehakse vastavasse
regulatsiooni taiendus, et otsuse eelnou tuleb
saata korteriomanikele kirjalikku taasesitamist
voimaldavas vormis. Samas vormis peavad
oma seisukoha nendele esitama ka
korteriomanikud ise. Lisaks on edaspidi
minimaalne tahtaeg korteriomanikele oma
seisukoha esitamiseks 7 paeva (KrtS § 21 Ig 2).
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Korteritihistu Il

 Kohaldatakse sama kvoorumi nouet, mis kehtib
tavalise koosoleku puhul, st vastama peab
vahemalt nii palju korteriomanikke, kui on
vajalik Uldkoosoleku otsustusvoimeks seaduse
voi pohikirja kohaselt. Muudetakse ka
haalteenamuse ndouet, mille jargi saab otsuse
edaspidi ilma koosolekuta vastu votta, kui selle
poolt on ule poole antud haaltest, mitte enam
kdikide korteriomanike haaltest (KrtS § 21 Ig 3).
PAhikirjaga saab siiski ette naha suurema
haadlteenamuse ndude.
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Haalteenamuse noue otsuse vastuvotmisel
koosolekut kokku kutsumata

Korterithistutel KrtS § 724, kellel on pohikirjas ette
nahtud, et koosolekut kokku kutsumata saab otsuse
vastu votta vaid koigi liikmete voi korteriuhistutel
koigi korteriomanike nousolekul, voimaldatakse
ajutiselt sellest pohikirja sattest korvale kalduda.
See tahendab, et kuni 31. oktoobrini 2020 voib
|lahtuda seaduses satestatud haalteenamuse
noudest koosolekuta otsuse vastu votmisel.
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Selgituseks

Koosoleku kord alljargnevalt:

1. Juhatus saadab kaesoleva paragrahvi |0ikes 1 nimetatud otsuse eelndu kirjalikku
taasesitamist voimaldavas vormis koigile korteriomanikele, maarates tahtaja, mille
jooksul korteriomanik peab esitama selle kohta oma seisukoha kirjalikku taasesitamist
vOoimaldavas vormis. Korteriomanikele seisukoha andmiseks antav tdahtaeg peab olema
vahemalt seitse paeva, kui pohikirjaga ei ole ette nahtud pikemat tahtaega. Kui seaduses
vOi korteriGihistu pohikirjas on ette nahtud haalte arv, mis on vajalik, et lildkoosolek oleks
otsustusvoimeline, kohaldatakse seda ka otsuse tegemisele koosolekut kokku kutsumata.-
joust. 24.05.2020

2. Otsus on vastu voetud, kui selle poolt on lile poole antud haaltest, kui pohikirjaga ei
ole ette nahtud suurema haalteenamuse nduet

3. Haaletustulemuste kohta koostab juhatus haaletusprotokolli ja saadab selle viivitamata
korteriomanikele.

Hailetusprotokolli kantakse:its

1) korteritihistu nimi ja asukoht;iske!

2) protokollija nimi;ists;

3) vastuvoetud otsused koos haaletamistulemustega, sealhulgas otsuse poolt hasletanud
korteriomanike nimed;ite

4) otsuse suhtes eriarvamusele jaanud korteriomaniku ndudel tema eriarvamuse SisU;iskr,
5) muud haaletamise suhtes olulise tahtsusega asjaolud.

6) korteriomanike seisukohtade arakirjad on haaletusprotokolli lahutamatu lisa.
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Otsuste eelnou naidis

Korteritihistu nimi: ............... e 2020
Registrikood: ...............

OTSUSTE EELNOU

Uldinfo korteriomanikele

Kaesolevaga edastab Uhistu juhatus korteriomanikele otsuste
eelndu, korraldades Uhistu otsuste vastuvotmise korteriomandi- ja
korteritihistuseaduse § 21 alusel koosolekut kokku kutsumata.

Palun teatage allpool valjatoodud otsuste kohta enda seisukoht

(poolt voi vastu). Vastata palume hiljemalt ............... 2020 e-posti
aadressile ......ccoeeeeenn... vOi paberkandjal .................... (markida
kuhu).

Peale haaletustulemuste saamist koostab juhatuse liige
haaletustulemuste protokolli, mis edastatakse kdigile omanikele.

Paevakord ja otsused
1. Kinnitada KU....... 2019 majandusaasta aruanne.

2. Kehtestada KU....... 2020.a. majanduskava.
Lugupidamisega KU .....juhatus



Tavaline uldkoosolek

KrTS § 20. Korteriomanike tildkoosolek

(1) Kdesoleva seaduse voi korteriomanike kokkuleppe
kohaselt haalteenamusega tehtavad otsused voetakse
vastu korteriomanike lldkoosolekul. Korteriomanike
uldkoosolekule kohaldatakse lisaks kdaesolevas seaduses
satestatule mittetulundusiihingute seaduse § 19 10ike 1
punktides 1-5, §-des 20 ja 20!, § 21 I6ikes 31! ja |digetes 6—
O, § 22 |digetes 1 ja 1%, § 23 |oigetes 1 ja 2 ning §-s 25
mittetulundusihingu lilkkmete lGldkoosoleku kohta
satestatut.

(2) Korteriomanike tldkoosolek on otsustusvoimeline, kui
sellel osalevatele korteriomanikele kuulub tle poole
haaltest ja Ule poole kaasomandi osadest, kui pohikirjaga ei
ole ette nahtud teisiti.
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Mis peab olema kirjas protokollis

§ 21. Uldkoosoleku ldbiviimine (spikker protokolli koostamiseks)

(31) Uldkoosolekul koostatakse seal osalevate liikmete nimekiri,
millesse kantakse Uldkoosolekul osalevate liikmete nimed, haalte arv,
osalemise viis, samuti liikme esindaja nimi. Nimekirjale kirjutavad alla
koosoleku juhataja ja protokollija, samuti iga Gldkoosolekul flusiliselt
kohal olev liige voi liikme esindaja.

(6) Uldkoosolek protokollitakse. Protokolli kantakse tildkoosoleku
toimumise aeg ja koht, liikmete arv, lildkoosoleku paevakord,
hadletustulemused ja vastuvoetud otsused ning muud lldkoosolekul
tahtsust omavad asjaolud. Protokolli kantakse ka lildkoosoleku otsuse
suhtes eriarvamusele jaanud liikkme noudel tema eriarvamuse sisu.
Protokollile kirjutavad alla Gldkoosoleku juhataja ja protokollija.
Eriarvamusele kirjutab alla selle esitanud isik. Protokolli lahutamatuks
lisaks on arakirjad tldkoosolekust osavotnute nimekirjast,
eriarvamustest ning Gldkoosolekule esitatud kirjalikest ettepanekutest
ja avaldustest.
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Tanan tahelepanu eest!

TULE MEIE LIIKMEKS!

Urmas Mardi
Eesti Korterilhistute Liit
Juhatuse liige
6275740, 6275741
ekyl@ekyl.ee

www.ekyl.ee
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