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Majandus- ja taristuministri miiruse ,, Korterelamu elemendipéhise rekonstrueerimise
toetuse andmise tingimused ja kord“ seletuskiri

1. Sissejuhatus
Miirus kehtestatakse atmosfisridhu kaitse seaduse § 161 1dike 3 ja § 182! Ig 5 alusel.

Maidrusega kehtestatakse korterelamute rekonstrueerimise ldbiviimise tingimused ja kord
eesmirgiga soodustada korterelamute rekonstrueerimisel uute tehniliste lahenduste
kasutuselevottu, korterelamute energiatohusaks rekonstrueerimist ja seeldbi olemasoleva
elamufondi kaasajastamist. Uhtlasi viiakse ellu riigi eelarvestrateegias 2020-2023 méiratud
meetme ,,Energiasddstumeetmed korterelamutes” eesmirke. Neid eesmirke rahastatakse
kasvuhoonegaaside lubatud heitkoguse thikutega enampakkumiste vahenditest ja
riigieelarvest tihiselt.

Maiiruse eesmirk on toetada tililipelamutega korteriiihistute rekonstrueerimise projekte, mis
panustab oluliselt hoonete energiatdhususe! ja energiatdhususe? olemasolevaid direktiive
muutva direktiivi® seatud eesmirki vidhendada aastaks 2050 hoonefondi COs-heidet.
Tiitipelamute rekonstrueerimine, kasutades uusi tehnilisi lahendusi ja masstootmist, kiirendab
kogu ehitusprotsessi ja vOimaldab tdsta korterelamute rekonstrueerimise mahtu.
Tiitiplahenduste kasutamine annab vodimaluse olulise osa toddest teostada tehaselist
eeltootmist kasutades, sest vélisseina ja katuse lisasoojustus koos ventilatsiooni ja akendega
valmistatakse elementidena, mis hiljem hoonele paigaldatakse. See vidhendab lisaks
rekonstrueerimise ajakulule ka mdju keskkonnale, sest materjalikulu on vdimalik tdpsemalt
ette planeerida vorreldes tavapirase rekonstrueerimisega. Uhtlasi tdstab tehaseline
eeltootmine ettevotete innovatsioonivdoimekust, sest vdoimaldab rekonstrueerimise protsesse
kaasajastada ja automatiseerida. Valmistatavad paneelid on korge ekspordivdirtusega kuna
sarnaseid tlitiplahendusega elamuid on ehitatud enne 1993. aastat paljudes Euroopa riikides.

Maiérus on koostatud majandus- ja taristuministri méadrusena, kelle vastutusvaldkondade hulka
kuulub vastavalt peaministri 1. mai 2019. a korraldusele nr 33 ,Ministrite paddevus
ministeeriumi juhtimisel ja ministrite vastutusvaldkonnad® elamuvaldkond. Korterelamu
elemendipohise rekonstrueerimisega seonduvaid kulusid toetab ritk 50% ulatuses.

Eelndu ja  seletuskirja  koostasid ning keeletoimetuse tegid Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi ehitus- ja elamuosakonna ekspert Raiko Puustusmaa (tel:
631 3609, e-post: raiko.puustusmaa@mkm.ee), ehitus- ja elamuosakonna peaspetsialist Kaie
Kunst (tel: 625 6366, e-post: kaie.kunst@mkm.ee), SA KredEx eluaseme ja energiatdhususe
divisjoni juht Triin Reinsalu (tel: 667 4130, e-post: triin.reinsalu@kredex.ee), eluaseme ja
energiatohususe divisjoni hoonete energiatdhususe projektijuht Kalle Kuusk ja riskiosakonna
jurist Ingrid Ajangu. Oiguslikke ettepanekuid tegi eelndule Majandus- ja

'Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv (EL) 2010/31. Kittesaadav seisuga 14.06.2020 https:/eur-
lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/?uri=celex:32010L0031

2Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv (EL) 2012/27. Kittesaadav seisuga 14.06.2020 https:/eur-
lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/?uri=celex:320121.0027

3Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv (EL) 2018/844. Kittesaadav seisuga 14.06.2020 https:/eur-
lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/HTML/?uri=CELEX:32018L.0844&from=EN
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Kommunikatsiooniministeeriumi digusosakonna digusndunik Hendrick Rang (tel: 625 6351,
e-post: hendrick.rang@mkm.ee).

2. Eeln6u sisu ja vordlev analiiiis

Mairuse eelndu koosneb 6 peatiikist ja 32 paragrahvist.

Paragrahv 1 kehtestab méaruse kohaldamisala. Ellu viiakse riigi eelarvestrateegias 2020-2023
midratud meetme ,Energiasddstumeetmed korterelamutes” eesmirke, milleks on

energiatohususe parendamine, energiasiist ja kasvuhoonegaaside heitkoguste vihendamise.

Paragrahviga 2 kehtestatakse toetuse andmise eesmark.

Riigi toetus suurendab korteriomanike voimekust investeerida tegevustesse, mis soodustavad
hoonete energiatdhusust, ohutust ja tervislikku sisekliimat.

Rekonstrueerimata korterelamute energiatarbimisest moodustab peamise osa ruumide kiitteks
kuluv energia. Korterelamute rekonstrueerimine vdhendab primaarenergia tarbimist ja
kasvuhoonegaaside heitkoguseid ning tervikliku rekonstrueerimisega véheneb kiitteenergia
vajadus ca 50%. Kuna vidheneb hoonete soojusenergia tootmine, suureneb energiasdltumatus
ja saavutatakse kulude kokkuhoid.

Korterelamute rekonstrueerimise madrus toetab uute tehniliste lahenduste kasutuselevottu
rekonstrueerimistoddes, et tdsta ettevdtete tootlikkust ja suurendada rekonstrueerimise mahtu
ja kiirust.

Maidruse raames ettevotete poolt uute tehniliste lahenduste kasutuselevott, mis holmab
tehaselist eeltootmist ja protsesside automatiseerimist, voimaldab tdita Euroopa Liidu ja Eesti
kliimapoliitika eesmirke kooskdlas kokkulepitud tihtaegadega. Uhtlasi toetab tehaselise
rekonstrueerimislahenduse kasutamine ettevotte ekspordivoimekuse kasvu ja tugevdab tema
positsiooni rekonstrueerimise valdkonnas.

Paragrahviga 3 méératakse meetme elluviija — sihtasutus KredEx (edaspidi KredEx). KredExil
on taotluste menetlemise, véljamaksete tegemise ja jérelevalve teostamise kogemus ja
kompetentsus. KredExiga sdlmitakse haldusleping atmostfdédridhu kaitse seaduse § 161 1dike 7
alusel.

Paragrahvis 4 on defineeritud olulisemad méédruse rakendamist holbustavad asjakohased
terminid. Muuhulgas on defineeritud lokaalne taastuvenergia, mis on ehitusseadustiku § 65
16ike 3 alusel kehtestatud nduetele vastav energia. Nouetele vastavat energiat kasutatakse
eelkdige hoone toimimiseks voi kasutamiseks tulenevalt majandus- ja taristuministri ,,Hoone
energiatdhususe arvutamise metoodika** miirusest, mis reguleerib hoone energiatdhususe
arvutamise metoodikat. Lisaks eeltoodule on defineeritud ,korterelamu‘ moiste, mille all
peetakse silmas tiilipprojekti alusel ehitatud elamut, mis kuulub korteriiihistu litkmete
kaasomandisse ja milles ei ole iile 5 korruse. Korterelamus on viahemalt kolm korterit, kuhu
ildjuhul padseb sisse maja iihiskasutatavast koridorist voi trepikojast. Madruse eesmérk on
rakendada renoveerimislahendusi esialgu viiksema mahuga madalamate korterelamute puhul

4 Majandus- ja taristuministri méirus nr 58 ,,Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika“. Kittesaadav seisuga
10.08.2020 https://www.riigiteataja.ee/akt/107072020012?leiaKehtiv
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ja vastava kogemuse saamisel on vdimalik edaspidiselt toetada mahukamaid projekte
korgemate korterelamute elementidega rekonstrueerimiseks.

»lulpprojekti moiste holmab Tallinna Elamuehituskombinaadi raudbetoonpaneelidest
elamute tiilipprojekte 1-464 (Mustamie korterelamu) ja 111-121 (Oismde ja Lasnamie
korterelamu), Tartu Elamuehituskombinaadi gaas- ja ribibetoonpaneelidest elamu
tillipprojekti 111-133 (Annelinna korterelamu) ning tellistest vdi suurplokkidest elamu
tiitipprojekti 1-317 (,,HrustSovka®). Tiiiipprojekti seeria joonised asuvad Eesti Riigiarhiivis,
mille alusel kontrollitakse, et taotluses esitatud hoone vastab , tiilipprojektile®. Kuna meetme
maht ei ole suur, on eesmirgiks elementidepdhist renoveerimislahendust esmalt rakendada
Eestis enamlevinud 5-korruseliste elamute tiilipprojektide rekonstrueerimisel. Tiilipprojektide
piiritlemine vdimaldab testida elementide masstoodetavust ning tdsta ettevotete tehaselist
voimekust ja kogemust elementide tootmisel.

Elamute tehaselise rekonstrueerimise keskmine maksumus, mis on ehitatud tiilipprojekti jargi,
on ca 300-350 eurot hoone netopindala ithe m?> kohta. Keskmine maksumus koos 50%
toetusega tdhendab 50-ruutmeetrise korteri (valdavalt 2-toaline korter) puhul ca 9000 eurot.
See summa tasutakse iildjuhul laenumaksetena pikema ajavahemiku jooksul. Tehaselise
rekonstrueerimise keskmine maksumus eelduslikult langeb paneelide tootmismahtude
suurenemisel.

Paragrahviga 5 kehtestatakse voimaliku riigiabiga arvestamise kord. Toetuse lugemisel abiks
vOi mitte-abiks ldhtub abi andja riigiabi tingimustest, mis peavad olema iiheaegselt tiidetud,
et toetust saaks lugeda riigiabiks. Toetuse kontekstis tuleks tuvastada, kas toetuse taotleja
tegeleb majandustegevusega voi moonutab voi vOib vdimaliku abi saamine moonutada
konkurentsi ja mdjutada kaubandust litkmesriikide vahel.

Korterelamute rekonstrueerimise meetme raames korteriiihistutele antav toetus ei tdida koiki
riigiabi kriteeriume ning ka seetdttu ei saa viita, et tegemist on riigiabiga. Konealune
abimeede ei moonuta ega oma ka potentsiaali moonutada konkurentsi ja kaubandust Euroopa
Liidu riikide vahel. Avaliku sektori toetus on ELi toimimise lepingu artikli 107 161ke 1 alusel
riigiabi iliksnes siis, kui see ,,kahjustab voi dhvardab kahjustada konkurentsi, soodustades
teatud ettevotjaid voi teatud kaupade tootmist®, ja ainult niivord, kuivord see ,,kahjustab
litkmesriikide vahelist kaubandust®.

KOV-i puhul voib tegemist olla riigiabiga (nditeks sotsiaalmaja haldamine KOV-i poolt
loetakse majandustegevuseks, mistottu tuleb neile abi andmisel hinnata kas sotsiaalmaja
pidamine mojutab kaubandust liikkmesriikide vahel).

Maiiruse alusel on vdimalik anda riigiabi komisjoni (otsus nr 2012/21) 20. detsembri 2011. a
Euroopa Liidu toimimise lepingu artikli 106 16ike 2 kohaldamise kohta iildist majandushuvi
pakkuvaid teenuseid osutavatele ettevotjatele avalike teenuste eest makstava hiivitisena antava
riigiabi suhtes tehtud otsuse alusel, st lildist majandushuvi pakkuvaid teenuseid osutavatele
ettevotjatele voib anda abi kuni 15 miljonit eurot aastas. Abi andmisel komisjoni 20.
detsembri 2011. a otsuse alusel on oluline, et taotleja esitab koos taotlusega digusakti, millest
tuleneb {ildist majandushuvi pakkuva teenuse osutamise kohustus.

Maiéruse alusel on vdimalik anda vihese téhtsusega abi komisjoni médruse nr 1407/2013 voi
komisjoni méédruse nr 360/2012 alusel. Komisjoni méédruses on kehtestatud abi tilemmaéér
(vastavalt 200 000 vdi 500 000 eurot), millest vdiksemate summade puhul ei mdjuta abi



litkkmesriikide vahelist kaubandust ega moonuta voi dhvarda moonutada konkurentsi. Seetottu
ei kohaldata vihese tdhtsusega abi suhtes Euroopa Liidu toimimise lepingu artikli 107 16iget 1
ega kehti nimetatud lepingu artikli 108 1dikes 3 sdtestatud teatamiskohustus, st ei ole vaja
esitada komisjonile riigiabi teatist ega grupierandi teatist. Enne vihese tdhtsusega abi andmist
peab abi andja kontrollima, kas kavandatav abi ning abi, mille ettevitja on saanud jooksva
eelarveaasta ning kahe eelneva eelarveaasta jooksul, ei iileta vastavat vdhese tidhtsusega abi
ilemmaééra.

Abi andja peab abi saajat kirjalikult teavitama, nditeks taotluse rahuldamise otsuses, abi
summast ja abi liigist.

Vihese tdhtsusega abi ei ole meetme raames seni antud. Samas on kerkinud kiisimus védhese
tahtsusega abi vOimalikkusest juhul, kui juriidilisele isikule kuulub korter rekonstrueeritavas
hoones. Kinnituse saamiseks meetme senise praktika kohasuse osas on KredEx koostamas
vastavat riigiabi teatist. Seniks ndeme voimaliku lahendusena mirkida taotluse rahuldamise
otsuses ka info vihese tdhtsusega abi kohta ja teavitada, et KredEx voib tagantjargi abi anda
(tuues vilja ka summa) ning paluda sellega arvestada.

Paragrahviga 6 kehtestatakse toetatavad tegevused.

Loikes 1 on nimetatud toetatavad tegevused. Toetatavad on tegevused, mille vajadus on
selgunud projekteerimise kéigus. Lisaks on toetatavad todde teostamisega seonduvad
vajalikud tegevused nagu ehitusprojekti koostamine ja omanikujérelevalve teostamine.

Toetatav on muuhulgas trepikodade varikatuste vahetamine, rodude ja roduplaatide kinnituste
parandamine ning rdodu ja lodZa projektijargne klaasimine. Samuti on toetatud lifti
paigaldamine. Energiakulude vdhendamisele aitab kaasa hoone elektrisiisteemi
kaasajastamine.

Toetatavad on ka tegevused, mis otseselt ei panusta energiatdhususe saavutamisesse, kuid
mida tehakse elamu energiatdhususe parendamise kdigus ja mis on kooskdlas
ehitusseadustikuga (edaspidi EAS) ning mis oluliselt panustavad elamu energiakulude
kokkuhoidmisesse voi ligipddsetavuse parandamisesse. Kui nimetatud tegevust toetatakse
monest muust toetusmeetmest, ei ole toetuse eraldamine pdhjendatud. Voimaliku
topeltfinantseerimise vilistamiseks on taotleja kohustatud edastama teabe projekti tegevustele
teisest meetmest toetuse saamise kohta.

Toetatavate tegevustena késitletakse {ildjuhul EhS § 4 16ikes 3 sétestatud iimberehitamist ehk
rekonstrueerimist. Samas, tulenevalt toetuse andmise eesmaérkidest, on teatud juhul voimalik
ka laiendamine 1dike 2 tdhenduses. Sellisena vdib olla kisitletav punkti 12 kohane lifti
ehitamine nt juhul, kui lift paigaldatakse hoone fassaadile.

Loike 2 kohaselt, arvestades madruse viljatdotamise eesmairki, tuleb vilisseinte ja katuse
soojustamisel kasutada tehases eeltootmise tehnoloogiat, kus vilisseina ja katuse elemendid
on tehases eelnevalt valmis tehtud ning kohapeal toimuvad ainult elementide paigaldamisega
seotud tood. Naiteks kasutati tehases eeltootmise tehnoloogiat Tallinnas, Akadeemia tee Sa
ihiselamu  rekonstrueerimisel  Euroopa Liidu teadusuuringute ja  innovatsiooni
raamprogrammi Horisont 2020 uurimisprojekti ,,Development and advanced prefabrication of



innovative, multifunctional building envelope elements for MOdular REtrofitting and smart
CONNECTions* raames.

Paragrahviga 7 kehtestatakse abikolblikud kulud.

Loikes 1 kehtestatakse kulu abikdlblikuna méératlemise tildpohimatte.

Loikes 2 kehtestatakse FEhS-i kohased tingimused omanikujdrelevalve teostamise
abikolblikuks lugemiseks. EhS-i § 24 16ike 2 punkt 3 kohustab omanikujérelevalve tegemisel
ettevotja padeva isiku kvalifikatsiooni tdendama.

Loike 3 kohaselt on tehnilise konsultandi teenus abikdlblik, kui taotleja on s6lminud lepingu
isikuga, kes vastab eelndu § 8 15ikes 2 kehtestatud tingimustele ja on tehniliste konsultantide
nimekirjas taotluste vastuvotmisest teavitamise hetke seisuga.

Taotleja peab arvestama, et tehnilise konsultandi teenuse kulu abikdlblikuks arvamisel tuleb
kontrollida tehnilise konsultandi nimekirjas olekut. Ka KredEx teavitab tehnilise konsultandi
nimekirjast eemaldamisel talle teadaolevaid nimetatud isikuga seotud iihistuid. Juhul, kui
tehniline konsultant ei ole enam nimekirjas, peab toetuse saaja tagama § 8 1dikes 1 toodud
kohustuse tditmiseks vajaliku digussuhte nimekirja kantud tehnilise konsultandiga.

Loike 4 kohaselt on siseviimistluse taastamisega seotud kulu, néiteks peale akende vahetamist
voi kiitte- ja ventilatsioonisilisteemi viljachitamist vajalikud viimistluse taastamise t66de kulu,
abikdlblik kuni 15% ulatuses rekonstrueerimistodde kogumaksumusest.

Paragrahviga 8 kehtestatakse nduded tehnilise konsultandi teenuse tellimiseks. Tehniline
konsultant on isik, kes pakub korteriiihistule ndustavat teenust projekti elluviimisel, mislébi
paraneb nii projektide ettevalmistamise tase kui ka Idppresultaat. Tehnilise konsultandi
teenuse kasutamine ei ole ndutav.

Loike 1 kohaselt voib taotleja kaasata rekonstrueerimise ldbiviimise juurde tehnilise
konsultandi. Tehniline konsultant tegutseb taotlejaga solmitava lepingu alusel, kus
sdtestatakse tdpsemalt tehnilise konsultandi iilesanded ja vastutus. Lepingu voib sdlmida nii
fiiisilise isikuga kui ka ettevotjaga, kelle kaudu tehniline konsultant teenust osutab. Lepingu
kehtivuse tihtaega fikseeritud ei ole.

Loikes 2 kehtestatakse tépsustavad nduded isikule, kellel on Oigus osutada tehnilise
konsultandi teenust.

Loikes 3 kehtestatakse tehnilise konsultandi vdimalikud iilesanded. Eesmérgiks on koostdos
taotlejaga hoone rekonstrueerimisprojekti labiviimine.

Loigetes 4 ja 5 kehtestatakse tehnilise konsultandi soltumatuse pdhimdte. Tehnilise
konsultandi sdltumatus tuleks sétestada tema ja taotleja vahel sdlmitavas lepingus ning samuti
kontrollib sdltumatust esitatud pakkumiste pohjal KredEx. Tehnilise konsultandi sdltumatuse
pohimotet ei rikuta, kui tehnilise konsultandina tegutseb nditeks korteriiihistu juht. Eeldatavalt

SDevelopment and advanced prefabrication of innovative, multifunctional building envelope elements for
MOdular REtrofitting and CONNECTions Kéttesaadav seisuga 14.06.2020 https://www.more-connect.eu/wp-
content/uploads/2019/07/MORE-CONNECT_WP5_D5.9-Analyses-of-the-total-renovation-processes.pdf
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on nimetatud isik piddev korterelamu majandamise ja tihistu juhtimise alal ning tegutseb
korteriomanike huvides.

Loike 6 kohaselt valib taotleja tehnilise konsultandi KredExi kodulehel avaldatud mééruse
nduetele vastavate tehniliste konsultantide nimekirjast.

Loike 7 kohaselt on KredExil digus tehniline konsultant nimekirjast eemaldada, kui selgub, et
ta ei vasta kehtestatud padevusnduetele voi kui tema tehtav t66 ei ole kvaliteetne.

Paragrahviga 9 kehtestatakse mitteabikolblikud kulud.

Mitteabikolblik on lisakorruse ehitamise vo1 pdoningu- voi soklikorruse véljachitamise kulu.
Hoone mahtu muutvad t66d tuleb teha eraldiseisvalt ja neid tegevusi ei saa ellu viia projekti
abikdlblikkuse perioodil. Uldjuhul on korterelamutes, kus lisapinda ehitatakse ja see miiiiakse,
voimalik saadud tuludest hoone rekonstrueerida ning toetus ei pruugi olla vajalik.

Mitteabikolblikud on ka kohustused, mis tulenevad karistustest voi digusabikuludest.

Paragrahviga 10 kehtestatakse toetatavate tegevuste abikdlblikkuse periood. Projekti
abikdlblikkuse periood on taotluse rahuldamise otsuses sétestatud periood, mille kestus on
kuni 24 kuud. Rekonstrueerimine peab toimuma kahe aasta jooksul alates taotluse
rahuldamise otsusest. Toetuse saaja voib taotleda abikolblikkuse perioodi pikendamist iihe
korra projekti abikdlblikkuse perioodi jooksul tingimusel, et projekt 10petatakse hiljemalt 31.
augustil 2024 a, mis tuleneb rahastusallikast tehtavate investeeringute abikdlblikkuse
perioodiga.

Taotlejal on lubatud votta kohustusi toetatavate tegevuste elluviimiseks (omanikujérelevalve
ja tehniline konsultant) ainult juhul, kui lepitakse kokku, et taotlejale muutuvad kohustused
siduvaks alates taotluse rahuldamise otsuse kehtima hakkamisest. Elemendipdhise
rekonstrueerimise ldbiviimise pohimdttest tulenevalt on KredExi pddevuses valida toetavate
tegevuste elluviimiseks ehitusprojekti koostaja ja rekonstrueerimistodde teostaja.

Paragrahviga 11 kehtestatakse toetuse osakaal.

Loike 1 kohaselt on korterelamu rekonstrueerimise teostamise korral toetuse osakaal 50%
rekonstrueerimistodde abikdlblikest kuludest. Korterelamu elemendipdhise rekonstrueerimise
olemusest tulenevalt on toetuse osakaal {ldjuhul korgem kui tavapirase
rekonstrueerimistoetuse korral.

Paragrahviga 12 kehtestatakse toetusega saavutatav tulemus.

Loigetes 1, 2 ja 3 kehtestatakse tehnilised tingimused.

Nii Eesti energiamajanduse arengukava 2030 koostamise kiigus tehtud arvutused® kui ka
korterelamute rekonstrueerimise kuluoptimaalsuse arvutused’ niitasid, et korterelamute puhul

®Eesti energiamajanduse arengukava ENMAKi uuendamise hoonete energiaséistupotentsiaali uuring.
Hoonefondi energiatdhususe parandamine — energiasiist, iihikmaksumused ja mahud, TTU, Tallinn 2013.
Kittesaadav seisuga 14.06.2020
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on 20 aasta pikkuse arvutusperioodi korral kulutdhusa rekonstrueerimise tase energiamargise
klass C. Vottes korterelamute olemasoleva energiatarbimise baastasemeks eelnevalt toodud
vadrtused, siis toetusega rekonstrueerimine energiaméirgise klass C energiatdhususe nduetele
vastavaks annab ruumide kiittenergia sddstu ca 65% ja tarnitud energia (soojusenergia +
elekter) sddstu ca 50%.

Elanike ohutuse tagamiseks tuleb korteritest eemaldada lahtise pdlemiskambriga
gaasiseadmed, mis votavad polemiseks vajaliku Ohu korterist ja suunavad heitgaasid
loomuliku tdmbega korstnasse. Eemaldamise kohustus ei puuduta kinnise pdlemiskambriga
gaasiseadmeid, mis votavad polemisdhu vilisdhust ja suunavad pdlemisjddgid ldbi heitgaaside
toru vélisdhku. Korterites asuvaid ahje, pliite jms ei ole kohustuslik vilja vahetada.

Vilispiiretele on sitestatud soojuslédbivuse miinimumnduded, mis abistavad projekteerijaid
sobivate lahenduste leidmisel ja aitavad tagada toetuse tingimustes sétestatud energiatdhususe
nduete saavutamist.

Satestatakse nduded akendele, mis peavad olema kaasaegsed, energiatdhusad ja kolmekordse
klaaspaketiga ning mille avatdite kompleksne soojusldbivuse tase paigaldatuna on U<1,10
W/(m?-K). Paigaldatava akna soojusldbivus on toodud tooteinfol ja ehitusprojektis.

Korterites peab olema pidev ventilatsioon, mis on korraldatud selliselt, et sissepuhke (voi
sissevoetav Ohk) tuuakse puhta Shuga ruumidesse (magamis- ja elutoad) ning véljatdmbed
peavad toimuma mustema ohuga ruumidest (koogid, vannitoad ja WC-d). Eraldi sissepuhke ja
véljatdmbe dohuvooluhulkade sitestamisega rohutakse, et lisaks eluruumide dhuvahetusele on
korterites véiga oluline viljatdmme niisketest ruumidest, mis muuhulgas véldib niiskus- ja
hallitusprobleemide tekkimise voimaluse.

Pideva ventilatsiooni ndudega rohutatakse seda, et ndutud energiatShususarv tuleb saavutada
pidevalt antud dhuvooluhulkadel tootava ventilatsiooniga. Sellega ei vélistata ventilatsiooni
juhtimisautomaatika kasutamist, kuid seda ei tohi vdtta arvesse energiatdhususarvu
toendamisel. Noue ldhtub sellest, et pidev ventilatsioon on koige lihtsam ja tookindlam
lahendus, ning kui soovitakse vilja ehitada ventilatsiooni juhtimisautomaatika, siis sellega
saavutatakse tdiendav energiasdist, mida antud méaédrus ei reguleeri.

Korterelamu ventilatsiooni vajadus soltub peamiselt mustema O0huga ruumide saasteainete
nagu niiskus ja I6hnad eemaldamiseks vajalikust viljatdmbe ohuvooluhulgast. Sissepuhke
ohuvooluhulgad arvutatakse vastavalt véljatdombe ohuvooluhulkadele, nii et Shuvooluhulgad
oleksid tasakaalus ja sissepuhe ei oleks vdiksem kui 10 /s toa kohta. Praktiliselt tdhendab see
seda, et lihe- kuni kolmetoaliste eluruumide puhul on méérav véljatdmbe vooluhulk ja alates
neljatoalistest saab médravaks sissepuhke dhuvooluhulk.

Kuna olemasolevate korterelamute tehniline seisukord on erinev ja voib tekkida olukord, kus
korterelamu {iksikutes korterites ei ole objektiivsetel pdohjustel voimalik tédita koikides
ruumides véljatdmbe Shuvooluhulgale esitatud ndudeid, siis on vdimalus tdita ndue kogu
korteri 6huvahetuskorduse 0,5 1/h saavutamisega. Objektiivseteks pohjusteks loetakse niiteks
olukorda, kus korteril puudub vajalik arv ventilatsiooniSahte vOi olemasoleva
ventilatsiooniSahti ristldike pindala ei ole vdljatdmbe dhuvooluhulga tagamiseks piisav. Kui

’Kalle Kuusk, Targo Kalamees, Mikk Maivel. Cost effectiveness of energy performance improvements in
Estonian brick apartment buildings. Energy and Buildings 77 (2014) 313-322. Kittesaadav seisuga 14.06.2020
http://dx.doi.org/10.1016/j.enbuild.2014.03.026
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nditeks koogist ei ole vdimalik tagada toetuse andmise tingimustes sdtestatud véljatombe
ohuvooluhulka, siis tuleb koogis puudu jadv viljatdmbedhu vooluhulk tagada, kas WC voi
pesuruumi viljatdmbega, nii et korteri Ohuvahetuskordsus oleks védhemalt 0,5 1/h.
Ohuvahetuskordsuse 0,5 1/h saavutamise ndue kui erisus kohaldub kuni 20% korterelamu
korteritest.

Ventilatsiooni nduete tdendamisel koigil toetustasemetel ldhtutakse Eesti korterelamutele
kohandatud nduetest, mis on detailselt vélja toodud dhuvooluhulkadena ja muude tehniliste
nduetena eraldi punktides. Minimaalsete dhuvooluhulkade tagamist pideva ventilatsiooniga,
ning elanikke mitte hdirival miiratasemel ndutakse, kuna nende pohinduetega tagatakse
sisekliima ning miiratase, mis vOdimaldab ventilatsioonisiisteemi kasutada ehk tagada
sisekliimat ka reaalselt ekspluatatsioonis.

Ventilatsioonisiisteemi osas on noutud, et korterelamusse ehitatakse vélja soojustagastusega
sissepuhke ja viljatdombe ventilatsioonisiisteem, mis teenindab kdiki korterite ruume voi
mehaaniline véljatdmbe ventilatsioonislisteem koos soojuspumba soojustagastusega.
Soojustagastusega sissepuhke ja véljatdmbe ventilatsioonisiisteem voib olla kas tsentraalsete
ventilatsiooniseadmetega néiteks hoone katusel voi korteripdhiste ventilatsiooniseadmetega,
sOltuvalt sellest, milline lahendus konkreetsesse hoonesse paremini sobib. ,, Teenindab koiki
korterite ruume* viitab ventilatsiooni iildpohimdttele, et puhast sissepuhkedhku vajatakse
eluruumides ning viljatdombed peavad paiknema mustema Shuga ruumides, ning vahepeal
peab ohk voolama ka 1dbi koridoride ja muude vdimalike ruumide, kus ei ole sissepuhet ega
véljatdmmet. Tuleb réhutada, et ,teenindab kd&iki korterite ruume® ei tihenda, et samas
ruumis oleks nii sissepuhe kui véljatdmme, vaid seda lahendust tuleb elamute puhul viltida,
kuna eluruumi sissepuhkedhuga saab edukalt ventileerida ka koridorid ning mustema Shuga
ruumid, kus paiknevad véljatombed.

Soojustagastusega sissepuhke ja viljatdombe ventilatsioonisiisteemi puhul on lisanduded, et
sissepuhkedhu temperatuuri 18 °C tagamiseks on seadmel jarelkiittekalorifeer ja kasutatakse
ilma elektrilise eelkiittekalorifeerita ventilatsiooniseadmeid. Nouete eesmérk on kvaliteetsete
ja energiatdhusate ventilatsiooniseadmete kasutamine, mis suudavad tagada elanike soojusliku
mugavuse jaoks vajaliku sissepuhketemperatuuri ja véltida soojustagasti jadtumist ilma
elektriliselt vdlisohku soojendamata. Elektrilise eelkiittekalorifeeriga seadmed on laialdaselt
kasutusel soojema kliimaga maades, kus jddtumise véltimise funktsiooni rakendumine on
adrmiselt liihiajaline. Kiilmas kliimas, pika talve puhul, voib selline seade pdhjustada suure
elektrikasutuse.  Selle tdttu on oluline kasutada kiilma kliimasse sobivaid
ventilatsiooniseadmeid, mis sulatavad soojustagastit perioodiliselt vOi piiravad soojustagasti
vOimsust ning on varustatud vastava automaatikaga.

Paragrahviga 13 kehtestatakse rekonstrueerimise erisused.

Loike 1 kohaselt on rekonstrueerimise erisused kaugkiittevorguga mitteithendatud voi
kaugkiittega, mis tootab ainult kiitteperioodil, iihendatud korterelamule. Energiatdhususe
nduete lihe klassi vorra alandamise pohjuseks on see, et elektri primaarenergia kaalumisteguri
2,0 tottu on elektriboileriga lokaalselt sooja tarbevett valmistava korterelamu korral mdistlike
investeeringutega keeruline téita energiamérgise klassi C ja D energiatShususe ndudeid. Kuna
nouded piirete soojusldbivusele ja ventilatsiooni Ohuvooluhulkadele ei muutu, siis
kiitteenergia sddst saavutatakse samas mahus, mis ilma erisusteta korterelamutes. Erisus on
moeldud ainult korterelamutele, mis ei ole lihendatud kaugkiitte vorguga v0i mis on
tthendatud kaugkiitte vOrguga, mis to6tab ainult kiitteperioodil. Erisus ei kehti



korterelamutele, mis rekonstrueerimise kdigus iihendatakse kaugkiittevorguga, kus kaugkiite
on aastaringselt tagatud.

Loike 2 kohaselt ei ole véljatdmbedhu soojuspumba kasutamine lubatud korterelamutes, mis
on ihendatud tohusa kaugkiitte voOrguga. Erisus on kehtestatud véltimaks korterelamu
soojusvarustuses keskkonnasobraliku kaugkiitte asemel elektrienergia kasutamist. Tohusa
kaugkiitte CO» eriheite tegur on 0,039 tCO/MWh?®. Elektri CO, eriheite tegur on 0,83
tCO/MWh’.  Korterelamute, mille rekonstrueerimisel kasutatakse  ventilatsiooni
soojustagastuseks viljatdombedhu soojuspumpa, elektritarve suureneb oluliselt kuna
korterelamu senisele elektritarbimisele lisandub soojuspumba elektritarve. Tohusa
kaugkiittevorguga tihendatud korterelamu puhul ei ole soojusenergia vihenemisest saavutatav
CO» heite vahenemine piisav, et kompenseerida elektritarbe suurenemisest pohjustatud CO;
heite suurenemist. Seetdttu viljatdmbedhu soojuspumba paigaldamine tdhusa kaugkiitte
vorguga lihendatud korterelamu puhul ei ole abikdlblik kulu ja kui projektiga ei tagata koigi
miirusega seatud nduete tiitmist, siis KredEx voib toetuse maksmisest keelduda voi selle
tagasi nouda.

Tdhus on kaugkiittevork, mis kasutab viahemalt 50 % taastuvenergiat, 50 % heitsoojust, 75 %
koostoodetud soojust vdi 50 % sellise energia ja soojuse kombinatsiooni. Tohusa
kaugkiittevorgu definitsioon tuleneb Euroopa Parlamendi ja Noukogu energiatShususe
direktiivi 2012/27/EL artikli 2 punktist 41.

Paragrahvis 14 kehtestatakse erisus keskkiittesiisteemi rekonstrueerimisel § 12 1dike 1 punktis
2 seatud ndutele. Kui enne taotluse esitamist on hoones teostatud keskkiittesiisteemi
rekonstrueerimine ja paigaldatud korteripohised reguleeritavad termoventiilid, ei nduta
termostaatventiilide vélja vahetamist temperatuuri piiranguga termostaatventiilide vastu.

Paragrahviga 15 kehtestatakse toetuse piirsuma.

Loike 1 kohaselt on maksimaalne toetussumma 1 000 000 eurot korterelamu kohta. See
sisaldab rekonstrueerimistodde teostamise, ehitusprojekti koostamise, omanikujirelevalve ja
tehnilise konsultandi teenuse kulu. Toetuse alammaéra ei kehtestata.

Ldike 2 kohaselt peab taotlejal olema projekti elluviimiseks vajalik piisav omafinantseering.
Omafinantseeringuna ei kasitleta teisi siseriiklikke voi vélistoetusi, KredExi poolt antavale
renoveerimislaenule piirang ei kehti. KredEx annab renoveerimislaenu korteritihistu
omafinantseeringu katmiseks juhul kui pank on laenu andmisest keeldunud voi panga pakutud
tingimused on korteritihistule ebamdistlikult kulukad.

Paragrahviga 16 reguleeritakse projekteerija ja rekonstrueerimistoode teostaja valimist.
Selleks, et tagada korterelamu rekonstrueerimine mééruses seatud tingimustel, valib toetuse
saajale ehitusprojekti koostaja ja rekonstrueerimistodde teostaja KredEx avaliku konkursiga.
Avaliku  konkurssi  tingimustega  tagatakse  teenusepakkujate = vOimekus  tiita
rekonstrueerimistdode mahtu kooskdlas méédruse tingimustega. Teenusepakkujate valikust
teavitab KredEx toetuse saajat parast taotluse rahuldamise otsuse saamist.

8 Jarek Kurnitski, Eduard Latdsov. Hoonete kuluoptimaalsete energiatbhususe miinimumtasemete analiiiis.
Energiakandjate kaalumistegurid. 2017

? Eesti kliimaambitsiooni tdstmise vdimaluste analiiiis. SEI Tallinn. 2019. https://www.sei.org/publications/eesti-
kliimaambitsiooni-tostmise-voimaluste-analuus/
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Avaliku konkursi viib KredEx ldbi Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ning
KredExi vahel sOlmitud halduslepingust tulenevalt. Avalikul konkursil osalemine ei ole
piiratud. Avalik konkurss on ldvendipohine ja ldvendi eesmirgiks on tagada teenusepakkuja
voimekus rekonstrueerimistodde teostamiseks. Ldvendis arvestatakse varasemat referentsi
elementide tootmise voimekuse kohta, eelneva 3 aasta kéivet, tehnilist ja kutsealast padevust
ning elemente tootev tehas peab omama ETA (European Technical Assessment) sertifikaati
vOi sellega samavairset piisiva tehnoloogia ning kvaliteedi tagamise tunnistust.

Lavendi iletanud ettevotted osalevad minikonkursil, kus hinna alusel leitakse elamu
tiilipprojekti jaoks iiks ettevote, mis rekonstrueerib edaspidi {ihte tiiiipi korterelamuid. See
tadhendab, et ettevote A rekonstrueerib tiilipprojekte 1-464 (Mustamée korterelamu), ettevote
B rekonstrueerib tiiiipprojekte 111-121 (Oismie ja Lasnamie korterelamu), ettevdte C
tillipprojekti 111-133 ja ettevdte D tiilipprojekti 1-317 (,,HrustSovka*®). KredEx, minikonkursi
tulemuste alusel, teeb valitud ehitusprojekti koostaja ja rekonstrueerimistoode teostaja toetuse
saajale teatavaks taotluse rahuldamise otsuses sétestatud korras.

Paragrahviga 17 reguleeritakse toetuse taotlemist.

Loigete 1 ja 3 kohaselt toimub taotlemine voorupdhiselt. Voor on igakordselt avatud vihemalt
60 kalendripdeva.

Loigete 2 ja 4 kohaselt on KredExil kohustus teavitada iileriigilise levikuga pédevalehes ja oma
kodulehel taotluste vastuvotmisega alustamise kuupdevast ja rahastamise eelarvest, sh
tiilipprojektidest, mille osas taotlusvoorus taotlusi vastu voetakse ja eelarve jaotumisest
nimetatud hoonetiilipide vahel. Juhul, kui esitatud taotluste maht iiletab konkreetse
tiiipprojekti kohta kehtestatud rahastamise eelarve, informeerib KredEx oma kodulehel
taotluste vastuvotmise peatamisest konkreetse tiitipprojekti kohta. Kui kdikide tiitipprojektide
kohta rahastamise eelarve maht tditub, taotluste vastuvotmine 1dpetatakse.

Loike 5 kohaselt kinnitab eelarve vastavaks aastaks KredEx kooskdlas Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumiga ning poolte vahel sdlmitakse haldusleping.

Loige 6 kehtestab, et taotluse peab esitama taotleja esindusdiguslik isik, nditeks korteritihistu
esimees. Taotlusvorm on kittesaadav KredExi kodulehel ning see tuleb esitada sellel

kirjeldatud wviisil.

Paragrahviga 18 kehtestatakse nduded taotlejale.

Loike 1 kohaselt on taotlejaks korteritihistu.

Loigete 2 ja 3 kohaselt peab korteriomanditest viahemalt 80% olema fiiiisiliste isikute omandis
ja kuuluma védhemalt viiele erinevale fliiisilisele isikule. Kui korterelamus on alla viie
korteriomandi, siis peab igal korteriomandil olema erinev fiiiisilisest isikust omanik. Nouded
tulenevad sellest, et toetatakse fiiiisiliste isikute elamu rekonstrueerimist ja drieesmarkidele
suunatud projekte ei toetata. Tiitipprojektid, mille rekonstrueerimist toetatakse, on valdavalt 2-
3 trepikojaga ja korteriomandite arv on suurem kui korterelamu definitsioonis on vélja toodud
miinimum.

Paragrahviga 19 kehtestatakse taotleja ja toetuse saaja kohustused.

10



Ldike 1 punkti 2 kohaselt peab taotlejal olema t6dde teostamiseks osas, mida ei kata toetus,
piisav omafinantseering.

Loike 1 punkti 4 kohaselt peab korteriiihistust taotlejal olema iildkoosoleku kehtiv otsus
plaanitavate to06de teostamise kohta ning kui on vajadus renoveerimislaenu votmiseks, siis ka
sellekohane tildkoosoleku kehtiv positiivne otsus.

Loike 2 punkti 1 kohaselt tuleb toetuse saajal toetuse saamiseks projekteerijana ja ehitajana
aktsepteerida KredExi etteantud valikut. Médruse eesmérk on soodustada uute tehniliste
lahenduste kasutuselevottu hoonete rekonstrueerimisel ja elemendipohise rekonstrueerimise
tingimusi arvestades ei ole korteriihistute poolt iiksikute hangete 1dbiviimine vdimalik.

Loike 2 punkti 2 kohaselt peab toetuse saaja esitama positiivse laenuotsuse
omafinantseeringuosa katmiseks voi omama selleks piisavalt omavahendeid. Vastasel juhul
tunnistatakse taotluse rahuldamise otsus kehtetuks ja toetust ei eraldata (§ 24 15ige 1 punkt 1).

Loike 2 punkti 3 kohaselt tuleb enne rekonstrueerimistoodega alustamist saada KredExilt
kinnitus ehitusprojekti vastavusele toetuse saamiseks vajalike rekonstrueerimistoode mahule,
kvaliteedile ja energiatohususele.

Loike 2 punkti 7 kohaselt tuleb tehnosiisteemide hooldamiseks sdlmida hooldusleping
vihemalt viieks aastaks parast toode lileandmise-vastuvotmise kuupdeva. Noude tditmise eest
vastutab taotleja ning KredExil on 0igus paikvaatluse teostamisel kontrollida vastavate
lepingute kehtivust.

Paragrahviga 20 kehtestatakse iiksikasjalikud nduded taotlusele.

Ldikes 2 on loetletud andmed ja dokumendid, mis tuleb taotluses esitada.

Loike 2 punkti 7 kohane energiamirgis tuleb koostada vastavalt kehtivale hoonete
energiatOhususe arvutamise metoodikale. Kui hoone moddetud energiakasutuse andmetel
pohinev energiamdrgis on koostatud enne 3. mai 2013. a joustunud majandus- ja
kommunikatsiooniministri madrust nr 30 ,,Energiamérgise vorm ja viljaandmise kord®, tuleb
energiamargis koostada vastavalt kehtivale majandus- ja kommunikatsiooniministri méérusele
nr 36 ,Nouded energiamirgise andmisele ja energiamirgisele' . Enne 3. mai 2013. a
koostatud energiamérgist ei saa arvestada, sest arvutamise metoodikaid on pédrast seda
muudetud. Meetme eesmérkide ja tulemuste saavutamiseks on oluline vdimalikult
vorreldavate andmete olemasolu.

Ldike 2 punkti 8 kohaselt tuleb korteritihistust taotlejal esitada tildkoosoleku protokoll, milles
on fikseeritud koik planeeritud t66d ja kaasnevad teenused koos kirjeldusega, laenu votmise
vajaduse korral sellekohane otsus koos laenu voimaliku maksimaalse summaga.

Paragrahviga 21 kehtestatakse taotluse menetlemise kord. Taotluste menetlejaks on KredEx,
kellel on asjakohaste tegevuste elluviimiseks vajalik piddevus, kogemus ja viljatootatud
protseduurid ning selles ja jargnevates paragrahvides (§-d 22-24) kehtestatav menetlemise
kord tuleneb haldusmenetluse seaduses sétestatud haldusmenetluse korrast.

Paragrahviga 22 kehtestatakse projektide hindamise kord.
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Taotlejate pingeread tekivad korterelamute tiilipprojektide pohiselt. Iga tiilipprojekti kohta
moodustatakse taotlejate pingeread hoone energiakasutuse alusel ja energiakasutus
médratakse moddetud energiakasutuse andmete alusel. Mida suurem on energiakasutus, seda
korgem on taotleja koht pingereas. Vordse energiakasutuse korral annab korgema koha
pingereas hoone suurem suletud netopind.

Juhul, kui mone tiitipprojekti osas esitatakse taotlusi védiksemas mahus kui selle tiiliprojekti
eelarve seda voimaldab, jaguneb eelarve jddk teiste tlilipprojekti seeriate taotluste vahel.
Koikidest taotlustest, mis jdid tiilipprojekti eelarvemahust vilja, moodustatakse iihine
pingerida hoone energiakasutuse alusel alates suurimast. Kui energiakasutus on vordne, annab
kdrgema koha pingereas suletud netopinna suurus.

Paragrahvidega 23 ja 24 kehtestatakse taotluse rahuldamise, osalise rahuldamise voi1
rahuldamata jatmise tingimused ja kord. Taotlejal ei ole kohustust enne taotluse esitamist ellu
viia rekonstrueerimisega seotud ettevalmistusi nagu nditeks ehitusprojekti voi selle eelprojekti
koostamine.

Paragrahviga 25 kehtestatakse taotluse rahuldamise otsuse muutmise ja kehtetuks
tunnistamise tingimused ja kord.

Ldike 3 kohaselt ei suurendata taotluse muutmisel taotluse rahuldamise otsuses sitestatud
toetuse summat. Sdte toetab ldbipaistavat rekonstrueerimise ldbiviimist ning pettuste riski
minimeerimist. Riikliku toetuse andmisel on oluline, et toetatavate tegevuste ldbiviimisel
pusitakse kokkulepitud eelarve raamides.

Loige 5 kohaselt piisab teavitusest kui esineb asjaolusid, mida ei ole loetletud 1dikes 2.

Loige 8 vdimaldab taotluse rahuldamise otsust muuta tagasiulatuvalt kui see on pdhjendatud
ja aitab saavutada projektiga parema tulemuse. Taotluse rahuldamise otsust voidakse muuta
kui soovitakse tdiendada vOi muuta toetatavaid tegevusi. See vaib olla olukorras, kus esialgu
osasid toid ei kavandatud voi tdiendavad t66d on osutunud vajalikuks projekti kdigus, mida ei
osatud eelnevalt arvestada. Samuti juhud, kus projekti ajakava muutumise tdttu on mdistlik
korrigeerida projekti abikodlblikkuse perioodi. Ajakava voib pikeneda menetlustoimingute voi
ehituslike takistuste tottu, mida ei saa ette arvestada. Oodatust pikem ajakulu enne ehitustdid
voib lithendada hoone rekonstrueerimistoddeks jadnud aega, mistottu voib ehituskvaliteet
kannatada. Néiteks ilmastikuoludega ei ole vdimalik arvestada, kus liigne dhuniiskus voib
mojutada ehitusmaterjali kvaliteeti.

Paragrahviga 26 kehtestatakse nduded omanikujérelevalve teenuse ja tehnilise konsultandi
teenuse tellimisele ning hinnapakkumiste vitmisele.

Hinnapakkumiste votmisel tuleb tagada ldbipaistvus, kontrollitavus ja vordne kohtlemine ning
viltida konkurentsi kahjustavat huvide konflikti. Asjakohane teabevahetus, sealhulgas
hinnapakkumiste kiisimise ja saamise e-kirjad, peavad andma selge {lilevaate protsessi
korraldamisest. KredExil peab olema voimalik tuvastada, kes on pakkumuse tegija, millal on
pakkumine tehtud ja kas pakkumus on sellisel kujul tehtud. Kuna Tehniline konsultant vdib
teostada omanikujirelevalvet, kui ta vastab omanikujirelevalve nduetele ehitusseadustiku §-s
23 satestatud nduetele, siis on lubatud hinnapakkumise vétmine mdlemale teenusele iihiselt.
Molemale teenusele iihise hinnapakkumise votmise korral tuleb mdlema teenuse maksumus
pakkumuses eraldi vilja tuua.
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Loige 8 seab iilesandeks omanikujérelevalve tegijale kontrollida valmistatavaid elemente
tehases kohapeal, mida rekonstrueerimistodde teostaja hoone rekonstrueerimisel kasutab. See
voimaldab kontrollida elementide valmistamise kvaliteeti ja nduetekohasust enne nende
paigaldamist hoonele. Seejuures on omanikujdrelevalve teenuse osutajale seatud iilesandeks
kaasata KredExit paikvaatluse ldbiviimisel ehk KredEx osaleb volitatud osapoolena tehases
tehtaval paikvaatlusel, et kontrollida toetuse nduetekohast ja eesmirgipdrast kasutust enne
toetuse viljamaksete tegemist.

Paragrahviga 27 kehtestatakse toetuse maksmise tingimused.

Loike 3 kohaselt voib toetuse véljamakseid taotleda kolmes osas. Esimest véljamakset voib
taotleda kui vastu on vdetud 5% rekonstrueerimistodde kogumahust ja see tehakse
ehitusprojekti ja kulusid tdendavate arvete alusel. Esimene véljamakse sisaldab
projekteerimise, ehitise auditi ja ehitise uuringuga seotud toid. Teist véljamakset saab taotleda
kui vastu on voetud vihemalt 30% rekonstrueerimistodde kogumahust ja valminud on tehases
esimene partii seina- ja katuseelemente. Viljamakse aluseks on vélisseina ja katuse
elementide tdendusmaterjalid ja arved. Kolmas makse tehakse kui vastu on voetud 100%
rekonstrueerimistodde kogumahust ja selle viljamakse osakaal jadb viiksem kui 15% toode
kogumahust. Viljamakse tehakse kui koik t66d on tehtud ja ehitusega seotud
dokumentatsioon on korteritihistule iile antud. Toetuse puhul on tegemist véga suurte
véljaminekutega, mille kogu ulatuses maksmine omavahenditest voib olla korteriiihistust
taotlejale iile jou kéiv. Osaliste maksete vOimalus tagab iihtlasi toode tegijatele kiirema
tasusaamise vOimaluse, sest ettevOtte teeb enamus tdoddest enne objektile ehitamist —
elementide tootmine, mdddistamine, projekti koostamine ja tehniliste lahenduste valimine.
Osaliste maksete tegemine tagab elemendipdhise rekonstrueerimisega ettevotetele {ihtlasema
rahavoo.

Loike 6 kohaselt tuleb lisaks asjakohastele arvetele ja aktidele lisada maksetaotlusele
standardi EVS-EN 12599:2012 metoodikale kui {ildtunnustatud metoodikale vastav
ventilatsioonisiisteemide Ohuvooluhulkade mdddistamise protokoll ning kiittesiisteemi
tasakaalustamise protokoll, samuti gaasipaigaldise audit.

Kiittesiisteem tuleb tasakaalustada ja kiitteslisteemi tasakaalustamise protokoll tuleb esitada ka
juhul, kui keskkiittesiisteem oli eelnevalt rekonstrueeritud ja rekonstrueerimistoetuse raames
teostatud to0dega Kkiittesiisteemi ei uuendatud. Rohust sdltumatute radiaatorventiilide
(diinaamiliste ventiilide) kasutamisel tuleb kiittesiisteemi tasakaalustuse protokollis vilja tuua
soojussdlmest kaugeimate ventiilide vajaliku vabardhu olemasolu.

Samuti tuleb lisada maksetaotlusele fotod rekonstrueeritud korterelamust, jiddvustades sellele
paigaldatud vilisseina ja katuse elemendid, ja tehnosiisteemidest, mis rekonstrueerimise
kéigus vahetati.

Paragrahviga 28 kehtestatakse toetuse maksetaotluse menetluse peatamise ja toetuse
maksmisest keeldumise kord.

Paragrahviga 29 kehtestatakse toetuse kasutamisega seotud teabe ja aruannete esitamise
tahtajad ja kord.
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Laike 3 kohaselt peab toetuse saaja kalendriaasta moodudes pérast projekti 10ppemist tellima
kalendriaasta moddetud tarbimisandmete baasil koostatud energiamirgise ja esitama selle
KredExile hiljemalt ithe kuu moddudes antud kalendriaasta Ioppemisest. Kui ehitustéod
10petatakse nditeks 2022. aasta novembris, siis tuleb energiamairgis koostada 2023. aasta
baasil ja esitada KredExile hiljemalt jaanuari 16puks 2024. aastal.

Paragrahviga 30 kehtestatakse toetuse saaja Oigused ja kohustused ldhtuvalt médrusega
kinnitatud nduetest. Projektiga seotud abikdlblike ja mitteabikolblike kulude eristatus on
toendatav raamatupidamise programmi viljavottega. Raamatupidamise programmis
eristatakse toetus muust iihistu finantstegevusest ehk méératakse sellele eraldi kandenimi voi
tahis. Maksetaotlus esitamisel kantakse arvele ka kande info ning abikdlbliku summa
jagunemine.

Loike 2 punkt 2 sdtestab taotleja kohustuse tagada omanikujérelevalve teostaja vastavus EhS
nduetele, samuti muude EhS kohaste ehitamisele esitatavate asjakohaste nduete tditmine, sh
vastavate teatiste esitamine.

Paragrahviga 31 kehtestatakse KredExi kui taotluste menetleja ning viljamaksete ja
jarelevalve tegija lilesanded.

Paragrahviga 32 reguleeritakse toetuse tagasindudmist kooskdlas atmosfaédridhu kaitse
seaduses sétestatuga.

3. Eelnou vastavus Euroopa Liidu 6igusele
Eelndu on vastavuses Euroopa Liidu digusega.
4. Méairuse mojud

Suurem osa Eesti korterelamufondist on ehitatud enne 1990. aastaid ning vajab oma
seisukorra ja vanuse tOttu investeeringuid rekonstrueerimiseks ja energiatdhususe
suurendamiseks. Elamute rekonstrueerimise toetamisega saab riik oluliselt kaasa aidata
komplekssele renoveerimistegevusele, mis pikendab elamufondi kasutusiga , parandab hoone
sisekliimat ja toob energiasdéstu. Oluline on, et rekonstrueerimine on terviklik, efektiine ja
koduomanike jaoks kiire protsess, mis hdirib voimalikult vihe igapédevaelu. Kiire ja terviklik
rekonstrueerimine on vdimalik saavutada tehases eeltoodetud valmis paneelidega, mis
sisaldavad juba eelpaigaldatud aknaid ja ventilatsioonisiisteemi.

Eestis on palju enne 1993. aastat elamuehituskombinaatides tiitipprojektide alusel ehitatud
korterelamuid. Niiteks Tallinna Elamuehituskombinaadi raudbetoonpaneelidest korterelamute
tiitipprojektid 1-464 (Mustamie korterelamu) ja 111-121 (Oismie ja Lasnamie korterelamu)
voi Tartu Elamuehituskombinaadi tiitipprojekt 111-133 (Annelinna korterelamu). Lisaks on
laialt levinud tellistest voi suurplokkidest korterelamu tiitipprojekt 1-317 (,,HrustSovka®).
Tehases tlilipprojektide alusel ehitatud korterelamuid saab ka nende tiitiplahenduste alusel
tehases eeltoodetud elementidega rekonstrueerida. Tehases tootmise kasutamine voimaldab
rekonstrueerimise protsessi kiirendada ja automatiseerida ning tagada todde parem kvaliteet.
Samuti on selliselt korraldatud rekonstrueerimine ehitusmaterjali sddstev vorreldes
traditsioonilise rekonstrueerimisega objektil, sest materjalikulu on paremini kontrollitav ja
planeeritav.
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Hoonete rekonstrueerimise pikaajalise strateegia peamine eesmidrk on olemasoleva
hoonefondi terviklik rekonstrueerimine energiatbhususe C-klassi tasemele aastaks 2050.
Rekonstrueerimise toetamine on oluline vihendamaks eluasemefondi iilalpidamise kulusid.
Energiatdhususe kasv vdhendab kodumajapidamiste energiatarbimist ning sellest tulenevat
negatiivset keskkonnamdju. Toetuse andmise tegevustel otsene moju kasvuhoonegaaside
heitkoguste vihendamisele.

Eesti energiamajanduse arengukava ettevalmistuse raames tehtud hoonete energiapotentsiaali
uuringus on vilja toodud, et Eesti hoonete tehniline energiasddstupotentsiaal on 80%
hoonefondi praegusest energiakasutusest. Soojusenergia tehniline sadstupotentsiaal viga suur
— 9,3 TWh/a ning elektrienergia sdéstupotentsiaal on nullilihedane — 0,2 TWh/a. Hoonete
tehniline energiasdédstupotentsiaal, mis on ca 10 TWh/a, moodustab pea kolmandiku
summaarsest energia 10pptarbimisest (33—34 TWh/a) Eestis.

Elamute tervikliku rekonstrueerimine on suurima kokkuhoiu potentsiaaliga valdkond
energiakasutuse vidhendamisel. Ilmselt mitte iikski EL riik ei saavuta kliimapoliitika
strateegilisi eesmérke ilma elamute rekonstrueerimise toetamiseta, mis pdorab hoonefondi
energiakasutuse langustrendi. Elamufondi rekonstrueerimisega on vdimalik vdhendada
hoonete kiitteenergia vajadust kuni 50%, mis omakorda vihendab imporditavate fossiilkiituste
mahtu, CO; emissiooni ja eluasemefondi iilalpidamiskulusid ning parandab seelédbi
elukeskkonna kvaliteeti.

Korterelamute rekonstrueerimise meetmel on kaudne mdju riigivalitsemisele 14bi toetuse
andmise tingimuste miiruse viljatdotamise. Meetme mééruse viljatodtamisel on kaasatud
huvigruppe, voetud arvesse eelmise perioodi parimaid ning halvimaid praktikaid, uute
tingimuste véljatdotamisel ning toetamise vajaduste véljaselgitamisel on tuginetud
olemasolevatele uuringutele.

Korterelamute rekonstrueerimise meede ei mojuta oluliselt elanike vordseid voimalusi ja el
soodusta korterelamu {iihte elanikugruppi teistele. Mdju on olemas, kui rekonstrueerimistodde
elluviimisel parandatakse elamu ligipddsetavust, mis loob soodsamad tingimused inimestele,
kellel on erivajadus.

Korterelamute rekonstrueerimise meede ei mdjuta oluliselt infolihiskonna arengut. Kaudne
moju tuleneb asjaolust, et taotluste menetlemine toimub elektrooniliselt ja toetab paberivaba
asjaajamist riigiga suheldes.

Riiklikku toetust ei saa késitleda ainult eelarvelise kuluna, sest keskmine rekonstrueerimisega
kaasnev maksutulu on 32%. Uhtlasi on see riigi poolt vaadatuna parim vdimalik pikaajaline
investeering, sest kujundatakse jdrgnevatele pdlvkondadele parem ning kvaliteetsem
elukeskkond. Rekonstrueerimine vdimaldab parandada sotsiaal-majanduslikku keskkonda,
suurendades kaudselt t60- ja elukohavalikuid ning seeldbi toetades riigi regionaalselt
tasakaalustatud arengut.

Mairuse rakendamisega kaasneb positiivne mdju majandusele, regionaalarengule ning elu- ja
looduskeskkonnale. Méadruse rakendamisega ei kaasne olulist mdju riigi julgeolekule ja

vilissuhetele, sotsiaalvaldkonnale ega riigiasutuste ja kohaliku omavalitsuse korraldusele.

5. Miiruse rakendamisega seotud tegevused, vajalikud kulud ja eeldatavad tulud
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Maiiruse rakendamisega ei kaasne tdiendavaid tegevusi kohaliku omavalitsuse iiksusele ega
riigile.

Meetme eelarve soltub kasvuhoonegaaside lubatud heitkoguse iihikutega enampakkumiste
tulemusel selleks sihtotstarbeks suunatavast mahust. 2020. aasta eraldatakse meetme
rahastamiseks 4,465 min eurot. Lisandub kasvuhoonegaaside lubatud heitkoguse tihikute
kauplemise eelnevate aastate tulu, mis teeb kogueelarveks ca 11,7 mln eurot. Meetme
eelarvest saab toetada hinnanguliselt kuni 20 korterelamu rekonstrueerimist ehk iga elamu
tillipprojekti (1-464, 111-121, 111-133, 1-317) raames kuni 5 korterelamut.

Meede on osaliselt isetasuv ehk toetusteks eraldatavatest vahenditest lackub riigieelarvesse
maksutulu jargmisel voi iilejargmisel eelarveaastal peale toetusmeetmes positiivse otsuse
tegemist. Kuna toetuse véljamaksed toimuvad pirast todde teostamist, siis sisuliselt kattuvad
need samaaegselt lackuvate maksutuludega.

6. Miiruse joustumine

Mairus joustub iildises korras.

7. Eelnou kooskolastamine ja huvigruppide kaasamine

Eelndu esitati EIS-i vahendusel Rahandusministeeriumile, Keskkonnaministeeriumile ja Eesti
Linnade ja Valdade Liidule kooskdlastamiseks ning Eesti Korteriiihistute Liidule, Eesti
Ehitusettevotete Liidule ja Eesti Puitmajaliidule arvamuse avaldamiseks ja ettepanekute
esitamiseks.

Keskkonnaministeerium ning Eesti Linnade ja Valdade Liit kooskdlastasid eelndu mérkusteta,
Rahandusministeerium kooskdlastas eelndu mérkustega. Oma arvamuse ja ettepanekud

esitasid eelndule Eesti Korterilihistute Liit ja Eesti Puitmajaliit.

Esitatud mirkused ja ettepanekud ning nendega arvestamine vOi arvestamata jdtmise
pohjendus on seletuskirja lisas.
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