Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri miiruse ,,Korterelamute rekonstrueerimise
toetuse andmise tingimused ja kord“ eelnou seletuskiri

1. Sissejuhatus
Mairus kehtestatakse perioodi 2014—2020 struktuuritoetuse seaduse § 14 alusel.

Mairusega kehtestatakse korterelamute rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused ja kord
eesmirgiga soodustada korterelamute energiatGhusaks rekonstrueerimist ja seeldbi
olemasoleva elamufondi kaasajastamist. Uhtlasi viiakse ellu Uhtekuuluvuspoliitika fondide
rakenduskava 2014-2020 (edaspidi rakenduskava) prioriteetse suuna ,Energiatdhusus®
meetme ,Energiatbhususe saavutamine elamumajanduses tegevuse ,,Korterelamute
rekonstrueerimise toetamine™ eesmirke. Neid eesmirke rahastatakse Uhtekuuluvuspoliitika
fondide vahenditest kokku 119,5 miljoni euro ulatuses.

Maiidrus on  koostatud ettevotlus- ja  infotehnoloogiaministri méédrusena, kelle
vastutusvaldkondade hulka kuulub vastavalt peaministri 24. novembri 2016. a korraldusele nr
130 ,,Ministrite péddevus ministeeriumi juhtimisel ja ministrite vastutusvaldkonnad
elamuvaldkond.

Korterelamute rekonstrueerimise toetamist reguleerib majandus- ja taristuministri 20. martsi
2015. a madrusega nr 23 , Korterelamute rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused*
(https://www.riigiteataja.ee/akt/113042017004).

Eelndu koostamise vajadus on pdhiosas tingitud muudatustest toetuse rahastamises ja SA
KredEx kui rakendusiiksuse juhtimis- ja kontrollislisteemi auditi kdigus tehtud olulistest
tahelepanekutest. Auditi tulemusena tuleb Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumil kui
rakendusasutusel tdiendavate rahaliste vahendite saamisel viia sisse olulised muutused toetuse
andmise tingimustesse minimeerimaks iihtlasi voimalikke finantskorrektsiooni otsuseid.

Peamine muudatus puudutab ehitustddde hankimist — riigihangete seaduse § 3 pohimotete
arvestamist ning elektroonilise hankekeskkonna kasutamise kohustust. Asjakohased
soovituslikud juhendmaterjalid, nt hanketingimused, valmistab ette rakendusiiksus, samuti
soodsaima pakkumuse hindamise kriteeriumid tagamaks, et kdik pakkujad teavad, kuidas
toimub eduka pakkumuse valik.

Muudatused puudutavad ka toetuse rahastamist — muutuvad toetuse osakaalud ning sisse
viiakse taotluste rahastamise eelarve pohine toetuse taotlemine ja rahastamine. Arvestades
ehitusturu ja selles osalejate voimekust on pohjendatud sellise mastaapsusega projektide
lahustamine aastate ldikesse. Senisele praktikale tuginedes on vdimalik viita, et {ihtlasi
paraneb projektide menetluse kiirus ja kvaliteet. Lisaks on tehtud normitehnilisi parandusi.

Eelndu ettevalmistamisel on ldhtutud kehtivast midrusest ning voimalusel séilitatud senine
sOnastus. Samas, tulenevalt muudatuste olulisusest ja ulatusest, on otstarbekas koostada
eelndu tervikteksti kujul. Madrust rakendatakse alates 2019. aastast esitatavatele taotlustele.
Viidatud madrus nr 23 tunnistatakse kehtetuks, kuid seda kohaldatakse enne taotluste
vastuvotmise peatamist septembris 2017.a esitatud taotluste menetlemisele.

Korterelamute rekonstrueerimisel toetab riik rekonstrueerimisega seonduvaid kulusid
30%/40%/50%, 30%/40% ja 50% ulatuses. Toetuse eesmirgiks on rekonstrueerimiskulude
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osalise riikliku toetamise abil aidata korterithistuid rekonstrueerida enne 1993. aastat
kasutusse voetud elamuid, mille rekonstrueerimine on pdhjendatud ja otstarbekas, tagades
seeldbi olemasoleva elamufondi kestmise.

Eelndu ja seletuskirja koostasid Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ehitus- ja
elamuosakonna peaspetsialist Kaie Kunst (tel: 625 6366, e-post: kaie.kunst@mkm.ee), ehitus-
ja elamuosakonna elamumajanduse valdkonna juht Regina Michaelis (tel: 625 6483, e-post:
regina.michaelis@mkm.ee), SA KredEx eluaseme ja energiatdhususe divisjoni juht Triin
Reinsalu (tel: 667 4130, e-post: triin.reinsalu@kredex.ee), eluaseme ja energiatdhususe
divisjoni hoonete energiatShususe projektijuht Kalle Kuusk, eluaseme ja energiatohususe
divisjoni toetuste haldur Lauri Suu. Oiguslikke ettepanekuid tegi eelndule Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi digusosakonna digusndunik Hendrick Rang (tel: 625 6351,
e-post: hendrick.rang@mkm.ee).

2. Eelnou sisu ja vordlev analiiiis
Maiiruse eelndu koosneb 7 peatiikist ja 37 paragrahvist.
Paragrahv 1 kehtestab méiéruse kohaldamisala.

Loike 3 kohaselt on toetus suunatud enne 1993. aastat chitatud ja kasutusse voetud
korterelamutele, milles on moodustatud korteriiihistu v0i1 mis on tervikuna kohaliku
omavalitsuse tiksuse (edaspidi KOV) omandis. Toetuse andmise lildine eesmirk on panustada
energiakasutuse vdhendamisse. Korterelamud on toetuse sihtriihm, kuna korterelamute
energiatarve on oluliselt suurem kui niiteks vidikeelamutel ning lébi selle on eesmirkide
saavutamine kdige tdendolisem.

2013. aasta 10puks oli esimese korterelamute rekonstrueerimise meetme raames toetuse abiga
rekonstrueeritud 477 korterelamut suletud netopinnaga iile 1,17 miljoni m?. Kdigi nimetatud
majade keskmine arvutuslik energiasdist on ligi 43%. Hinnanguliselt tdhendab sellise hulga
elamute ja sddstu puhul see ligi 60 GWh aastas kokkuhoitud kiitteks minevat energiat ehk ca
12 500 tCO; jddb Ohku paiskamata. Kdimasoleva korterelamute rekonstrueerimise meetme
raames peatati taotluste vastuvott septembris 2017. a kuna meetmeks ettendhtud 102 miljonit
eurot sai taotlustega kaetud. Kokku esitati 461 taotlust, millest rahuldatakse ligikaudu 400.
2015. aastast, mil meede avanes, on véljamakseid tehtud ligi 63% meetmeks ettendhtud
vahenditest kogusummas iile 64 miljoni euro. Rekonstrueerimise on 2018. aasta novembri
seisuga lopetanud 245 elamut.

Loike 4 kohaselt ei anta toetust korterelamule, mille on juba eraldatud sihtasutuse KredEx
véljastatavat korterelamute terviklikule rekonstrueerimisele suunatud toetust. Piirang on
toetuse objekti pdhine, st kohaliku omavalitsuse liksusest taotlejal on digus toetust taotleda
teise, madruse nouetele vastava, korterelamu rekonstrueerimiseks.

Paragrahviga 2 kehtestatakse toetuse andmise eesmérgid ja viljundniitajad.

Loike 1 kohaselt soovitakse korteriomanikke suunata rekonstrueerima korterelamuid
tdnapdevastele energiatdohususe ja sisekliima nduetele vastavaks ning seeldbi vdhendada
energiakulusid ja —sdltuvust. Riigi toetus panustab korteriomanike voimekusse investeerida
tegevustesse, mis soodustavad hoonete kestlikkust ja kvaliteetse elukeskkonna
véljaarendamist.
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Samuti toetatakse tegevusi, mis on suunatud taastuvenergia kasutuselevotuks korterelamutes,
kuna ka see vidhendab primaarenergia tarbimist ja kasvuhoonegaaside heitkoguseid.
Olemasolevate korterelamute energiatarbimisest moodustab peamise osa ruumide kiitteks
kuluv energia. Korterelamu tervikliku rekonstrueerimisega viheneb kiitteenergia vajadus ca
50%, seega vidheneb pidrast hoonete rekonstrueerimist ka soojusenergia tootmine, mis
panustab energiasdltuvuse ja kasvuhoonegaaside heitkoguse vihendamise eesmérki.

Loikes 2 on nimetatud viljundnditajad, millesse midrus panustab. Viljundnditajad on
kooskolas partnerlusleppega ning on valitud selliselt, et need viljendaksid kodige paremini
soovitud suurenenud rekonstrueerimistegevuse aktiivsust ning kodumajapidamistes
saavutatud tegelikku energiasdéstu.

Viljundnéitajate sihttasemete seadmisel on tuginetud toetusmeetmete kogemustele.
Keskmiste rekonstrueerimisprojektide ithikumaksumuse pdhjalt on meetme rahalisest mahust
(koguinvesteeringu maht umbes 340 miljonit eurot) tulenevalt leitud vdimalik uuendatava
elamufondi maht — 1,2 miljonit m?. Vdttes arvesse keskmist elamu suurust, on leitud eeldatav
kodumajapidamiste (korterite) arv, mille energiakasutus 1dbi toetusmeetme paraneb (17 000).
Kuigi maksimaalne toetuse mair iithe projekti kohta on suhteliselt kdrge — 1 000 000 eurot,
siis on antud taseme puhul tegemist liksikute véimalike juhtudega, Eesti kontekstis viga
suurte elamutega ning suuremahuliste to6dega, mille rahaline maht ulatub 3 miljoni euroni.
Esimese toetusmeetme raames oli keskmine toetussumma iihe elamu kohta pisut iile 57 000
euro ning hetkel peatatud meetme raames 280 000 eurot. Keskmise toetussumma kasvu ette
ndha ei ole kuna tehniliste nduete osas olulisi muudatusi kdesoleva eelnduga ei kehtestata.

Paragrahviga 3 kehtestatakse rakendusiiksus ja -asutus — vastavalt sihtasutus KredEx
(edaspidi KredEx) ja Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium. KredExil on taotluste
menetlemise, vdljamaksete ja jarelevalve teostamise elluviimise kogemus ja kompetentsus.

Paragrahvis 4 on defineeritud olulisemad méédruse rakendamist holbustavad asjakohased
terminid. Muuhulgas on defineeritud ,,projekti* mdiste, mille all peetakse silmas perioodi
2014-2020 struktuuritoetuse seaduse (edaspidi S7S52014_2020) § 2 punktis 4 sitestatud
projekti, mis peab taotluses sisalduma ja mis holmab mééruse alusel toetatavaid tegevusi.

Paragrahviga 5 kehtestatakse vaiete menetlemise kord. Rakendusiiksuse toimingu voi otsuse
peale voib vastavalt STS2014 2020 §-le 51 esitada vaide rakendusasutusele ning vaie
vaadatakse 14b1 haldusmenetluse seaduses sitestatud korras.

Paragrahviga 6 kehtestatakse puhastulu arvestamise kord.

Paragrahviga 7 kehtestatakse voimaliku riigiabiga arvestamise kord. Toetuse lugemisel abiks
vOi mitte-abiks 1dhtub abi andja riigiabi tingimustest, mis peavad olema {iheaegselt tdidetud,
et toetust saaks lugeda riigiabiks. Toetuse kontekstis tuleks tuvastada, kas toetuse taotleja
tegeleb majandustegevusega vdi moonutab vOi vOib vOimaliku abi saamine moonutada
konkurentsi ja mojutada kaubandust litkmesriikide vahel.

Korterelamute rekonstrueerimise meetme raames korteritihistutele antav toetus ei tdida koiki
riigiabi kriteeriume ning ka seetdttu ei saa vdita, et tegemist on riigiabiga. Konealune
abimeede ei moonuta ega oma ka potentsiaali moonutada konkurentsi ja kaubandust Euroopa
Liidu riikide vahel. Avaliku sektori toetus on ELi toimimise lepingu artikli 107 1dike 1 alusel



riigiabi iliksnes siis, kui see ,,kahjustab voi dhvardab kahjustada konkurentsi, soodustades
teatud ettevotjaid voi teatud kaupade tootmist®, ja ainult niivord, kuivord see ,.kahjustab
litkmesriikide vahelist kaubandust®.

KOV-i puhul on tegemist riigiabiga kuna sotsiaalmaja haldamine KOV-i poolt loetakse
majandustegevuseks, mistdttu tuleb neile abi andmisel jargida riigiabireegleid.

Mairuse alusel on vdimalik anda riigiabi komisjoni 20. detsembri 2011.a otsuse alusel, st
iildist majandushuvi pakkuvaid teenuseid osutavatele ettevotjatele voib anda abi kuni 15
miljonit eurot aastas.

Abi andmisel komisjoni 20. detsembri 2011.a otsuse alusel on oluline, et taotleja esitab koos
taotlusega Oigusakti, millest tuleneb {ildist majandushuvi pakkuva teenuse osutamise
kohustus. Vald voi linn saab toetust taotleda ainult siis, kui tervikuna tema omandis olevas
korterelamus on koik korteriomandid KOV-i sotsiaal- vdi munitsipaaleluruumid.

Maiiruse alusel on voimalik anda véihese tdhtsusega abi komisjoni méaruse nr 1407/2013 voi
komisjoni médruse nr 360/2012 alusel. Komisjoni mééruses on kehtestatud abi {ilemmaar
(vastavalt 200 000 vdi 500 000 eurot), millest vdiksemate summade puhul ei mdjuta abi
litkmesriikide vahelist kaubandust ega moonuta voi dhvarda moonutada konkurentsi. Seetdttu
ei kohaldata vdhese tdhtsusega abi suhtes Euroopa Liidu toimimise lepingu artikli 107 1diget 1
ega kehti nimetatud lepingu artikli 108 10ikes 3 sdtestatud teatamiskohustus, st ei ole vaja
esitada komisjonile riigiabi teatist ega grupierandi teatist. Enne vidhese tdhtsusega abi andmist
peab abi andja kontrollima, kas kavandatav abi ning abi, mille ettevdtja on saanud jooksva
eelarveaasta ning kahe eelneva eelarveaasta jooksul, ei iileta vastavat vihese tdhtsusega abi
iilemmaara.

Abi andja peab abi saajat kirjalikult teavitama, nditeks taotluse rahuldamise otsuses, abi
summast ja abi liigist.

Vihese tdhtsusega abi ei ole meetme raames seni antud. Samas on kerkinud kiisimus védhese
tahtsusega abi vOimalikkusest juhul, kui juriidilisele isikule kuulub korter rekonstrueeritavas
hoones. Kinnituse saamiseks meetme senise praktika kohasuse osas on Rahandusministeerium
koostamas vastavat riigiabi teatist. Seniks ndeme voimaliku lahendusena maérkida taotluse
rahuldamise otsuses ka info vihese tihtsusega abi kohta ja teavitada, et rakendusiiksus voib
tagantjirgi abi anda (tuues vélja ka summa) ning paluda sellega arvestada.

Paragrahviga 8 kehtestatakse toetatavad tegevused.

Loikes 1 on nimetatud toetatavad tegevused. Toetatavad on tegevused, mille vajadus on
selgunud projekteerimise kaigus. Lisaks on toetatavad todde teostamisega seonduvad
vajalikud tegevused nagu ehitusprojekti koostamine, tehnilise konsultandi teenus ja
omanikujirelevalve teostamine.

Toetatav on muuhulgas trepikodade varikatuste vahetamine, rodude ja rdduplaatide kinnituste
parandamine ning rdodu ja lodZza projektijirgne klaasimine. Energiakulude vdhendamisele

aitavad kaasa liftide juhtimissiisteemi ja hoone elektrisiisteemi kaasajastamine.

Toetatavad on ka tegevused, mis otseselt ei panusta energiatdohususe saavutamisesse, kuid
mida tehakse elamu energiatbhususe parendamise kdigus ja mis on kooskdlas
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ehitusseadustikuga (edaspidi EAS) ning mis oluliselt panustavad elamu energiakulude
kokkuhoidmisesse vo1 ligipddsetavuse parandamisesse. Kui nimetatud tegevust toetatakse
monest muust toetusmeetmest, nt ligipddsetavust kodude kohandamise meetmest, ei ole toetuse
eraldamine pohjendatud. Voimaliku topeltfinantseerimise vélistamiseks on taotleja kohustatud
edastama teabe projekti tegevustele teisest meetmest toetuse saamise kohta. Taotluste
menetlemise midruse § 4 1g 1 p 14 kohaselt ei hiivitata kulu, millele on toetust juba eraldatud
teisest meetmest.

Toetatavate tegevustena kisitletakse tildjuhul EhS § 4 loikes 3 sdtestatud iimberehitamist ehk
rekonstrueerimist. Samas, tulenevalt toetuse andmise eesmarkidest, on teatud juhul vdimalik ka
laiendamine 16ike 2 tdhenduses. Sellisena voib olla kisitletav punkti 13 kohane lifti ehitamine nt
juhul, kui lift paigaldatakse hoone fassaadile.

Loike 2 kohaselt peab projekteerimise ja ehitamise teostajaks olema ettevotja, kes on piadev
vastava teenuse osutamiseks. EhS § 24 kohaselt vdib ettevotja ja pédev isik ehitusalal
majandustegevuse korras pakkuda oma teenuseid ning tegutseda, kui ettevdtja vastutusel ja
heaks tegutseva pddeva isiku kvalifikatsiooni tdendab haridusel ja té6kogemusel pdhinev
kutseseaduse kohane kutse vOi muu Odigusakti kohane pddevustunnistus. Noue kohaldub
ehitusloakohustusliku ehitise korral. Eluhoone iimberehitamine ja kéesoleva méaruse kohaselt
rekonstrueerimine ehitusloakohustuslik ei ole, samas tulenevalt riikliku toetuse eraldamisest
ja toetuse andmise eesmirkidest on oluline, et rekonstrueerimine viiakse 1dbi padevate isikute
poolt ja parimate praktikate kohaselt.

Loike 3 kohaselt tuleb rekonstrueerimistodd teha projekti abikolblikkuse perioodil vastavalt
eelndu §-le 12.

Paragrahviga 9 kehtestatakse abikolblikud kulud.

Loikes 1 kehtestatakse kulu abikdlblikuna méératlemise tildpohimotte.

Loikes 2 kehtestatakse, et kulud on abikdlblikud, kui need on tekkinud projekti abikdlblikkuse
perioodil ja sellele jdrgneva 45 kalendripdeva jooksul.

Loikes 3 kehtestatakse EhS-i kohased tingimused omanikujdrelevalve teostamise
abikdlblikuks lugemiseks. EhS-i § 24 16ike 2 punkt 3 kohustab omanikujirelevalve tegemisel
ettevatja padeva isiku kvalifikatsiooni tdendama.

Loike 4 kohaselt on tehnilise konsultandi teenus abikolblik, kui taotleja on sdlminud lepingu
isikuga, kes vastab eelndu § 10 16ikes 2 kehtestatud tingimustele.

Loike 5 kohaselt on siseviimistluse taastamisega seotud kulu, nditeks peale akende vahetamist
vai kiitte- ja ventilatsioonisiisteemi vidljaehitamist vajalikud viimistluse taastamise to6de kulu,
abikdlblik kuni 15% ulatuses rekonstrueerimistodde kogumaksumusest.

Paragrahviga 10 reguleeritakse tehnilise konsultandiga seonduvat. Tehniline konsultant on
isik, kes pakub korteriiihistule ndustavat teenust projekti elluviimisel, misldbi paraneb nii
projektide ettevalmistamise tase kui ka 10ppresultaat.

Loike 1 kohaselt peab taotleja toetuse taotlemisel kaasama rekonstrueerimise ldbiviimise
juurde tehnilise konsultandi. Tehniline konsultant tegutseb taotlejaga sdlmitava lepingu alusel,
kus sdtestatakse tdpsemalt tehnilise konsultandi iilesanded ja vastutus. Lepingu voib sdlmida
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nii flisilise isikuga kui ka ettevdtjaga, kelle kaudu tehniline konsultant teenust osutab.
Lepingu kehtivuse tdhtaega fikseeritud ei ole, samas on otstarbekas, tulenevalt projekti
labiviimise spetsiifilisusest mastaapsusest ja olulisusest, et leping kehtiks vdhemalt
rahastamisotsuse saamiseni.

Tehnilise konsultandi kaasamise ndue ei ole absoluutne. Noue ei kohaldu, kui teenust ei
pakuta, st juhul, kui ei ole vdimalik votta iihtegi pakkumust. Moonduse ajendiks on praktikas
tousetunud probleemid tehnilise konsultandi kattesaadavuse osas, mis pidurdavad voi
aeglustavad rekonstrueerimise 1ibiviimist suurematest keskustest eemal asuvates
korterelamutes.

Loikes 2 kehtestatakse tédpsustavad nduded isikule, kellel on 0igus osutada tehnilise
konsultandi teenust.

Loikes 3 kehtestatakse tehnilise konsultandi voimalikud iilesanded. Eesmérgiks on koost6os
taotlejaga hoone rekonstrueerimisprojekti labiviimine.

Loikes 4 kehtestatakse tehnilise konsultandi sdltumatuse pohimote. Tehnilise konsultandi
sOltumatus tuleks sitestada tema ja taotleja vahel sdlmitavas lepingus ning samuti kontrollib
sOltumatust esitatud pakkumiste pdhjal rakendusiiksus.

Loike 5 kohaselt valib taotleja tehnilise konsultandi rakendusiiksuse kodulehel avaldatud
maiiruse nduetele vastavate tehniliste konsultantide nimekirjast.

Loike 6 kohaselt on rakendusiiksusel digus tehniline konsultant nimekirjast eemaldada, kui
selgub, et ta ei vasta kehtestatud padevusnouetele voi kui tema tehtav t60 ei ole kvaliteetne.
Kui konsultant eemaldatakse rakendusiiksuse nimekirjast ajal, mil tal on taotlejaga kehtiv
leping, siis tegutseb ta selle lepingu 10ppemise voOi ldpetamiseni ja nimetatud kulu on
abikdlblik.

Paragrahviga 11 kehtestatakse mitteabikolblikud kulud.

Lisaks tthendméiiruses kehtestatud mitteabikdlblikele kuludele on mitteabikdlblik lisakorruse
ehitamise vOi pdoningu- voi soklikorruse véljaehitamise kulu. Toetuse saamine ei saa olla
seotud édrilise eesmérgiga projektiga ning hoone mahtu muutvad t66d tuleb teha eraldiseisvalt,
st antud tegevusi ei saa ellu viia projekti abikolblikkuse perioodil. Suure tdendosusega on ka
korterelamutes, kus lisapinda ehitatakse ja see miiiiakse, vOimalik saadud tuludest hoone
rekonstrueerida ning toetus ei pruugi olla vajalik.

Mitteabikdlblik on ka pohiprojekti korduva ekspertiisi tegemise kulu. Juhul, kui
rekonstrueerimisprotsessi kédigus soovib toetuse saaja pohiprojekti muuta, tuleb asjakohane
ekspertiis tellida ja selle eest tasuda toetuse saajal.

Paragrahviga 12 kehtestatakse toetatavate tegevuste abikdlblikkuse periood. Projekti
abikdlblikkuse periood on taotluse rahuldamise otsuses sidtestatud periood, mis jddb
ajavahemikku 1. jaanuarist 2014. a kuni 31. augustini 2023. a. Projekti abikdlblikkuse
perioodi kestus on kuni 24 kuud. Toetuse saaja voOib taotleda abikdlblikkuse perioodi
pikendamist iihe korra projekti abikdlblikkuse perioodi jooksul ja maksimaalselt 18 kuu vorra.
Erandina on alates 1. jaanuarist 2014. a abikolblik tehnilise konsultandiga
rekonstrueerimistodde 1dbiviimiseks sdlmitud lepingust tulenev kulu ja rekonstrueerimistoode



ehitusprojekti, nii eel-, pdhi- kui téoprojekt, koostamise kulu. Juhul, kui taotlust ei rahuldata,
kohustub taotleja nimetatud kulud ise kandma.

Taotlejal on lubatud votta kohustusi toetatavate tegevuste elluviimiseks ainult juhul, kui
lepitakse kokku, et taotlejale muutuvad kohustused siduvaks alates taotluse rahuldamise
otsuse kehtima hakkamisest. Nimetatu voimaldab taotlejal sdlmida kokkuleppeid,
hdlbustamaks toetatavate tegevuste elluviimist.

Paragrahviga 13 kehtestatakse toetuse osakaal.

Loike 1 kohaselt on korterelamu (suuremahulise terviklahendusena) rekonstrueerimise
teostamise korral toetuse maksimaalne osakaal 50% rekonstrueerimistodde abikdlblikest
kuludest suunatud piirkondadele, kus turg pigem ei toimi vdi toimib selgelt halvemini kui
maakonnakeskustes. Sellega antakse meetmele ka selgem regionaalne moju, milline ootus on
nii korteriiihistutel kui ka nt tehnilistel konsultantidel, kes igapédevaselt just korterelamute
rekonstrueerimise turul tegutsevad. 40% osakaal on korgema turuvdirtusega linnades ja
tombekeskustes ning suurte keskuste ldhialadel. Tallinnas ja Tartu linnas asuva elamu puhul
on vastav osakaal 30%. Juhul, kui korterelamu ndol on tegemist ehitisega, millele on
kehtestatud piirangud, nditeks muinsuskaitse eritingimused, mis vodivad oluliselt tdsta
rekonstrueerimise maksumust, on toetuse osakaal Tallinnas ja Tartu linnas 40% ja teistes
piirkondades 50%.

Ldike 2 kohaselt on korterelamu (védiksemamahulise) rekonstrueerimise teostamisel toetuse
maksimaalne osakaal 30%/40% rekonstrueerimistodde abikdlblikest kuludest. Selle
osakaaluga toetust ei saa taotleda, kui elamu asub Tallinnas ja Tartu linnas. Siin on jéllegi
erisus juhul, kui Tallinnas ja Tartu linnas paiknev elamu on tunnistatud ehitismélestiseks voi
paikneb miljoovéartuslikul alal, kuna kehtestatud piirangutest tulenevalt ei pruugi olla
voimalik teostada rekonstrueerimistdid, nt vélispiirete soojustamine voOi ahikiitte ja
elektriboilerite asendamine, mahus, mis on vajalik suurema osakaaluga toetuse saamiseks.

Oluline on suunata maapiirkonna korterelamuid enam kalkuleerima ning hindama
soojustagastusega  sissepuhke ja  véljatdbmbe  ventilatsioonisiisteemi  vajalikkust.
Soojustagastusega sissepuhke ja véljatdmbe ventilatsioonisiisteem vajab parast paigaldamist
pidevat hooldust, mille pakkumine tdombekeskustes viljas ei pruugi olla ei soodne ega vastata
ka ajaliselt korteriiihistu ootustele. Sellest tulenevalt on mdistlik hoida toetuse osakaalude
vahe maksimaalse toetuse puhul tdmbekeskustest viljas pigem minimaalne, et mitte
julgustada maju tegema nende seisukohalt mitteoptimaalseid investeeringuid.

Toetuste osakaalude miidramise pohimote on, et suuremad ja terviklikud rekonstrueerimist6od
tagavad suurema energiasdistu ja seega on vastav toetuse osakaal suurem. Tallinna ja Tartu
linna erisus pohineb eelkdige majanduslikul kaalutlusel. Vastavalt elanike sissetulekute
statistikale elavad Tallinnas ja Tartu linnas keskmisest joukamad inimesed — Tallinnas on
sissetulek 113% ja Tartumaal 100% Eesti keskmisest. Uhtlasi on Maa-Ameti 2018. aasta
andmetel kinnisvaratehingute aktiivsuselt Tartumaa Harjumaa jdrel teisel kohal. Harju
maakonnas toimus 2018. aastal 55,1% koikidest korterite ostu-miiligitehingutest.
Tehinguaktiivsuselt jidrgnes Tartu maakond 12,1%. Seega voib eeldada, et sealsete elanike
investeerimisvoimekus terviklike rekonstrueerimise projektidesse on suurim ning eeldatakse
ka valmisolekut ette votta terviklikumat rekonstrueerimist, mis on pikas perspektiivis tasuvam
ja tdidab ka paremini meetme eesmaérke.



Sisendi kujundamisel tuvastas KredEx tombekeskused ning vaatles vastavalt kinnisvara
turuvaartust. Tombekeskuste madramisel kasutati alusena Siseministeeriumi ja Statistikaameti
ning haldusreformi kdigus maakondade endi poolt pakutud tdmbekeskuste nimekirju nii
toohoive, pendelrdnde kui sissetulekute osas. Turuvdirtused on vdetud 2018.a seisuga ning
pdhinevad Maa-ameti ametlikul statistikal. Uldjoontes saab asulad kinnisvara viirtuse alusel
jagada 5 tsooni, kus laenuvdimekusega voib olla probleeme regioonides, mille kinnisvara
védrtus jadb alla 500 €/m?, s.t perifeeria, ldhiperifeeria ja kaugemad pendelrinde piirkonnad.

Vottes muuhulgas arvesse, et pangad on ettevaatlikud ka pendelrinde kaugemates
piirkondades, oleks turuolukorrale kdige ldhedasem loogika, kus 40% osakaal on korgema
turuvéirtusega linnades ja tdmbekeskustes ning suurte keskuste ldhialadel. Harjumaal vdiks
olla madalam toetuse osakaal Tallinnaga kiilgnevates valdades ja nimetatud piirkondadest
vilja jadvates linnades, kus kinnisvara turuvirtus on iile 500 €/m? kohta. Ka Tartumaal vdiks
olla madalam toetuse osakaal kiilgnevates valdades, sest Tartu l&hedus mdjutab oluliselt
asulate laenuvoimekust. Kuigi see voib tdhendada ka mone sellise korterelamu véiksemat
osakaalu, mille viirtus oleks oluliselt viiksem kui 500 €/m?, on see diglasem lahendus kui
anda Tartumaale, kus valdav enamus asulaid iiletavad 500 euro piiri, tervikuna 50%.
Suurematest tdmbekeskustest jadksid 40% osakaaluga toetuse saajate nimekirjast vilja Kagu-
Eesti (nt Pdlva, Voru, Valga), Ida-Virumaa (Narva, Sillaméde, Johvi) ja Jirvamaa (Paide, Tiiri)
linnad. Selline eristus sarnaneb ka riigi iildiste regionaalsete suundadega, kus arenguks
soodustavaid meetmeid suunatakse enam just Ida-Virumaale ja Kagu-Eestisse ning ka
kdesoleva meetme puhul oleks sealsetes tombekeskustes 50% toetuse osakaal. Oluline on
mérkida, et peale Tallinna ja Tartu ei hakka keegi saama senisest vihem toetust, vaid ka
korgema kinnisvaraviirtusega tdmbekeskustes ning Tallinna ja Tartu mojualadel séilib seni
kehtinud ja hasti tootanud 40% toetuse osakaal.

Loike 3 kohaselt kehtestatakse 50% osas toetatavad tegevused. Nendeks on
rekonstrueerimistoddeks vajalike ehitusprojektide koostamine ning rekonstrueerimistoodega
seotud tehnilise konsultandi ja omanikujirelevalve teenuse osutamine. 50% osakaaluga
toetust antakse nimetatud toodele ainult juhul, kui rekonstrueerimistddd on nduetekohaselt
ellu viidud. See tdhendab, et nimetatud t66d ei ole eraldiseisvana abikdlblikud ning toetuse
maksmine sOltub rekonstrueerimistodde elluviimisest. Kdrgem toetusméddr on moeldud
selleks, et toetuse taotleja panustaks rohkem rekonstrueerimistoode planeerimisse ja
jdrelevalvesse. Tohusam planeerimine ja jdrelevalve aitab tagada meetme eesmairkide
saavutamist.

Paragrahvidega 14 ja 15 kehtestatakse toetusega saavutatav tulemus.

Paragrahvi 14 1digetes 1 ja 2 ning §-s 15 kehtestatakse tehnilised tingimused erineva
osakaaluga toetuste saamiseks.

30%/40% osakaaluga toetuse eesmérk on saavutada korterelamu olulise rekonstrueerimise
energiatOhususe tase, mis vastab energiamargise klassile D. Korterelamute rekonstrueerimise
kulutdhususe arvutused! niitasid, et viiksemate (netopindala alla 1000 m?) korterelamute
korral on rekonstrueerimise kulutdhususe tase energiamérgise klass D (energiatShususarv <
180 kWh/(m?a). Sama uuringu raames analiiiisitud korterelamute keskmine kaalutud energia
erikasutus oli 263 kWh/(m?a), mis vastab energiamirgise klassile F. Vottes selle

! Kalle Kuusk, Targo Kalamees, Mikk Maivel. Cost effectiveness of energy performance improvements in
Estonian brick apartment buildings. Energy and Buildings 77 (2014) 313-322. Kittesaadav seisuga 9.1.2019:
http://dx.doi.org/10.1016/j.enbuild.2014.03.026
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korterelamute olemasoleva energiatarbimise baastasemeks, siis 30%/40% osakaaluga
toetusega rekonstrueerimine energiamairgise klass D energiatShususe nduetele vastavaks
annab ruumide kiittenergia sddstu ca 50% ja tarnitud energia (soojusenergia + elekter) sddstu
ca 35%.

30%/40%/50% osakaaluga toetus seab eesmirgiks veelgi parema energiatGhususe taseme, mis
vastab uutele korterelamutele esitatavatele energiatdhususe nduetele ehk  siis
energiatohususarvu klass C. Nii Eesti energiamajanduse arengukava 2030 koostamise kdigus
tehtud arvutused’ kui ka korterelamute rekonstrueerimise kuluoptimaalsuse arvutused'
nditasid, et korterelamute puhul on 20 aasta pikkuse arvutusperioodi korral kulutShusa
rekonstrueerimise tase energiamdrgise klass C. Vottes korterelamute olemasoleva
energiatarbimise baastasemeks eelnevalt toodud véirtused, siis 30%/40%/50% osakaaluga
toetusega rekonstrueerimine energiamérgise klass C energiatShususe nduetele vastavaks
annab ruumide kiittenergia sddstu ca 65% ja tarnitud energia (soojusenergia + elekter) siddstu
ca 50%.

Elanike ohutuse tagamiseks tuleb korteritest eemaldada lahtise pdlemiskambriga
gaasiseadmed, mis votavad polemiseks vajaliku Ohu korterist ja suunavad heitgaasid
loomuliku tdmbega korstnasse. Eemaldamise kohustus ei puuduta kinnise pdlemiskambriga
gaasiseadmeid, mis voOtavad polemisdhu vélisdhust ja  suunavad polemisjddgid 1dbi
heitgaaside toru vélisdhku. Korterites asuvaid ahjusid, pliite jms ei ole kohustuslik vilja
vahetada.

Toetusmaidrade 30%/40% ja 30%/40%/50% juures on sitestatud vélispiirete soojusldbivuse
miinimumnduded, mis abistavad projekteerijaid sobivate lahenduste leidmisel ja aitavad
tagada toetuse tingimustes sétestatud energiatShususe nduete saavutamist.

Kohustuslik on vahetada hoone kasutusele vOtmisest alates ees olevad aknad. Kui
korteriomanik on juba aknad uute vastu vahetanud, ei ole kohustust neid uuesti vahetama
hakata. Soojuslédbivuse ndue kehtib ainult rekonstrueerimistoode raames paigaldatavatele
akendele. Eelnevalt vahetatud akendele soojuslédbivuse ndue ei kehti.

Korterites peab olema pidev ventilatsioon, mis peab olema korraldatud nii, et sissepuhke (voi
sissevOetav Ohk) tuuakse puhta dhuga ruumidesse (magamis- ja elutoad) ning véljatdombed
peavad toimuma mustema ohuga ruumidest (k6ogid, vannitoad ja WC-d). Eraldi sissepuhke ja
véljatdombe ohuvooluhulkade sdtestamisega rohutakse, et lisaks eluruumide dhuvahetusele on
korterites védga oluline viljatdmme niisketest ruumidest, mis muuhulgas vildib niiskus- ja
hallitusprobleemide tekkimise voimaluse.

Pideva ventilatsiooni ndudega rohutatakse seda, et ndutud energiatdhususarv tuleb saavutada
pidevalt antud dhuvooluhulkadel to6tava ventilatsiooniga. Sellega ei vilistata ventilatsiooni
juhtimisautomaatika kasutamist, kuid seda ei tohi votta arvesse energiatdhususarvu
toendamisel. Noue lédhtub sellest, et pidev ventilatsioon on koige lihtsam ja tookindlam
lahendus, ning kui soovitakse vélja ehitada ventilatsiooni juhtimisautomaatika, siis sellega
saavutatakse tdiendav energiasdist, mida antud méérus ei reguleeri.

2 PBesti energiamajanduse arengukava ENMAKi uuendamise hoonete energiasiistupotentsiaali uuring.
Hoonefondi energiatdhususe parandamine — energiaséist, iihikmaksumused ja mahud, TTU, Tallinn 2013.
https://energiatalgud.ee/img_auth.php/5/51/ENMAK 2030. Hoonete energias%C3%A4%C3%A4stupotentsiaal

i_uuring.pdf
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Korterelamu ventilatsiooni vajadus soltub peamiselt mustema dhuga ruumide saasteainete
nagu niiskus ja I6hnad eemaldamiseks vajalikust viljatdombe Shuvooluhulgast. Sissepuhke
ohuvooluhulgad arvutatakse vastavalt viljatdombe dhuvooluhulkadele, nii et dhuvooluhulgad
oleksid tasakaalus ja sissepuhe ei oleks véiksem kui 10 1/s toa kohta. Praktiliselt tihendab see
seda, et iihe- kuni kolmetoaliste eluruumide puhul on méérav véljatdmbe vooluhulk ja alates
neljatoalistest saab madravaks sissepuhke ohuvooluhulk.

Kuna olemasolevate korterelamute tehniline seisukord on erinev ja voib tekkida olukord, kus
korterelamu iiksikutes korterites ei ole objektiivsetel pohjustel voimalik tdita koikides
ruumides véljatdmbe Ohuvooluhulgale esitatud ndudeid, siis on vdimalus tdita ndue kogu
korteri dhuvahetuskorduse 0,5 1/h saavutamisega. Objektiivseteks pohjusteks loetakse nditeks
olukorda, kus korteril puudub vajalik arv ventilatsiooniSahte vO0i olemasoleva
ventilatsiooniSahti ristldike pindala ei ole viljatdombe Shuvooluhulga tagamiseks piisav. Kui
nditeks koogist ei ole voimalik tagada toetuse andmise tingimustes sdtestatud viljatdmbe
ohuvooluhulka, siis tuleb kodgis puudu jadv viljatombedhu vooluhulk tagada, kas WC voi
pesuruumi viljatdmbega, nii et korteri Ohuvahetuskordsus oleks vdhemalt 0,5 1/h.
Ohuvahetuskordsuse 0,5 1/h saavutamise ndue kui erisus kohaldub kuni 20% korterelamu
korteritest.

Ventilatsiooni nduete tdendamisel koigil toetustasemetel ldhtutakse Eesti korterelamutele
kohandatud nduetest, mis on detailselt vélja toodud dhuvooluhulkadena ja muude tehniliste
nduetena eraldi punktides. Minimaalsete dhuvooluhulkade tagamist pideva ventilatsiooniga,
ning elanikke mitte hdirival miiratasemel ndutakse, kuna nende pohinduetega tagatakse
sisekliima ning miiratase, mis vOdimaldab ventilatsioonisiisteemi kasutada ehk tagada
sisekliimat ka reaalselt ekspluatatsioonis.

30%/40%/50%  toetusmiddra puhul eeldatakse ventilatsioonisiisteemilt vdga head
energiatohusust ja samuti korgel tasemel sisekliima kvaliteeti ning tookindlust. Selle tottu on
noutud, et korterelamusse ehitatakse vélja soojustagastusega sissepuhke ja véljatdmbe
ventilatsioonisiisteem, mis teenindab kd&iki korterite ruume voi mehaaniline véljatdombe
ventilatsioonisiisteem koos soojuspumba soojustagastusega. Soojustagastusega sissepuhke ja
véljatdombe ventilatsioonisiisteem voib olla kas tsentraalsete ventilatsiooniseadmetega niiteks
hoone katusel voi1 korteripdhiste ventilatsiooniseadmetega, soltuvalt sellest, milline lahendus
konkreetsesse hoonesse paremini sobib. ,teenindab koiki korterite ruume* viitab
ventilatsiooni iildpohimottele, et puhast sissepuhkedhku vajatakse eluruumides ning
véljatdombed peavad paiknema mustema dhuga ruumides, ning vahepeal peab dhk voolama ka
1abi koridoride ja muude véimalike ruumide, kus ei ole ei sissepuhet ega viljatdmmet. Tuleb
rohutada, et ,,teenindab kdiki korterite ruume* ei tihenda, et samas ruumis oleks nii sissepuhe
kui viljatomme, vaid seda lahendust tuleb elamute puhul viltida, kuna eluruumi
sissepuhkedhuga saab edukalt ventileerida ka koridorid ning mustema ohuga ruumid, kus
paiknevad véljatdmbed.

Soojustagastusega sissepuhke ja viljatdmbe ventilatsioonisiisteemi puhul on lisanduded, et
sissepuhkedhu temperatuuri 18 °C tagamiseks on seadmel jérelkiittekalorifeer ja kasutatakse
ilma elektrilise eelkiittekalorifeerita ventilatsiooniseadmeid. Nouete eesmirk on kvaliteetsete
ja energiatohusate ventilatsiooniseadmete kasutamine, mis suudavad tagada elanike soojusliku
mugavuse jaoks vajaliku sissepuhketemperatuuri ja viltida soojustagasti jddtumist ilma
elektriliselt vélisdhku soojendamata. Elektrilise eelkiittekalorifeeriga seadmed on laialdaselt
kasutusel soojema kliimaga maades, kus jddtumise viltimise funktsiooni rakendumine on
ddrmiselt liihiajaline. Kiilmas kliimas, pika talve puhul, v3ib selline seade pdhjustada suure
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elektrikasutuse. Selle tdttu on oluline kasutada kiilma kliimasse sobivaid
ventilatsiooniseadmeid, mis sulatavad soojustagastit perioodiliselt voi piiravad soojustagasti
vOimsust ning on varustatud vastava automaatikaga.

30%/40%/50% toetusmiddra puhul mehaanilise véljatdmbe ventilatsioonisiisteemi koos
soojuspumbaga soojustagastusega kasutamisel on ndue paigaldada vérske Shu radiaatorid,
mille puhul sissevdetav ohk filtreeritakse ja soojendatakse selle voolamisel 1ébi radiaatori.

Paragrahvis 16 kehtestatakse tdpsustavad tingimused energiatShusust mdjutavate eelnevalt, st
enne taotluse esitamist, teostatud t66de arvestamisele hoone energiatdhususarvu arvutamisel.

Paragrahviga 17 kehtestatakse toetuse piirsuma.

Loike 1 kohaselt on maksimaalne toetussumma 1 000 000 eurot projekti kohta. See sisaldab
nii rekonstrueerimistodde kui ka 50% maiidraga toetatavate tegevuste (§ 13 I1dikes 3
kehtestatud tegevused) summat. Toetuse alammaééra ei kehtestata.

Loike 2 kohaselt peab taotlejal olema projekti elluviimiseks vajalik piisav omafinantseering.
Omafinantseeringuna ei késitleta teisi siseriiklikke voi vélistoetusi. KOV-st taotleja puhul
loetakse omafinantseeringuks nii laen kui ka KOV-i eelarvevahendid. Kuna kohaliku
omavalitsuse seadusest tulenev iilesanne on korraldada elamumajandust, siis ei ole
korterelamute rekonstrueerimisele KOV-i eelarvest suunatud vahendid riigiabi.

Laoike 3 kohaselt on korterelamute, mis asuvad Tallinnas voi Tartu linnas, rekonstrueerimise
toetamine vOimalik mahus, mis ei tleta 30 % toetuse eelarvest. Samas ei tdhenda see, et
nimetatud osakaal broneeritakse nimetatud KOV-ide projektidele — taotlusi vaadatakse ldbi
nende vastuvotmise jirjekorras ning 10plik projektide toetussumma vaib jadda ka madalamaks
juhul, kui teistest piirkondadest taotlejaid on rohkem ning nende projektide abikdlblikud
kulud on suuremad kui 2/3 toetuse eelarvest.

Paragrahviga 18 kehtestatakse korterelamu asukohast vO1 olemusest tulenevad
rekonstrueerimise erisused.

Loigete 1 ja 2 kohaselt on ehitismélestiseks oleva voi miljoovairtuslikuks tunnistatud
korterelamu rekonstrueerimisnduetes erisused. Sellistel korterelamutel voib KOV-i poolt
seatud piirangute korral jatta aknad vahetamata, kuid tuleb need siiski vajadusel ndutava
energiatOhususarvu klassi tagamiseks renoveerida vO1 tagada noutav tase muude
rekonstrueerimistoddega. Samuti voib korterelamu fassaad olla ndutud soojusldbivuse
tasemest vihem soojustatud voi soojustamata. Energiatdhususe nduete alandamise pShjuseks
on, et miljoovédrtuslike puitkorterelamute energiatdhususe tase on kehvem, kui nditeks
suurpaneelkorterelamutel ja  telliskorterelamutel. Miljoovéirtuslike  puitkorterelamute
rekonstrueerimise uuringus® analiilisitud puitkorterelamute keskmine kaalutud energia
erikasutus oli 313 kWh/(m?a), mis vastab energiamirgise klassile G, kuid esines ka
puitkorterelamuid, mille kaalutud energia erikasutus oli suurem kui 400 kWh/(m?a). Taoliste
korterelamute korral annab ka energiatohususarvu véadrtuse tdstmine iihe klassi vorra
mérgatavat energiasdastu.

3 Endrik Arumégi, Targo Kalamees. Analysis of energy economic renovation for historic wooden apartment
buildings in cold climates. Applied Energy 115 (2014) 540-548. Kittesaadav seisuga 9.1.2019:
http://dx.doi.org/10.1016/j.apenergy.2013.10.041
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Loike 3 kohaselt on rekonstrueerimise erisused kaugkiittevorguga mitteithendatud voi
kaugkiittega, mis tootab ainult kiitteperioodil, iihendatud korterelamule. Energiatdhususe
nduete lihe klassi vorra alandamise pohjuseks on see, et elektri primaarenergia kaalumisteguri
2,0 tottu on elektriboileriga lokaalselt sooja tarbevett valmistava korterelamu korral maistlike
investeeringutega keeruline tdita energiamérgise klassi C ja D energiatShususe ndudeid. Kuna
nouded piirete soojusldbivusele ja ventilatsiooni Ohuvooluhulkadele ei muutu, siis
kiitteenergia sdést saavutatakse samas mahus, mis ilma erisusteta korterelamutes. Erisus on
moeldud ainult korterelamutele, mis ei ole iihendatud kaugkiitte vorguga voi mis on
ithendatud kaugkiitte vorguga, mis tootab ainult kiitteperioodil. Erisus ei kehti
korterelamutele, mis rekonstrueerimise kdigus tihendatakse kaugkiittevorguga, kus kaugkiite
on aastaringselt tagatud.

Loike 4 kohaselt ei ole viljatdombedhu soojuspumba kasutamine lubatud korterelamutes, mis
on iihendatud tohusa kaugkiitte vorguga ja millel on neli voi vdhem korrust. Erisus on
kehtestatud viltimaks korterelamu soojusvarustuses keskkonnasobraliku kaugkiitte asemel
elektrienergia kasutamist. Tohusa kaugkiitte CO; eriheite tegur on 0,039 tCO2/MWh?*. Elektri
CO; eriheite tegur on 1,15 tCO>/MWh. Korterelamute, mille rekonstrueerimisel kasutatakse
ventilatsiooni soojustagastuseks viljatdombedhu soojuspumpa, elektritarve suureneb oluliselt
kuna korterelamu senisele elektritarbimisele lisandub soojuspumba elektritarve. Tohusa
kaugkiittevorguga ithendatud korterelamu puhul ei ole soojusenergia vihenemisest saavutatav
CO; heitme vdahenemine piisav, et kompenseerida elektritarbe suurenemisest pohjustatud CO»
heitme suurenemist. Nelja korrusega midratud korruste piirang on sisse seatud kuna
madalamate korterelamute puhul on voimalik soojustagastusega ventilatsioonisiisteem vilja
ehitada kasutades tsentraalset sissepuhke-véljatdmbe ventilatsiooniseadet ja fassaadile
soojustuse alla paigaldatud ventilatsioonitorustikku. Viie voi enama korrustega hoonete puhul
ei ole fassaadil piisavalt ruumi, et kdikide korterite ventilatsioonitorustik fassaadile dra
mahutada. Korgemate korterelamute puhul ei ole ventilatsiooni soojustagastuseks
véljatdombedhu soojuspumbale hetkel veel kulutdhusat alternatiivi.

TShus on kaugklittevork, mis vastab Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2012/27/EL,
25. oktoober 2012, milles kisitletakse energiatohusust (ELT L 315, 14.11.2012, 1k 1), Artikli

2 punktis 41 sdtestatud tingimustele.

Paragrahviga 19 reguleeritakse toetuse taotlemist.

Laike 1 kohaselt toimub taotlemine jooksvalt kuni rahastamise eelarve ammendumiseni.

Loigete 2 ja 3  kohaselt on rakendusiiksusel kohustus teavitada {ileriigilise levikuga
pdevalehes ja oma kodulehel taotluste vastuvotmisega alustamise kuupédevast ja rahastamise
eelarvest. Juhul, kui esitatud taotluste maht iiletab rahastamise eelarve, informeerib KredEx
oma kodulehel taotluste vastuvdtmise peatamisest voi 10petamisest.

Loike 4 kohaselt kooskolastatakse vastava aasta toetuse eelarve enne taotluste vastuvotmisega
alustamist ldhtudes STS2014 2020 § 12 1dike 3 alusel Vabariigi Valitsuse kinnitatud
meetmete nimekirjas kajastuvast toetuse kogueelarvest. Eelarve vastavaks aastaks kinnitab
KredExi juht.

4 Jarek Kurnitski, Eduard Latdsov. Hoonete kuluoptimaalsete energiatdhususe miinimumtasemete analiiiis.
Energiakandjate kaalumistegurid. 2017
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Ldige 5 kehtestab, et taotluse peab esitama taotleja esindusdiguslik isik, nditeks korteritihistu
esimees. Taotlusvorm on kittesaadav KredExi kodulehel ning see tuleb esitada sellel
kirjeldatud viisil. Toetuse andmisega seotud dokumentide edastamine voib toimuda kas e-
kirja teel voi lébi struktuuritoetuse registri.

Paragrahviga 20 kehtestatakse nduded taotlejale.

Loike 1 kohaselt on taotlejaks korteriiihistu voi KOV, kui elamu on tervikuna valla voi linna
omandis.

Ldigete 2 — 4 kohaselt peab korteriomanditest vihemalt 80% olema fiiiisiliste isikute voi valla
vOi linna omandis. Kui korterelamu on tervikuna valla v6i linna omandis peavad kdoik
eluruumid olema KOV-i sotsiaal- v0i munitsipaaleluruumid. Eesmirgiks ei ole
arieesmarkidele suunatud projektide toetamine.

Uhes korterelamus asuvatest korteriomanditest vihemalt 80% peavad olema fiiiisiliste isikute
voi KOV-i omandis, mis tagab selle, et korterelamu ei ole iihegi juriidilise isiku ettevotluse
objekt vaid isikute elumaja.

Loike 6 kohaselt kehtib médrusest nr 1407/2013 tulenevalt, et vihese tdhtsusega abi lilemmé&ér
kehtib ettevotja kohta sdltumata sellest, kas abi antakse téielikult vai osaliselt KOV-i, riigi voi
Euroopa Liidu vahenditest. Madruse nr 1407/2013 alusel antud véhese tdhtsusega abi ei tohi
kumuleerida riigiabiga samade abikdlblike kulude osas, kui summeerimise tulemusel iiletab
abi osakaal iildises grupierandi mééruses voi Euroopa Komisjoni otsustes sdtestatud osakaalu
vOi abisummat. Abi kumuleerimisel tuleb arvesse votta ka pollumajandusliku véhese
tdhtsusega médruse (Euroopa Komisjoni méédrus (EL) nr 1408/2013, milles kisitletakse
Euroopa Liidu toimimise lepingu artiklite 107 ja 108 kohaldamist védhese tdhtsusega abi
suhtes pdllumajandussektoris (ELT L 352, 24.12.2013, lk 9-17)) voi kalandusliku vihese
tahtsusega abi midruse (Euroopa Komisjoni méédrus (EL) nr 717/2014, milles kisitletakse
Euroopa Liidu toimimise lepingu artiklite 107 ja 108 kohaldamist vihese tdhtsusega abi
suhtes kalandus- ja vesiviljelussektoris (ELT L 190, 28.06.2014, 1k 45-54)) alusel ettevotjale
antud vidhese tdhtsusega abi. Abi voib kumuleerida méiédruse nr 360/2012 (Komisjoni méérus
(EL) nr 360/2012 Euroopa Liidu toimimise lepingu artiklite 107 ja 108 kohta {ildist
majandushuvi pakkuvaid teenuseid osutavatele ettevOtjatele antava vihese tdhtsusega abi
suhtes (ELT L 114, 26.04.2012, lk 8-13)) kohaselt antud vihese tdhtsusega abiga kuni selles
médruses sétestatud abi lilemméérani.

Sitte eesmérgiks on, et oleks maérusest liheselt selge, et taotleja vdimalused toetust saada
soltuvad sellest, kui palju ta on seni vihese tdhtsusega abi saanud.

Paragrahviga 21 kehtestatakse taotleja ja toetuse saaja kohustused.

Loike 1 punktide 1 ja 2 kohaselt peab taotlejal olema téode teostamiseks osas, mida ei kata
toetus, kas piisav omafinantseering voi positiivne otsus krediidi- v3i finantseerimisasutusest,
kes véljastab to6de teostamise omafinantseeringu katmiseks laenu.

Loike 1 punkti 4 kohaselt peab korteriiihistust taotlejal olema iildkoosoleku kehtiv otsus
plaanitavate t66de teostamise kohta ning kui on vajadus renoveerimislaenu votmiseks, siis ka
sellekohane tildkoosoleku kehtiv positiivne otsus.
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Ldike 2 punktide 3 ja 4 kohaselt peab rekonstrueerimistodde ldbiviijaga sdlmitav leping
sdtestama to0de garantii tdhtajaks viis aastat. Lisaks garantiile tuleb tehnosiisteemide
hooldamiseks sdlmida hooldusleping vdhemalt viieks aastaks parast toode iileandmise-
vastuvotmise kuupdeva. Noude tditmise eest vastutab taotleja ning rakendusiiksusel on digus
paikvaatluse teostamisel kontrollida vastavate lepingute kehtivust.

Loike 2 punkti 5 kohaselt peab toetuse saaja tagama korvaltingimuse tdhtaegse tditmise.
Vastasel juhul tunnistatakse taotluse rahuldamise otsus kehtetuks ja toetust ei eraldata.

Paragrahviga 22 kehtestatakse tliksikasjalikud nouded taotlusele.

Loikes 2 on loetletud andmed ja dokumendid, mis tuleb taotluses esitada. Kui taotlejaks on
KOV tuleb taotlusele lisada ka akt, millest tuleneb KOV-i iilesanne sotsiaal- voi
munitsipaaleluruumide teenuse pakkumiseks. Vastav ndue tuleneb Euroopa Komisjoni
20.12.2011. a otsusest.

Loike 2 punkti 9 kohane energiamirgis tuleb koostada vastavalt kehtivale hoonete
energiatGhususe arvutamise metoodikale. Moddetud energiatarbimisel pShinev energiamérgis
kehtib kiill kiimme aastat, kuid kuna arvutamise metoodika muutus oluliselt seoses majandus-
ja kommunikatsiooniministri 23. aprilli 2013.a méédruse nr 30 , Energiamérgise vorm ja
viljaandmise kord*“ joustumisega 3. mail 2013.a, on meetme eesmirkide ja tulemuste
saavutamisel oluline voimalikult vorreldavate andmete olemasolu.

Loike 2 punktide 12 ja 13 kohaselt tuleb korteriiihistust taotleja puhul esitada iildkoosoleku
protokoll, milles on fikseeritud koik planeeritud t66d ja kaasnevad teenused koos
kirjeldusega, laenu votmise vajaduse korral sellekohane otsus koos laenu vdimaliku
maksimaalse summaga. KOV-ist taotleja korral tuleb esitada rekonstrueerimistéode
labiviimise otsuse ja vajadusel laenu maksimaalse summa kohta vastav haldusakt.

Loike 3 kohaselt toetatakse toid, mis on ehitusprojektis kirjeldatud.

Ldike 4 kohaselt tuleb juhul, kui ehitusprojektis tehakse vorreldes esmase ekspertiisi labinud
pohiprojektiga muudatusi, mille puhul muudatuse ulatusest, iseloomust vo1 mahust tulenevalt
el pea esitama uut ehitusteatist, kooskolastada vastavad muudatused KredExiga enne todde
teostamist.

Paragrahviga 23 kehtestatakse taotluse menetlemise kord. Taotluste menetlejaks on KredEx,
kellel on asjakohaste tegevuste elluviimiseks vajalik pddevus, kogemus ja viljatdotatud
protseduurid ning selles ja jargnevates paragrahvides (§-d 25 — 27) kehtestatav menetlemise
kord tuleneb muuhulgas haldusmenetluse seaduses sdtestatud haldusmenetluse korrast.

Paragrahviga 24 kehtestatakse projektide valikukriteeriumid ja —metoodika.

Projektide paremusjirjestusse seadmist ei toimu. Projekti valikukriteeriumiks on taotluse ja
selles kirjeldatud projekti vastavus maiédruse nduetele. See tdhendab sisuliselt seda, et kui
taotlus on tunnistatud nduetele vastavaks, loetakse, et projekt panustab meetme tegevuse
eesmarkidesse, on pohjendatud ja kuluefektiivne.

Taotleja esitab taotluse koos ehitusprojektiga (pohiprojekt), kus on édra ndidatud tehtavad t66d
ja toodud ka energiaarvutused. Kui ehitusprojektis toodud t66d on need, mida toetuse
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saamiseks on vaja ellu viia, siis ei ole vajalik taotluste paremusjirjestuse tekitamine, kuna
madrusele vastav projekt on meetme eesmérki panustav. Projekti pohjendatust véljendab
peamiselt ehitusprojekt, mis esitatakse koos taotlusega. Projekt koostatakse koos
energiaarvutustega ning see viljendab selgelt, millised on kitsaskohad, mida
rekonstrueerimistoddega lahendatakse ja mis on projekti panus saavutatavasse energiasadstu.
Abikdlblike korterelamute seisukord on rekonstrueerimist vajav ning iga selline projekt on
pohjendatud ja paremusjérjestust ei ole otstarbekas tekitada.

Alljargnev tabel selgitab, kuidas on mééruses sitestatud tingimuste abil arvestatud
Uhtekuuluvuspoliitika fondide 2014-2020 rakenduskava seirekomisjoni
valikukriteeriumitega.

1. Projekti moju meetme eesmirkide | Toetusmeede néeb ette korterelamute

saavutamisele rekonstrueerimist jirgnevatel eesmarkidel:
1) olemasoleva elamusektori kaasajastamine;
Selle kriteeriumi raames hinnatakse: 2) avaliku ruumi ja elukeskkonna parendamine;

3) korterelamute ohutuse tagamine;

e projekti panust meetme eesmirkidesse, | 4) korterelamute energiathususe ja parema
sh projekti tulemuste eeldatavat ulatust | sisekliima saavutamine;
ning vajadusel tulemuste kestlikkust | 5) taastuvenergia kasutuselevotu soodustamine;

pérast projekti 16ppu; 6) kodumajapidamiste energiakulude
vihendamine;
e projekti panust meetme | 7) energiasOltuvuse ja kasvuhoonegaaside
véljundnditaja(te) saavutamisse. heitkoguste vihendamine.

Sealjuures panustavad projektid jargmistesse
meetme véljundniitajate saavutamisesse:

1) paranenud energiatarbimisklassiga korterite
arv;

2) rekonstrueeritud hoonete pindala;

3) arvestuslik CO; vihenemine aastas.

Toetust on vdimalik taotleda kahes erinevas
osakaalude komplektis — 30%, 40%, 50% ja
30%, 40%. Mdlemal juhul nidhakse juba méaruse
tasandil ette teatud komplekt
rekonstrueerimistdid, mis panustavad erinevas
mahus elamu energiatarbe vidhenemisesse,
sealhulgas on energiasdist saavutatav mdlemal
juhul. Kuna mééruse tasandil on &ra kaardistatud
minimaalsed noutavad tood, siis ldbi selle on
tagatud ka projekti panus meetme eesmairkide
tditmisse. Sealjuures on osakaalude puhul
lahtutud loogikast, et vidiksema panuse puhul
meetme eesmirkidesse on ka saadav toetus
madalam ja vastupidi — kui tehtavate td6de maht
tagab suurema energiaséddstu, siis on ka toetuse
osakaal suurem.

Taotleja esitab taotluse koos echitusprojektiga,
kus on &ra nididatud tehtavad t66d ja toodud ka
energiaarvutused. Kui ehitusprojektis toodud
t60d on need, mida toetuse saamiseks on vaja
ellu viia ning energiaarvutused niitavad ndutud
energiatGhususarvu saavutamist, loetakse projekt
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meetme eesmarki panustavaks.

Seletuskirja tasandil on selgitatud, miks on
ndutud t66d just sellised ning kuidas nende abil
on voimalik saavutada energiasédéstu.

2. Projekti pohjendatus

Selle kriteeriumi raames hinnatakse, kas:

Projekti  pdhjendatust viljendab  peamiselt
ehitusprojekt, mis esitatakse koos taotlusega.
Ehitusprojekt koostatakse koos
energiaarvutustega ning see viljendab selgelt,

e projekti eesmirgipiistitus on | millised on kitsaskohad, mida
pohjendatud - on olemas | rekonstrueerimistoddega lahendatakse ja mis on
probleem, kitsaskoht vOi | projekti panus saavutatavasse energiasdistu.
kasutamata arenguvdimalus; Esitatakse ka toode ajakava, mis on iildjuhul

e projekti sekkumisloogika on | kooskdlastatud t66de elluviija(te)ga ning ldhtub
arusaadav, mdjus — projektis | vajalike tddde mahust.
ettenihtud tegevused Ehitusprojektidele  korraldab  rakendusiiksus
voimaldavad saavutada | ekspertiisi tegemise, mis kinnitab eesmairkide
planeeritud viljundid ja | saavutatavuse, sealjuures planeeritud  t6dde
tulemused. Nende  sidusus | vajalikkuse ja eesmirgipérasuse.
eesmirkidega ning mojusus on
arusaadavad, voimalusel
innovaatilisi lahendusi soosivad;

e tegevuste ajakava on realistlik,
arvestades mh tegevuste
omavahelisi seoseid.

3. Projekti kuluefektiivsus Maidrusega on ette ndhtud t66d teatud
Selle kriteeriumi puhul hinnatakse, kas: toetusmédra taotlemiseks. Sealjuures on vilja

e cttendhtud tegevused/lahendused | toodud nduded teatud energiatdhususarvu
on piisavalt kuluefektiivne viis | saavutamiseks koige kulutdhusamad.
planeeritud viljundite/tulemuste | POhjalikumalt  késitletakse seda seletuskirja
saavutamiseks; tasandil iga toetusmaéra juures eraldi.

e planeceritud eelarve on realistlik
ja moistlik - on selge, milliste Vastavalt maéddrusele on taotlejal kohustus
arvutuste ja hinnangute alusel on rekonstrueerimist6od 1dbi  viia riigihangete

eelarve kokku pandud ning
planeeritud kulud on vajalikud ja
moistlikud, ning on olemas
taotleja vOimekus tdiendavate
plsikulude rahastamiseks.

registris ja projekteerimistdode ja teenuste jaoks
votta vihemalt 3 hinnapakkumist, mis tagab, et
tehtavad t60d tehakse kuluefektiivseimalt.
Tehtavad t60d ldhtuvad koostatud
ehitusprojektist, millele teostatakse ekspertiis ja
toode vajalikkus on seega enne projekti
elluviimisega alustamist kontrollitud.

4. Toetuse taotleja/saaja (ja partnerite)
suutlikkus projekti ellu viia

Antud kriteerium v3ib olla nii vastavuskriteerium
kui ka wvalikukriteerium, mille rakendamisel
kontrollitakse, kas toetuse taotlejal/saajal (ja
partneritel kokku) on kvalifikatsioon, kogemus,
jatkusuutlikus, 6iguslik, organisatsioonilised voi
tehnilised eeldused projekti  elluviimiseks
kavandatud viisil.

Toetuse taotleja/saaja voimekus tagada projekti
elluviimise kvaliteet on maéédruses lahendatud
tehnilise konsultandi kaasamise
kohustuslikkusega (tldjuhul) projektide
elluviimisel. Tehniline konsultant on isik, kes on
muuhulgas ldbinud spetsiaalse koolituse, on

kursis korterelamute rekonstrueerimise
véljakutsetega ning oskab tdhelepanu pdorata
olulisele. Tehnilise konsultandi puudumisel

konsultandi rollis rakendusiiksus, kes taotlused
labi vaatab ning nii taotlejate kui ka projektide
maédruse nouetele vastavuse kontrolli teostab.

5. Projekti mdoju libivatele teemadele

Antud meede panustab otseselt keskkonnahoidu
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(regionaalsele arengule, | ning kuna {iks toetuse saamise eeldusi on projekti
keskkonnahoiule, kodanikuiihiskonna | elluviimine maédruses kehtestatud mahus ja

arengule, vordsete voimaluste | tasemel (mis juba iseenesest panustab ka
tagamisele, iihtsele riigivalitsemisele | keskkonnahoidu), ei ole otstarbekas eraldi
voi infoiihiskonna edendamisele) hinnata mdju keskkonnahoiu teemale.

Antud kriteeriumi kasutakse siis, kui see on | Vordsete vOimaluste teemaga puutumust ei ole,
asjakohane arvestades konkreetse meetme | sest toetust antakse ldhtudes korteritiihistu
iseloomu. nduetele ja eeltingimuste tditmise vastavusest,
korteritihistu elanike sooline, vanuseline jms
kuuluvus ei mdjuta otse KU kui taotleja
tingimustele vastamist.

Mboju  regionaalarengule on 1dbi  toetuse
diferentseerimis ning viljendub {iihtlase arengu
tagamises ja  elukeskkonna  paranemises.
Piirkonna {iiksikute elamute renoveerimise mdju
ei pruugi liheski moddetavas indikaatoris siiski
selgelt viljenduda. Samas on toetust voimalik
taotleda iile Eesti ja kdigil piirkondadel on
vordsed vdimalused elamufondi parendamiseks.

Panus riigivalitsemise teemasse tagatakse
sellega, et meetme tegevuse ettevalmistamisel
kasutatakse igakiilgselt olemasolevaid andmeid
ja uuringuid, arutatakse teemad l&bi erinevate
valitsemistasanditega ning  otsustusprotsessi
kaastakse hea tava kohaselt koiki huviriihmi, et
tegevuste mdju oleks eesmérgipirane ja koiki
ressursse sddstev.

Paragrahvidega 25 ja 26 kehtestatakse taotluse rahuldamise, osalise rahuldamise voi
rahuldamata jitmise tingimused ja kord.

Paragrahviga 27 kehtestatakse taotluse rahuldamise otsuse muutmise ja kehtetuks
tunnistamise tingimused ja kord.

Loike 2 kohaselt ei suurendata taotluse muutmisel taotluse rahuldamise otsuses satestatud
toetuse summat. Séte toetab ldbipaistavat hankemenetluse ldbiviimist ning pettuste riski
minimeerimist. Riikliku toetuse andmisel on oluline, et toetatavate tegevuste ldbiviimisel
piisitakse kokkulepitud eelarve raamides.

Paragrahviga 28 kehtestatav rekonstrueerimistoode hangete regulatsioon on kooskdlas
STS2014 2020 ja riigihangete seaduses sdtestatud riigihanke korraldamise pohimotetega.
Kuigi korteritihistu ei ole riigihankekohuslane, tuleb tal rekonstrueerimistodde ldbiviimisel
jargida hankimisele kehtivaid iildpohimotteid, sh hanke ldbipaistvus ja kontrollitavus, vordne
kohtlemine ning konkurentsi kahjustava huvide konflikt, ning viia asjakohased tegevused labi
riigihangete registri vastavas keskkonnas.

Paragrahviga 29 kehtestatakse nduded projekteerimistodde, ehitusuuringu, ehitise auditi ja
tehnilise konsultandi, omanikujirelevalve ning tehnosiisteemide hoolduse teenuse tellimisel
hinnapakkumiste votmisele.

Hinnapakkumiste votmisel tuleb tagada ldbipaistvus, kontrollitavus ja vordne kohtlemine ning
véltida konkurentsi kahjustavat huvide konflikti. Asjakohane teabevahetus, sealhulgas
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hinnapakkumise kiisimise ja saamise e-kirjad ning hinnapakkumiste hindamise protokollid,
peab andma selge {ilevaate protsessi korraldamisest. Rakendusiiksusel peab olema vdimalik
tuvastada, kes on pakkumuse tegija, millal on pakkumine tehtud ja kas pakkumus on sellisel
kujul tehtud.

Paragrahviga 30 kehtestatakse toetuse maksmise tingimused.

Loike 3 kohaselt voib toetuse viljamakseid taotleda {ihes voi kahes osas. Osalist vdljamakset
voib taotleda, kui vastu on vdetud vdhemalt 80% rekonstrueerimistodde kogumahust,
sealjuures ei tohi teise vdljamakse osakaal jddda viiksem kui 15% t66de kogumahust. Osaline
véljamakse tehakse vastavalt tehtud t6dde vastuvotmisaktidele ja arvetele ning teine
viljamakse pdrast koigi projekti tegevuste elluviimist ja vastuvotmist. 30%/40% ja
30%/40%/50% osakaaluga toetuse puhul on tegemist viga suurte véljaminekutega, mille kogu
ulatuses maksmine omavahenditest voib olla korteriiihistust taotlejale iile jou kdiv. Osalise
makse voOimalus tagab iihtlasi t66de tegijatele kiirema tasusaamise vOimaluse ning
rekonstrueerimisturu sujuvama toimimise.

Loike 4 kohaselt tuleb lisaks asjakohastele arvetele ja aktidele lisada maksetaotlusele
standardi EVS-EN 12599:2012 metoodikale kui iildtunnustatud metoodikale vastav
ventilatsioonisilisteemide Ohuvooluhulkade mdddistamise protokoll ning kiittesiisteemi
tasakaalustamise protokoll, samuti gaasipaigaldise audit. Kiittesiisteem tuleb tasakaalustada ja
kiittestisteemi tasakaalustamise protokoll tuleb esitada ka juhul, kui keskkiittesiisteem oli
eelnevalt rekonstrueeritud ja rekonstrueerimistoetuse raames teostatud toodega kiittesiisteemi
ei uuendatud. Rohust sdltumatute radiaatorventiilide (diinaamiliste ventiilide) kasutamisel
tuleb kiittesiisteemi tasakaalustuse protokollis vilja tuua soojussdlmest kaugeimate ventiilide
vajaliku vabarohu olemasolu.

Paragrahviga 31 kehtestatakse toetuse maksetaotluse menetluse peatamise ja toetuse
maksmisest keeldumise kord.

Paragrahviga 32 kehtestatakse toetuse kasutamisega seotud teabe ja aruannete esitamise
tahtajad ja kord.

Loike 4 kohaselt peab toetuse saaja kahe kalendriaasta moddudes pérast projekti 1dppemist
tellima teise kalendriaasta mdoddetud tarbimisandmete baasil koostatud energiamirgise ja
esitama selle KredExile hiljemalt {ihe kuu méddudes antud kalendriaasta 16ppemisest. Kui
ehitustood 1opetatakse nditeks 2019. aasta novembris, siis tuleb energiamirgis koostada 2021.
aasta baasil ja esitada KredExile hiljemalt jaanuari 16puks 2022. aastal.

Paragrahviga 33 kehtestatakse toetuse saaja Oigused ja kohustused ldhtuvalt méddrusega
kinnitatud nduetest. Projektiga seotud abikdlblike ja mitteabikdlblike kulude eristatus on
toendatav raamatupidamise programmi viljavottega. St raamatupidamise programmis
eristatakse toetus muust {ihistu finantstegevusest ehk méératakse sellele eraldi kandenimi voi
tdhis. Maksetaotlus esitamisel kantakse arvele ka kande info ning abikdlbliku summa
jagunemine.

Paragrahviga 34 kehtestatakse rakendusiiksuse kui taotluste menetleja ning véljamaksete ja
jérelevalve tegija tilesanded.
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Paragrahviga 35 reguleeritakse finantskorrektsioonide tegemist kooskdlas STS2014 2020
sitestatuga.

Paragrahviga 36 reguleeritakse midruse rakendamist.

Loike 1 kohaselt rakendub projekteerija kutse- voi paddevusndue ehitusprojektide osas, mis
koostatakse pérast mddruse joustumist. Peatatud meetme médruses vastav ndue puudub.
Péadeva projekteeerija kaasamine on aga projekti kvaliteetse elluviimise huvides. Noue ei
rakendu tagasiulatuvalt projekteerijale, kes on kehtiva médruse alusel koostanud
ehitusprojekti korterelamule, millele toetuse taotlust ei joutud taotluste vastuvotmise
peatamise tottu esitada ja see esitatakse kdesoleva médruse alusel. Ehitusprojekti kvaliteeti ja
asjakohastele nduetele vastavust kontrollitakse pohiprojekti ekspertiisi kéigus.

Loike 2 jérgi kohaldatakse enne 2017. aasta 23. septembrit esitatud taotlustele majandus- ja
taristuministri 20. maértsi 2015.a méairust nr 23 ,,Korterelamute rekonstrueerimise toetuse
andmise tingimused”. Nimetatud kuupdeval I0petati taotluste vastuvott toetuse eelarve
ammendumise tottu.

Paragrahviga 37 tunnistatakse eelnimetatud mairus kehtetuks.

3. Eelnou vastavus Euroopa Liidu 6igusele

Eelndu aluseks on STS2014 2020 ning eelndu on kooskolas Euroopa Parlamendi ja ndukogu
mdiérus (EL) nr 1303/2013, millega kehtestatakse iihissdtted Euroopa Regionaalarengu Fondi,
Euroopa  Sotsiaalfondi, Uhtekuuluvusfondi, Euroopa Maaelu Arengu Euroopa
Pdllumajandusfondi ning Euroopa Merendus- ja Kalandusfondi kohta, ndhakse ette tildsétted
Euroopa Regionaalarengu Fondi, Euroopa Sotsiaalfondi, Uhtekuuluvusfondi ja Euroopa
Merendus- ja Kalandusfondi kohta ning tunnistatakse kehtetuks ndukogu miirus (EU) nr
1083/2006 (ELT L 347, 20.12.2013, 1k 320—469); komisjoni 20. detsembri 2011. a otsusega
,Buroopa Liidu toimimise lepingu artikli 106 15ike 2 kohaldamise kohta iildist majandushuvi
pakkuvaid teenuseid osutavatele ettevotjatele avalike teenuste eest makstava hiivitisena antava
riigiabi suhtes* (ELT L 7, 11.01.2012, 1k 3—10) ja komisjoni méérusega nr 1407/2013, milles
kisitletakse Euroopa Liidu toimimise lepingu artiklite 107 ja 108 kohaldamist véhese
tahtsusega abi suhtes (ELT L 352, 24.12.2013, lk 1—S8) ning komisjoni méérusega (EL) nr
360/2012 Euroopa Liidu toimimise lepingu artiklite 107 ja 108 kohaldamise kohta iildist
majandushuvi pakkuvaid teenuseid osutavatele ettevOtjatele antava vihese tdhtsusega abi
suhtes (ELT L 114, 26.4.2012, 1k 8—13).

4. Méairuse mojud

Enne 1993. aastat ehitatud korterelamud moodustavad 2/3 elamufondist ning vajavad oma
seisukorra tottu investeeringuid rekonstrueerimiseks ja energiatdhusamaks muutmiseks.
Elamute rekonstrueerimise toetamisega saab riik oluliselt kaasa aidata komplekssele
renoveerimistegevusele ning elamufondi jétkusuutlikkuse ja energiatdhususe kasvule. Oluline
on, et lisaks piirete rekonstrueerimisele uuendatakse ka hoone tehnoslisteemid, tagades
parema tulemuse tervisliku ja energiatdhusa elukeskkonna loomisel ning pikendades oluliselt
elamute eluiga.

Rekonstrueerimise toetamine on oluline eluasemefondi iilalpidamise kulude vihendamise
seisukohast, samuti aitab kaasa keskkonnahoidliku eluviisi propageerimisele. Koos
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energiatdhususe kasvuga viheneb kodumajapidamiste energiatarbimine ning sellest tulenev
negatiivne keskkonnamagju.

Toetuse saamise liks eeltingimusi on energiasddstu tagamine rekonstrueeritavates hoonetes,
mistottu on toetuse andmise tegevustel ka viga otsene moju kasvuhoonegaaside heitkoguste
vihendamisele. Mida suurem on rekonstrueerimisprojekti pohjal energiasddstupotentsiaal
ning mida ambitsioonikam tervikliku rekonstrueerimise projekt ette voetakse, seda suurem
on ka projekti voimalik toetuse méér.

Vastavalt Eesti energiamajanduse arengukava ettevalmistuse raames tehtud hoonete
energiapotentsiaali uuringule on Eesti hoonete tehniline energiasddstupotentsiaal 80%
hoonefondi praegusest energiakasutusest. Seejuures on soojusenergia tehniline
sddstupotentsiaal ilisuur — 9,3 TWh/a ning elektrienergia séddstupotentsiaal on pea
nullildhedane — 0,2 TWh/a. Hoonete tehniline energiasidistupotentsiaal ca 10 TWh/a
moodustab pea kolmandiku summaarsest energia Idpptarbimisest (33—34 TWh/a) Eestis.

Elamute tervikliku rekonstrueerimise niol on tegemist suurima kokkuhoiu potentsiaaliga
energiakasutuse vidhendamisel. Ilmselt mitte {ikski EL ritk ei suudaks saavutada
kliimapoliitika strateegilisi eesmérke ilma elamute rekonstrueerimise toetamiseta ja sellega
kaasnevalt  hoonefondi  energiakasutust langustrendi  pddramiseta.  Elamufondi
rekonstrueerimisega on voimalik vdhendada hoonete kiitteenergia vajadust kuni 50% ja
saavutada sellega imporditavate fossiilkiituste mahu vdhenemine ja CO: emissiooni
vidhenemine, samuti elukeskkonna kvaliteedi parendamine kui ka eluasemefondi
iilalpidamiskulude vihendamine.

Kuna korterelamute rekonstrueerimise toetust on vdimalik taotleda kdoikides Eesti
piirkondades, siis on koikidel Eesti korterelamutes elavatel elanikel vordsed voimalused
oma eluasemepindade seisukorra parendamiseks. See tagab ka erinevate piirkondade
kestliku ja Tthtlase arengu. Toetuse osakaalu diferentseerimisel parema ja halvema
konjunktuuriga piirkondades on positiivne mdju lihtlase regionaalse arengu tagamisel.

Korterelamute rekonstrueerimise meetmel on kaudne mdju riigivalitsemisele 14bi toetuse
andmise tingimuste midruse viljatootamise. Meetme méadruse viljatéotamisel on kaasatud
huvigruppe, voetud arvesse eelmise perioodi parimaid ning halvimaid praktikaid, uute
tingimuste véljatodtamisel ning toetamise vajaduste viljaselgitamisel on tuginetud
olemasolevatele uuringutele.

Korterelamute rekonstrueerimise meede ei mojuta oluliselt elanike vordseid vdimalusi ega
soodusta mond korterelamus elavat elanikugruppi oluliselt vorreldes teistega. Moju on
olemas, kui rekonstrueerimistodde elluviimisel parandatakse ka elamute ligipdédsetavust. See
loob puuetega inimestele ja ka vanuritele soodsamad tingimused hoonetesse ligipddsemisel.

Korterelamute rekonstrueerimise meede ei mojuta oluliselt infotihiskonna arengut. Kaudne
modju on olemas ldhtuvalt asjaolust, et taotluste menetlemine toimub elektroonselt ning
suurendab paberivaba asjaajamise osakaalu riigiga suheldes.

Riiklikku toetust ei saa kisitleda pelgalt eelarvelise kuluna. Riigi poolt vaadatuna on see
parim vOimalik investeering tulevikku, kuna seeldbi on vdimalik kujundada pdlvkondadele
parem ning kvaliteetsem elukeskkond. Kaudselt aitab see parandada sotsiaal-majanduslikku
keskkonda ja suunata t66- ja elukohavalikuid.
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Eeltoodu alusel voib tddeda, et méédruse rakendamisega kaasneb positiivne moju majandusele,
elu- ja looduskeskkonnale ning regionaalarengule. Miiruse rakendamisega ei kaasne olulist
moju riigi julgeolekule ja vélissuhetele, sotsiaalvaldkonnale ega riigiasutuste ja KOV-ide
korraldusele.

5. Miiruse rakendamisega seotud tegevused, vajalikud kulud ja eeldatavad tulud

Maiiruse rakendamisega ei kaasne tdiendavaid tegevusi kohaliku omavalitsuse iiksusele ega
riigile.

Meetme eelarve soltub riigieelarvest selleks sihtotstarbeks suunatavast mahust. Aastast 2015
on korterelamute rekonstrueerimise toetuseks eraldatud 102 miljonit eurot, millest on vilja
makstud ligi 63%. 2019. aastal tehakse toetuse viljamakseid eeldatavalt ligikaudu 30 miljoni
euro ulatuses.

Riigi eelarvestrateegia kohaselt kavandatakse perioodil 2019-2022 riigieelarvest toetust
rahastada kogumahus 119,5 miljonit eurot, sellest 17,5 miljonit eurot 2019. aastal. Viimati
nimetatud summast saab toetada ligikaudu 50 korterelamu rekonstrueerimist.

Meede on olemuselt suuresti isetasuv, st toetusteks eraldatavad vahendid laekuvad
maksutuluna riigieelarvesse kas samal voi jirgmisel eelarveaastal peale toetusmeetmes otsuse
tegemist (seejuures toetuse viljamaksed toimuvad peale todde teostamist ehk sisuliselt
samaaegselt maksutulude lackumisega).

Erasektori tulud koosnevad energiasééstust ja kinnisvara vairtuse tousust.
6. Miiruse joustumine

Maiérus jOustub iildises korras.

7. Eelnou kooskélastamine ja huvigruppide kaasamine

Eelnou esitati EIS-i vahendusel Rahandusministeeriumile, Kultuuriministeeriumile,
Keskkonnaministeeriumile ja Eesti Linnade ja Valdade Liidule kooskdlastamiseks ja Eesti
Korteriiihistute Liidule, Eesti Omanike Keskliidule, Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liidule,
Eesti Kinnisvarafirmade Liidule, Eesti Ehitusettevotjate Liidule, Eesti
Ehituskonsultatsiooniettevdtete Liidule, Eesti Kiitte- ja Ventilatsiooniinseneride Uhendusele,
Eesti Joujaamade ja Kaugkiitte Uhingule, Eesti Arhitektide Liidule, OU-le Auricu, OU-le
Balti Vara Fassaadid, OU-le Anmeri, OU-le Eesti Soojustusprojekt, OU-le K&M
Projektbiiroo, FIE Alari Sarv, OU-le Anvar Kima, Mati Tekkelile, Aivar Kaljulale, Mihhail
Baiburinile, Erki Maasingule, Rivo Soole ja Janek Bahovskile arvamuse avaldamiseks ja
ettepanekute esitamiseks.

Rahandusministeerium, Kultuuriministeerium ja Eesti Linnade ja Valdade Liit kooskdlastasid
eelndu mérkustega. Oma arvamuse ja ettepanekud eelndule esitasid Johvi Vallavalitsus, Eesti
Korteriiihistute Liit, OU K&M Projektbiiroo, OU Anvar Kima, OU Balti Vara Fassaadid, OU
Eesti Soojustusprojekt, KU Koondise 15 Saue, Janek Bahovski, FIE Mirt Falk, Riigi
Tugiteenuste Keskus, Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liit, Tallinna Linnavaraamet ja Eesti
Joujaamade ja Kaugkiitte Uhing.
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Esitatud mairkused ja ettepanekud ning nendega arvestamine vOi arvestamata jétmise
pohjendus on seletuskirja lisas.

Lisa: Arvestatud ja arvestamata jaetud méarkuste ja ettepanekute tabel
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Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri médruse
,Korterelamute rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused ja kord* eelndu seletuskiri

Lisa
Arvestatud ja arvestamata jietud miirkuste ja ettepanekute tabel
Miirkuste ja | Mérkuste ja ettepanekute sisu Arvestatud voi
ettepanekute esitaja arvestamata
jitmise pohjendus
Rahandusministeerium | 1) Méiruse eelnduga kavandatav toetuse osakaalu | Arvestatud
diferentseerimine omab {ildist positiivset mdju | sisuliselt.

ithtlase regionaalarengu tagamisele. Samas juhime
tahelepanu, et midruse eeclnduga ei jitkata varem

kehtinud pohimotet, luua erisust Ida-Virumaa
taotlejatele  taotlusaktiivsuse  tOstmiseks  selles
piirkonnas.

08.02.2018 wvalitsuskabineti ndupidamisel tehtud
protokollilise ~ otsusega on  Ettevotlus-  ja
infotehnoloogiaministrile tehtud iilesandeks

analiiisida uute elamumajanduse toetusmeetmete
viljatootamise  ning  olemasolevate  meetmete
muutmise kdigus meetmete rakendumist iile Eesti, sh
Ida-Virumaal ning ndha ette lahendused, mis
arvestavad Eesti eri piirkondade eluasemeturu
olukorda ja erisusi, et soodustada elamumajanduse
toetuste joudmist koikidesse Eesti piirkondadesse.
Samal ndupidamisel on tehtud iilesandeks koigil
ithtekuuluvuspoliitika fondide rakenduskava
elluviimise eest vastutavatel ministeeriumidel otsida
vOimalusi  Ida-Virumaa  projektide  osakaalu
suurendamiseks ja eelistamiseks toetusmeetmetes.

Ka Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium
ning sihtasutus KredEx poolt tellitud uuringus
,,Korterelamute renoveerimistoetuste meetme
arendus® lk 36 joutakse allolevale jareldusele:
Probleemseim piirkond toetuste jagunemisel on Ida-
Virumaa. Kuigi Ida-Viru renoveeritavate elamute
potentsiaal on vorreldav Tartumaaga, on Ida-
Virumaa renoveerimisaktiivsus oluliselt (ligi 10
korda) madalam.  Renoveerimistakistused Ida-
Virumaal ei ole iihesed ega lihtsad vaid pigem
eksisteerivad erinevad takistused selles piirkonnas
samaaegselt. Sestap voiks kaaluda eraldi meetme
rakendamist Ida-Virumaal, et leevendada olulist
mahajddmust elamute renoveerimises.

Toetuse suurust tuleks piirkonnas tosta piirini, mis
leevendab madalast kinnisvara vidrtusest tulenevat
takistust piisava laenu saamiseks. Lisaks toetuse
suuruse diferentseerimisele tuleb Ida-Viru piirkonnas

intensiivselt tegeleda mitte-finantsiliste
motivaatoritega, et suurendada renoveerimise
aktiivsust.

Eeltoodust tulenevalt palume veel kord kaaluda
vOimalusi Ida-Virumaal taotlusaktiivsust tOstvate

Seni on olnud Ida-
Virumaa piirkonna

taotlejate  toetuse
maksimaalseks

médraks 50%.
Asjaolu, et kdrgema
toetuse madraga
piirkondi laiendati,

ei sea Ida-Virumaa
taotlejaid vdrreldes
senisega
kehvemasse
positsiooni, vaid
neile sdilib kdrgem
toetuse madr, s.o.
50%. Teisi
meetmeid
potentsiaalsete
taotlejate
taotlusaktiivsuse
tostmiseks saab
rakendada
eraldiseisvalt.
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erisuste loomiseks, ning leida teisi mojusaid
meetmeid Ida-Virumaa potentsiaalsete taotlejate
taotlusaktiivsuse tostmiseks.

2) Eelndu § 13 ldike 1 punktis 2 on sétestatud “2)
punktis 1 nimetatud asustusiiksustega kiilgnevate
valdade asustusiiksustes, kus kinnisvara turuvéartus
on taotluse esitamisele eeclneva aasta andmetel
kérgem kui 500 €/m2, ja Elva linnas, Haapsalu
linnas, Keila linnas, Kohila alevis, Kuressaare linnas,
Maardu linnas, Otepéé linnas, Paikuse alevis, Parnu
linnas, Rakvere linnas, Rapla linnas, Sauga alevikus,
Uuemdisa  alevikus  ning  Viljandi  linnas
asustusiiksusena asuva korterelamu
rekonstrueerimisel 40 protsenti; ™.

Juhime tdhelepanu, et segadust voib tekitada, et
madruses el ole sitestatud, millise andmeallika
andmeid turuvdirtuse madramiseks kasutatakse.
Seletuskiri  viitab kiill Maa-ameti ametlikule
statistikale, aga seda vaid méddruse sisendi
kujundamise kontekstis. Samuti palume jilgida, et nii
madruses kui ka seletuskirjas oleks selgelt aru
saadav, et loetelus nimetatud iiksusi, mille nimi
kattub haldusiiksuse nimega (Haapsalu linn ja Parnu
linn) moistetakse madruse § 13 15ike 1 punktis 2
asustusiiksustena.

Arvestatud

3) Seletuskirja punktis 4 ,Méiidruse mojud“ on
selgitatud jargmist: Kuna korterelamute
rekonstrueerimise toetust on voimalik taotleda
koikides Eesti piirkondades, siis on koikidel Eesti
korterelamutes elavatel elanikel vordsed voimalused
oma eluasemepindade seisukorra parendamiseks. See
tagab ka erinevate piirkondade kestliku ja iihtlase
arengu. Samas on aga moju regionaalarengule siiski
kaudne ning seda ei véoeta projektide hindamisel
eraldi arvesse — ei eelistata iihe voi teise piirkonna
korterelamute rekonstrueerimise projekti teisele.
Kuna mééruse tingimustega luuakse toetusmééra osas
piirkondlikud erisused (§ 13 Toetuse osakaal) ja
erisuste tegemist on pohjendatud ka maédruse
seletuskirja lehekiilgedel 6 ja 7 (sealhulgas on
oeldud, et toetuse osakaalude erineva méiiratlusega
antakse meetmele ka selgem regionaalne maju,...),
siis palume muuta seletuskirja punkti 4 ,Méiiruse
mojud“ vastavalt. Meie hinnangul on toetuse
osakaalu diferentseerimisel parema ja halvema
konjunktuuriga piirkondades positiivne mdju iihtlase
regionaalse arengu tagamisel ning seda peaks ka
madruse seletuskirja punktis 4 kajastama.

Arvestatud

4) Kehtiva majandus- ja taristuministri mééruse nr 23
(Korterelamute rekonstrueerimise toetuse andmise
tingimused) § 16 15ikes 2 on kirjas, et drieesmérkide
saavutamisele suunatud taotleja taotlust ei rahuldata.
Uue mééruse eelndus sellist piirangut ei ole, mistdttu
palume selgitada, kas sellised korterelamud, kus on
ka édripind, on abikdlblikud. Kui on, siis kuidas

Arvestatud
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toimub sel juhul toetuse andmine. Seletuskirjas (§ 20
16ige 2-4 kohta) on kiill mainitud, et eesmirgiks ei
ole drieesmérkidele suunatud projektide toetamine,
kuid selguse huvides peaks selline vélistus olema ka
maaruses.

5) Vastavalt eelnou § 1 1dikele 3 antakse toetust ka
tervikuna kohaliku omavalitsuse iiksuse omandis
olevatele korterelamute rekonstrueerimiseks. § 17
16ike 2 kohaselt peab omafinantseeringu méér katma
projekti kulud, mida toetusest ei hiivitata ja
omafinantseeringuna ei késitleta teisi riigi, kohaliku
omavalitsuse {iksuse vO0i muude FEuroopa Liidu
institutsioonide voi fondide toetusi. Tekib kiisimus, et
kui korterelamu kuulub tervikuna kohalikule
omavalitsusele, siis millest koosneks
omafinantseering — kas vOimalik on vaid laen?
Kiisimus seostub sellega, et kui sellise korterelamu
toectamine on riigiabi, siis tuleks ka kohaliku
omavalitsuse vahenditest antud omafinantseering
lugeda riigiabi hulka. Kui aga kohaliku omavalitsus
peab igal juhul laenu vOtma (eeldatavalt
turutingimustel), siis sellist omafinantseeringut ei
loeta riigiabiks. Palume seda seletuskirjas selgitada.

Arvestatud

6) Soovitame selguse huvides muuta eelndou § 23
1oike 1 punkt 5 soOnastust jargmiselt ,,hinnangu
andmine riigiabi voi vahese tdhtsusega abi reeglitega
kokkusobivuse kohta®.

Arvestatud

7) Palume eelndusse lisada rakendusiiksuse kohustus
dokumentide séilitamise kohta. Kohustus siilitada
riigiabi v0i védhese tdhtsusega abi andmisega seotud
andmeid 10 aastat alates péaevast, mil antud abikava
(méaruse) alusel anti viimast korda tiksikabi, tuleneb
komisjoni maérusest (EL) nr 1407/2013 (artikkel 6
16ige 4), médrusest (EL) nr 360/2013 (artikkel 3 1oige
3) ja komisjoni 20. detsembri 2011. a otsusest
(artikkel 8).

Arvestatud

8) Soovitame seletuskirjas tédpsustada eelndu §-i 7
kasitlev osa jargmiselt: ,,Toetuse kontekstis tuleks
tuvastada, kas toetuse taotleja tegeleb
majandustegevusega v0i moonutab vdi  VvOib
vOimaliku abi saamine moonutada konkurentsi ja
mojutada kaubandust litkmesriikide vahel.” Kuna SA
Kredex on analoogset meedet juba pikalt rakendanud,
siis soovitame tuua seletuskirja ka niiteid senisest
praktikast juhtudest, mil toetus on loetud riigiabiks
vOi vihese tdhtsusega abiks.

Arvestatud

9) Teeme ettepancku kaaluda eelndu tdiendamist,
defineerides moiste ,elamu“ ja seades ka
korteriomandite koosseisus olevate eluruumide
pindala osakaalule miinimumnduded. § 4 punkt 4
sitestab moiste ,,korterelamu‘ — moiste definitsioonis
kasutatakse omakorda mdistet ,,elamu®, millel
legaaldefinitsioon puudub. Korteriomandiks v3ib olla
ka mitteeluruum. Maédruses on mdiste juures
kasutatud korteriomandite arvu (min 3 tiikki).

Arvestamata jaetud.
Toetuse  objektiks
on korterelamu, mis
on kasutusse voetud
enne 1993. aastat ja
asjaolu, kas tegemist

on elamu  voi
mitteelamuga selgub
chitisregistri
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Tulemuseks voib olla, et toetus ollakse sunnitud
méadrama hoonele, millest enamuse vo1 olulise osa
moodustavad mitteeluruumid.

kandest, mille
aluseks on hoone
kasutusele vOtmise
dokument.

10) § 8 loikes 2 sétestatakse toetuse mitteandmine | Arvestatud

projektile, mille raames on tegevusi alustatud enne

taotluse rahuldamise otsuses sitestatud tegevuste

alguse tdhtpdeva. Antud sOnastuse jérgi selguks

toetuse mitteandmine toetuse rahuldamise otsusest.

Palume antud sonastust korrigeerida tiheselt

mdistetavalt.

11) § 9 loige 2 sitestab abikdlblikud kulud. Teeme | Arvestamata jéetud.

ettepaneku lugeda abikolblikuks ka | Eelndu ei nide ette

kaugkiittevorguga iihendamise kulu. erinevate
liitumistasude
abikdlblikkust,
tulenevalt maédruse
aluseks olevast
rakenduskavast

peavad kulud olema
seotud energiasdistu
saavutamisega,
liitumistasu  sellele
ndudmisele pigem
ei vasta.

12) § 13 16ike 2 kohaselt on teatud juhtudel toetuse
maksimaalne osakaal 10 protsenti madalam.
Seletuskirjast voib jareldada, et silmas on peetud ,,10
protsendipunkti madalam®. Palume selguse huvides
kasutada ldbivalt iihte ldhenemist.

Arvestatud

13) § 28 1dige 5 punkt 1 kohaselt on kulude tekkimist
toendavate dokumentide koopiaks, lisaks esitatud
arvele vajadusel ka maksekorraldus, konto- voi
krediitkaardi ~ véljavote, kuid eelndust ega
seletuskirjast ei selgu, milles voib seisneda viidatud
vajadus ja kes selle otsustab. Palume seletuskirja
vastavalt tdiendada.

Arvestatud

14) § 30 1dige 3 punkt 3 ndeb ette projekti
16pparuandes andmete esitamise projekti edenemise
kohta. J&db selgusetuks, mida siinkohal silmas
peetakse, kuna projekt on ldpparuande esitamise
ajaks 10ppenud ning toetuse saaja hinnang projekti
tulemuslikkusele ja elluviimisele esitatakse vastavalt
sama loike punktile 5. palume seletuskirjas seda
punkti enam avada.

Arvestatud

15) Palume korrastada seletuskirja § 21 16ike 2
punktide 3 ja 4 numeratsiooni:
e punkti 3 asemel on dige viide punktidele 3 ja
4;
e punkti 4 asemel on ige viide punktile 5.

Arvestatud

16) Palume tagada, et mddruse eelndu § 2 1dikes 2
loetletud koikide meetme véljundniitajate kohta
oleks lisatud info Euroopa Liidu struktuurifondide
infosiisteemi (SFOS) projektide juurde. Hetkel ei ole

Arvestatud
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keskselt kéttesaadavad andmed ,,Arvestuslik CO2
vihenemine  aastas®  saavutustasemete  kohta.
Tegemist on kohustusliku meetme viljundnéitajaga,
mille osas esitame igal aastal Euroopa Komisjonile
info saavtustaseme kohta ja seega peavad need
andmed SAPi aruandluses, mis on aluseks
seirearuande info koondamiseks, kajastuma. Uhtlasi
on SFOSis paremini tagatud andmete sdilimine ja
hilisem kontrollitavus.

17) Palume eelndu § 2 16ige 1 sOnastada selliselt, et
ei jadks ekslikult muljelt, et avaliku ruumi ja
elukeskkonna parendamine ja korterelamute ohutuse
tagamine on eraldiseisvad eesmargid.

Arvestamata jaetud.
Ohutuse  tagamine
on omaette eesmark
ja el ole alati
hdlmatud keskkonna

parendamise
eesméirgiga.
18) Palume eelndu § 8 tdiendada ja lisada toetatavad | Arvestatud
tegevused vastavalt Struktuuritoetuse seaduse § 14
punktile 2. Hetkel kirjeldab ldige 1, et toetust antakse
projektile, mille elluviimine panustab
valjundniitajate saavutamisse ja mille raames
teostatakse korterelamu rekonstrueerimine ning 1dige
2 ja 3 kirjeldavad lihidalt, millistele projektidele ei
anta toetust, kuid toetatavaid tegevusi ei ole eelndus
loetletud.
19) Palume eelndus ning seletuskirjas ldbivalt vélja | Arvestatud
tuua, et tegu on Uhtekuuluvusfondi vahenditega.
20) Palume eclndusse lisada projekti | Arvestatud
valikukriteeriumid ja — metoodika vastavalt
Struktuuritoetuse seaduse § 14 punktile 11 ning
tagada nende kooskodla seirekomisjonis kinnitatud
projekti valikukriteeriumite ja — metoodikaga.

Kultuuriministeerium | 1) Teeme ettepaneku § 23 1dike 1 tdiendamiseks | Arvestamata jéetud.
punktiga ,projekti arhitektuurse ja linnaehitusliku | Tegemist on
ekspertiisi  tegemise  korraldamine”.  Taotluse | véljakujunenud
menetlemine  peaks  sisaldama ka  projekti | elamupiirkondades
arhitektuurse  ja linnaehitusliku ekspertiisi | asuvate elamutega,
korraldamist nt koost6ds kohaliku omavalitsusega | mille puhul

vOi erialaorganisatsioonidega.

tdiendava ekspertiisi
korraldamine ei ole

pohjendatud.
2) Lisaks juhime tihelepanu, et § 18 1dige 1 punktis 1 | Arvestatud
ja 2 tuleb kohaliku omavalitsuse jdrel nimetada ka
Muinsuskaitseamet, sest kultuurimilestiste  ja
muinsuskaitsealal asuvate hoonete iimberehitamise
tingimused médrab Muinsuskaitseamet.
Eesti Linnade ja 1) Jatta sarnaselt varasemale kehtima toetusprotsendi | Arvestamata jaetud.

Valdade Liit

erisus  Ida-Virumaalt périnevatele taotlustele,
suurendades § 13 1lg 1 p 2 Ida-Virumaa
toetusprotsente veelgi. See aitaks kaasa jarjekindla
regionaalpoliitika rakendamisele ning jétkaks selge
sonumi edastamist Ida-Virumaale, et tegemist on riigi
eelisarendatava piirkonnaga.

Seni on olnud Ida-
Virumaa piirkonna
taotlejate toetuse
maksimaalseks
maéraks 50%.
Juhime tdhelepanu
asjaolule, et
kéesolevaga

27




laiendati  korgema
toetuse maaraga
piirkondi, millega ei
seata Ida-Virumaa
taotlejaid vorreldes
senisega
kehvemasse
positsiooni, vaid
neile sdilib kdrgem
toetuse madr, s.o.
kuni  50%. Teisi
meetmeid
potentsiaalsete
taotlejate
taotlusaktiivsuse
tostmiseks saab
rakendada
eraldiseisvalt.

2) Tosta § 13 Ig 1 p 1 toetuse maksimaalne osakaal
Tallinnas ja Tartus varem kehtinud tasemele (40%).

Arvestamata jaetud.
Selgitus
seletuskirjas.

Johvi Vallavalitsus

Juhime tdhelepanu, et kehtivas ettevotlus- ja
tehnoloogiaministri ~ mééruses  (vastu  voetud
13.07.2017 nr 38) on par 14 Ig 2 p 5 kohaselt
taotluste hindamise puhul {iheks kriteeriumiks
regionaalne erisus. Kehtiva

madruse seletuskirjas (10.07.2017) on taotluse
hindamise aluspohimotetes tostetud esile Ida-
Virumaa ja Kagu-Eesti KOV-idest périnevate

taotluste erisus.

Seni kehtinud praktika kohaselt saab toetust saab
taotleda 15%, 25% ja 40% ulatuses, Ida-Virumaal
vastavalt 25%, 35% ja 50%
(http://kredex.ee/korteriuhistu/korteriuhistu-
toetused/rekonstrueerimise-toetus/).
Kooskodlastamisele esitatud eelndus par 13 1g 1 p 2 on
koik FEesti asustusiiksused v.a punktis 1 ja 2
nimetatud, asetatud iihele pulgale, ehk sisuliselt
kaotataks Ida-Virumaa regionaalne erisus. Margime,
et Ida-Virumaa regionaalse erisuse kaotamine ei ole

Arvestamata jaetud.
Seni on olnud Ida-
Virumaa piirkonna

taotlejate toetuse
maksimaalseks
mééraks 50%.
Juhime tdhelepanu
asjaolule, et
kdesolevaga
laiendati  korgema
toetuse madraga

piirkondi, millega ei
seata Ida-Virumaa
taotlejaid vorreldes
senisega
kehvemasse
positsiooni, vaid
neile sdilib kdrgem
toetuse mair, s.o.

kooskdlas Vabariigi Valitsuse poliitikaga kuni  50%. Teisi
Ida-Virumaa eelisarendamisel. meetmeid
Teeme ettepaneku jétta sarnaselt varasemale kehtima | potentsiaalsete
kdrgendatud toetusprotsent Ida-Virumaalt | taotlejate
parinevatele taotlustele. Teise variandina, tahtes tdsta | taotlusaktiivsuse
teiste eelndu par 13 1g 1 p 2 nimetamata ja mitte Ida- | tdstmiseks saab
Virumaal paiknevate KOV-ide toetusprotsenti, oleks | rakendada
vOimalus suurendada Ida-Virumaa toetusprotsente | eraldiseisvalt.
veelgi. Nii aitaksite kaasa jérjekindla
regionaalpoliitika rakendamisele ning jétkaksite selge
sonumi edastamist [da-Virumaale, et tegemist on riigi
eelisarendatava piirkonnaga.
Eesti Korteriiihistute 1) 1. Muuta midruse § 17 Toetuse piirsumma | Arvestamata jaetud.

Liit lg. 3 sOnastus jéttes vilja sdna ,.kuni‘ Taotluste vastuvott

(3) Paragrahvi 13 16ike 1 punktis 1 nimetatud | toimub  jooksvalt.
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korterelamu rekonstrueerimise projektidele
eraldatakse toetuseks taotluste rahastamise iga-
aastasest eelarvest kuni 30 protsenti.

Selgitus. Leiame, et kui riik plaanib Tallinna ja Tartu
ihistute tarbeks  30% iga aastasest toetusteks
kuuluvast summast ( § 17 Toetuse piirsumma 1g. 3)
Soéna ,kuni“ 30 % eest, vOib teoreetiliselt
tegelikkuses tdhendada seda, et Tallinnas ja Tartus
ithistute toetuse maht vOib monel aastal iildse
puududa voi olla oluliselt viaiksem kui 30%, mis
omakorda voib viia selleni, et toetuseni jouda iildse
vaid liksik moni maja Tallinnas ja Tartus, mis ei
peaks olema meetme eesmirk. Seda enam, et
vihemalt Tallinnas on linna suuruse tdttu monevorra
ajamahukam asjaajamine ja ehitusteatise/loa
taotlemine pikaajalisem ja vaevalisem protsess.

Nimetatud pohimote
on olnud meetmes

labivalt ja  selle
rakendamine

muutub kiisitavaks,
kui broneerida
teatud piirkonna
hoonetele kindel
osakaal. Lisaks on

eesmargiks suunata
riiklikku tuge enam
piirkondadele, kus
turg pigem ei toimi
vOi toimib
halvemini, andmaks
meetmele selgemat
regionaalset mdju.

2) Votta madruse § 17 Toetuse piirsumma Ig. 1 vélja
piirsumma 600 000 eurot - asendades see uue
mahuga - iihe hoone renoveerimiseks antavat toetuse
summat 1 000 000 eurot vOi siis sétestada
médrusesse the hoone renoveerimiseks antavat
toetuse piirsumma ruutmeetrite pohiselt.

(1) Toetuse maksimaalne summa on 600 000 eurot
projekti kohta.

Selgitus: Jadb arusaamatuks miks tehakse médruses
vahet suures, mitmesaja korteriga ja viiksemas
nditeks no. keskmise majas elavate korteritihistute
toetamise vahel.

Kas suures majas elavad tdesti joukamad inimesed,
kui vdiksemates? Pigem on see vastupidi.

Kui néiteks Tallinnas ja Tartus saab 30 korteriga
majas elav korteritthistu 30 % toetust, siis 216
korteriga majas juba alla 20 %, sest 3 000 000
suuruse eelarve juures (investeering ca 280 eur/m2
ehk rahastuse 16ppemisel peatatud eelmise meetme
keskmine ) see paraku 600 000 piirangule nii
kujuneb. Arvestades keskmist 280 eur investeeringut
m2 kohta hakkab toetuse osakaal vidhenema juba
alates 144 korteriga ehk 4 trepikojaga 9 kordsest
hoonest, mis on lisna levinud koigis Tallinna paneel-
asumites, samuti Annelinnas.

Seega teeme ettepaneku a ) piirmédr kaotada b )
suurendada {ihe hoone renoveerimiseks antavat
toetuse summat 1 000 000 euroni ja juhul soovitakse
kehtestada ikkagi maksimummaéir siis c) viia sisse
ruutmeetripShine piirmééra arvestus.

Arvestatud

3) Laiendada § 27. Projekti hanked vilja toodud
regulatsiooni vaid ehitushankele ja suurendades
médruses sdtestatud summat 5000 eurot 50 000
euroni.

(D Kui hanke eeldatav maksumus kdibemaksuta
on vordne 5000 euroga vdi enam, viib toetuse saaja
hanke 1lébi elektrooniliselt riigihangete registris.
Hanke labiviimisel ldhtutakse riigihangete seaduse §-

Arvestatud
sisuliselt.

Noue viia hange 14dbi
riigihangete registris
laieneb vaid
rekonstrueerimistoo
dele.
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S 3 sdtestatud riigihanke korraldamise
iildpohimdtetest ja  rakendusiiksuse  kodulehel
avaldatud juhendmaterjalist.

Selgitus: Ministeeriumi aruteludel osapooltega edasi
antud informatsiooni alusel oli koigile osapooltele
itheselt selge, et elektrooniline hange riigihangete
registris peaks puudutama vaid chitushanget,
praegusel juhul on eelndus sitestatud piiriks 5 000
eur, mis holmaks kd&iki projekti etappide hankeid
(lisaks chitamisele tehniline konsultant,
projekteerimine ja OJV)

Leiame, et selline regulatsioon loob pdhjendamatut
halduskoormust korteriiihistutele ja pikendab oluliselt
kogu menetlusprotsessi.

Teeme ettepaneku et méadruses sitestatud hanke
piiriks oleks 50 000 eur, sest sellisel juhul ei laieneks
piirang muudele projekti osadele peale ehitushanke.

4) Rohutame liiduna tehnilise  konsultandi
soltumatuse printsiibi selgemat lahtkirjutamist

(4) Tehniline konsultant peab pakkuma soltumatut
teenust. Tal ei tohi olla majanduslikke huvisid
ettevotjate suhtes, kellelt voetakse projekteerimis- voi
rekonstrueerimistoddeks hinnapakkumisi ning kes
teostavad nimetatud toid ja kellelt vdetakse
hinnapakkumisi omanikujérelevalve teostamiseks,
vélja arvatud juhul, kui omanikujérelevalvet teostava
ettevotja juures tegutseb tehniline konsultant
chitusseadustiku § 21 16ike 1 punktis 1 nimetatud
isikuna.

Ettepanek lisada juurde § 10. Tehniline konsultant
uus 18ige 5 voi tdiendada lg 4 allpooltoodud lausega

(5) Tehniline konsultant ei tohi kuuluda korteriiihistu
valitsejana tegutseva driithingu juhtorganitesse voi
tegutseda  korteriiihistu  valitsejast ~ drilihinguga
lepingulistes suhetes ega olla korteriiihistu valitseja
poolt nimetud majahalduriks rekonstrueerimisele
kuuluva korteriiihistus.

Selgitus. Tehnilise konsultandi sdltumatus ja
usaldusvddrus on liidu seisukohalt méiéruse iiks
votmekiisimusi. Senise praktika pohjal voib tuua
véga erinevaid nditeid.

Turul on ette tulnud olukordi, kus tehnilise
konsultandi  staatust dra kasutades soovivad
valitsejatena tegutsevad aritthingud kasutada oma
joupositsiooni  korteriiihistule  haldus - ja
hooldusteenuse pealesurumiseks (nn ,, korteritihistu
iilevotmiseks ,,).

Arvestatud

5) § 9. Abikdlblikud kulud, Ig 2

2) rddude ja lodzade rekonstrueerimise, klaasi
paigaldamise ja sellega kaasnevate todde kulu;

Kas mairus laieneb ka uute rodude ehitamisele, kui
olemasolevad on amortiseerunud? Teema on
iilioluline, korteriiihistute amortiseerunud ja ka
eluohtlikuks muutunud rdodude asendamisel ja
laiendamisel.

Arvestatud
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Ettepanek. Liit teeb ettepaneku, et méadruse
tingimused voimaldaksid sonaselgelt abikolbulikuna
ka olemasolevate rddude amortiseerumise korral
rajada ka olemasolevast lahendusest suuremad rddud
vastavalt uuele rekonstrueerimisprojektile.

6) 10) lifti juhtimissiisteemi ja ajami osalise vOi | Arvestatud

taieliku rekonstrueerimise ning sellega kaasnevate

toode kulu;

Kas toetatakse ka uue lifti paigaldamist olemasoleva

asemele? Mis oleks moistlik teatud majades,

vastavalt maja olukorrale.

Ettepanek. Liit teeb ettepaneku, et mairuse

tingimused voimaldaksid sonaselgelt abikolbulikuna

ka olemasolevate liftide amortiseerumise korral

rajada olemasolevast lahendusest erinevad uued

liftilahendused  ja seda vastavalt uuele

rekonstrueerimise projektile.

7) 13) litkumispuuetega isikutele hoonesse sissepddsu | Arvestatud.
tagamiseks trepimademetele panduste ja késipuude

paigaldamise ning lifti véljachitamise ja sellega

kaasnevate to6de kulu;

Vajab selgitust, mis lifti antud punktis silmas

peetakse, kas nditeks tdiesti ka uue lifti ehitamist

parema ligipddsetavuse tagamiseks nditeks 5 kordsele

hoonele.

8) § 10. Tehniline konsultant, 1g. 3 Selgitus:

Antud sonastuses igati kdikehdlmav definitsioon, § 21 lg 1 p 3
samas litleb § 21. Taotleja ja toetuse saaja kohustused | tingimus ei vélista
lg.1 p3, et leping konsultandiga peab olema solmitud | varasemat lepingu
hiljemalt taotluse esitamise hetkeks, seetdttu vdib | sOlmimist ega
ekslikult jéreldada nagu ei peaks tehniline konsultant | tegutsemist

olema kaasatud projekteerimise faasis. eellepingu  alusel.
Peame liidu poolt oluliseks, et tehniline konsultant | Nimetatud noue,
oleks kaasatud juba projekteerimise faasis, eriti | samuti lepingu
korteritihistu poolse projekteerimise ldhtelilesande | kehtivuse aja
koostamisel. mitteméddramine on
Seletuskirja paragrahvi ldikes 1 on samas kirjas, et | oluline taotleja
tehnilise konsultandi leping peaks kehtima vdhemalt | diguste  kontekstis
rahastamisotsuse saamiseni. Kummast sOnastusest | olukorras, kus
peab korteritihistu ldhtuma, kas méairuse 10ikest 3, § | toetuse taotlust ei
21 voi hoopis sellega pisut vastuolus olevast | rahuldata voi

seletuskirja tekstist.

tehniline konsultant
osutub ebapidevaks.

9) § 14. Toetusega saavutatav tulemus, Ig 1

3) eemaldama korterites asuvad ruumidhust séltuvad
ja korstnalodriga iithendatud gaasiveesoojendid voi
gaasikatlad, vilja arvatud kinnise pdlemiskambriga ja
ruumidhust s6ltumatud gaasikatlad;

Tuleks tdpsustada, mida siin mdeldakse, ka
seletuskiri ei anna sellele vastust.

Kaésitlemata on puu jm. tahkel kiittel tootavad
kiitteseadmed, mis samuti vajavad pdlemiseks ohku.

Arvestatud

10) 5) tagama, et akende avatiite kompleksne
soojuslébivuse tase on U<1,10 W/(m**K);
Kes ja kuidas peaks tdendama olemasolevate akende

Arvestatud
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U védrtust, enamus turul pakutavaid olemasolevaid
kahekordse klaasiga aknaid kindlasti ei taga
nimetatud U véértust.

11) § 21. Taotleja ja toetuse saaja kohustused, 1g.2 p.
4

4) sOlmima rekonstrueerimistdde  teostajaga
tehnosiisteemide regulaarse hooldusjuhise tditmise
tagamiseks hoolduslepingud kehtivusega vdhemalt
viis aastat pdrast toode iileandmise-vastuvotmise
kuupéeva;

Vajab selgitust, miks tuleb hooldusleping sélmida
just rekonstrueerimistodde teostajaga, Praktikast
ladhtudes ei pakugi mitmed ehitusettevotjad
tehnoseadmete hooldusteenust, samuti piirab selline
séte vaba konkurentsi.

Ettepanek: Siin vdiks sétestada kohustusliku
tehnosiisteemide hooldaja leidmise voimaluse ka
tdiendava hanke korras.

Arvestatud

12) § 22. Nouded taotlusele 1g 2 p.9

9) hoone moddetud energiatarbimisel pohinev
energiamargis;

Vajab selgitust kui vana v0ib olla nimetatud
energiatarbimisel pdhinev mérgis.

Arvestatud

OU K&M Projektbiiroo

§ 18. Rekonstrueerimise erisused Ig 3

Seletuskirjas on, et erisus on moeldud majade jaoks,
kus sdilitatakse elektriboilerid.

Eelndud lugedes elektriboileritest juttu ei ole. Kas
erisus kehtib:

1. Katlamaja suvel ei td0ta ja majja paigaldatakse
rekonstrueerimise kiigus ventilatsioonidhu
soojuspump, ka siis on soojavee tootmine lokaalne
ehk majapdhine.

2. Uhendus katlamajaga puudub ja kortermaja
keldrisse  paigaldatakse pelletikatel vdi ka
maakiitteslisteem vOi muu taoline ja tarbeveesiisteem
ithendatakse eelnimetatuga.

3. Uhendus katlamajaga puudub ja majas siilib
kohtkiite ja projekteeritakse pliidiga

kahesiisteemese boileriga tarbevee
valmistamine,osaliselt kasutatakse elektrit.

Harva esinev juhus, aga iiks kord tuli eelmises
taotlusvoorus ette.

Ettepanek: Kui on mdeldud, et erisus kehtib ainult
elektriboileritega sooja tarbevee

valmistamise korral, siis voiks madruses konkreetselt
kirjas olla. Vdhendaks védriti mdistmist.

Teine vOimalus on médratleda tdpsemalt, kas sOnaga
lokaalselt on peetud silmas korterit voi maja. Kiittest
rddkides moeldakse lokaalkiitte all {ildiselt
majapdhist kiittesiisteemi.

Arvestatud

OU Anvar Kima

1) § 17 Toetuse piirsumma tekitab mitmeid kiisimusi
elanike vordse kohtlemise ja méadruse eesmirkide
teemal

Kuigi ma pole kogu protsessi viltel olnud toetuse
protsentide erisuse pooldaja, mdonan siiski, et

Arvestatud osaliselt.
Taotluste vastuvott
toimub  jooksvalt.
Nimetatud pohimote
on olnud meetmes
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regionaalpoliitiline mddde toetuse protsentuaalsete
maédrade osas on mdistetav ja sellest oleks minu
hinnangul ka turu reguleerimiseks piisanud.

Sestap tundub iileliigne eraldada Tallinna ja Tartu
ihistute tarbeks kuni 30% iga aastasesest toetusteks
kuuluvast summast ( § 17 Toetuse piirsumma 1dige 3)
kusjuures eriti iroonilisena kolab sona ,.kuni“, mis
teoreetiliselt vOib tegelikkuses tihendada seda , et
Tallinnas ja Tartus vdib toetuseni jouda iildse vaid
moni maja. Seda enam, et vdhemalt Tallinnas on
monevdrra suurema biirokraatia tdttu ehitusteatise/loa
taotlemine pikajalisem ja vaevalisem protsess, kui
regioonides, kus toetuse médr on 40 ja rohkem
protsenti.

Niitid aga minu meelest veel suuremast kiisitavusest.
Nimelt, miks tehakse vahet suures, mitmesaja
korteriga ja védiksemas, niiteks peatud meetme
keskmises majas elavate korteriomanike toetamise
vahel.

§ 17 Toetuse piirsumma loige 1 Kas suures majas
elavad tdesti joukamad inimesed, kui vdiksemates?
Pigem on see vastupidi. Kui nditeks Tallinnas ja
Tartus saab 30 korteriga majas elav korteriomanik 30
% toetust, siis 216 korteriga majas alla 20 %, sest 3
000 000 suuruse eelarve juures (investeering ca 280
eur/m2 ehk peatatud meetme keskmine) see paraku
600 000 piirangu tottu nii kujuneb.(konkreetsete
ndidetena vOib tuua peatatud meetmest Kirsi 6/8 ja
Tammsaare 131). Arvestades keskmist 280 EUR
investeeringut m2 kohta hakkab toetuse osakaal
viahenema juba alates 144 korteriga ehk 4 trepikojaga
9-kordsest hoonest, mis on iisna levinud koigis
Tallinna paneelasumites, samuti Tartus Annelinnas.
Tekib kiisimus, kas kuni 30 % ja eelkdige 600 000
piiride puhul tegemist on libimdtlematuse voi
teadliku valikuga. Kui viimasega , siis kelle huvides
vOiks olla, et Tallinnas ja Tartus renoveeritakse
voimalikult vdhe ja eriti vdahe just suuri maju?
Loodetavasti on antud juhul tegemist ikkagi no.
nipukaga ja sellega seoses teen ettepaneku jatta 30 %
eest dra sOna ,kuni“ ning tdsta {ihe hoone
renoveerimiseks antavat toetuse summat 1 000 000
euroni, mis looks vordsemad voimalused koigile {ihes
toetuse piirkonnas elavatele inimestele, soltumata
tema koduks oleva hoone suurusest.

labivalt ja  selle
rakendamine

muutub kiisitavaks,
kui broneerida
teatud piirkonna
hoonetele kindel
osakaal. Lisaks on

eesmirgiks suunata
ritklikku tuge enam
piirkondadele, kus
turg pigem ei toimi
vOi toimib
halvemini, andmaks
meetmele selgemat
regionaalset mdju.

2) Kiisimusi tekitab ka eelndu § 27. Projekti hanked

Senise info alusel pidi elektrooniline hange
riigihangete registris puudutama vaid ehitushanget,
praegusel juhul on eelndus piiriks 5 000 eur, mis
hdlmaks koiki projekti hankeid (lisaks ehitamisele
tehniline konsultant, projekteerimine ja OJV) Siit
kiisimus, kes neid hankeid, eelkdige tehnilise
konsultandi hanget korraldaks? Lisaks on paljudel,
eelkdige peatatud meetme raames rahastamata
jaanutel, tehniline konsultant valitud ja projektid

Arvestatud
sisuliselt.

Noue viia hange 14bi
riigihangete registris
laieneb vaid
rekonstrueerimistoo
dele.
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valminud. Kas need jddksid siis Ilma toetuseta?
Kuidas on sel juhul pdhjendatud ebavdrdne
kohtlemine?

Olukord muutuks koheselt paremaks, kui piiriks
oleks 50 000 eur, sest sel juhul ei laieneks piirang
muudele projekti osadele peale ehitushanke, mis
oleks 1iseenesest mdistlik. Samuti pole kusagil
tdpsustatud, et tegemist oleks nd. lihtsustatud
riigihankega, millest on ldbi kogu senise protsessi
juttu olnud.

3) § 9. Abikolblikud kulud,
16ige 2 p. 2 kas laieneb ka uute rddude ehitamisele,
kui olemasolevad on amortiseerunud?

Selgitus:
rodude asendamine
on toetatav, eelndu

teksti tdiendatud.

4) p.10 kas toetatakse ka uue lifti paigaldamist | Selgitus:

olemasoleva asemele? lifti asendamine on
toetatav, eelndu
teksti tdiendatud.

5) p.13 millist lifti antud punktis silmas peetakse, kas | Selgitus:

nditeks tdiesti uue lifti ehitamist nditeks 5 kordsele | lifti ehitamine on

hoonele? toetatav.
6) § 10. Tehniline konsultant, Selgitus:
ldige 3 Igati selge, loogiline ja koikehdlmav |§ 21 1g 1 p 3

definitsioon.

Samas § 21. Taotleja ja toetuse saaja kohustused
16ige.1 p 3 sitestab, et leping konsultandiga peab
olema solmitud hiljemalt taotluse esitamise hetkeks,
jarelikult ei pea konsultant olema kaasatud
projekteerimise faasis.

Seletuskirja paragrahvi ldoikes 1 on samas kirjas, et
tehnilise konsultandi leping peaks kehtima vdhemalt
rahastamisotsuse  saamiseni. Kummast peaks
lahtuma, kas méiiruse Idikest 3, § 21 voi hoopis
seletuskirja tekstist.

Siit voib teha ka jarelduse, et konsultanti on méiédruse
mdistes tarvis vaid ehitushanke korraldamiseks, minu
hinnangul on antud juhul tegemist konsultandi rolli
ilmselge alahindamisega, samuti kannatab hanke
kvaliteet, kui  konsultant  pole osalenud
projekteerimisprotsessis ja selle ettevalmistamisel.

tingimus ei vélista

varasemat  lepingu
sOlmimist ega
tegutsemist

eellepingu  alusel.
Nimetatud ndue,
samuti lepingu
kehtivuse aja
mittemédramine on
oluline taotleja
Oiguste  kontekstis
olukorras, kus

toetuse taotlust ei
rahuldata vOI1
tehniline konsultant
osutub ebapidevaks.

7) § 14. Toetusega saavutatav tulemus, Arvestatud
16ige 1 p.3 Tuleks tépsustada, mida siin moeldakse,

ka seletuskiri ei anna sellele adekvaatset vastust.

Kaésitlemata on puu jm. tahkel Kkiittel tootavad
kiitteseadmed, mis samuti vajavad kiituse pdlemiseks

ohku.

8) p.5 Kes ja kuidas peaks tdendama olemasolevate | Selgitus:
akende U viirtust? Enamus olemasolevaid juba | eelndu sOnastust
vahetatud kahekordse klaasiga aknaid kindlasti ei | tdiendatud.
taga nimetatud U véairtust.

9) p.1 ja 2 Seletuskirjas lk. 8 on viidetud, et | Arvestatud

tingimustes on rohutatud, et korterites peab olema
pidev ventilatsioon, paraku eelndu tekstis sellist
kohta pole, nimetatud sdnastus on peatatud meetme
madruses. Samuti ei vasta toele seletuskirjas lk. &
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toodud viide, et kookide ildvéljatdmmet on
viahendatud - numbrid on hetkel veel kehtivas
madruses ja eelndus tipselt samad. Pigem on teatud
tingimustel suurendatud vannitoast ja WC-st
véljatdmmatava ohuhulga nduet .

10) § 16. Eelnevalt teostatud rekonstrueerimistodde | Selgitus:

arvestamine p 2 vilisseina ja akna joonkiilmasilla | toetuse andmise

nduet fassaadi eelneval soojustamisel ei rakendata, | tingimustes toodud

aga mis saab siis , kui selle olemasoleva akna U arv | soojusldbivuse

pole véhemalt 1,17 nduded kehtivad
ainult
rekonstrueerimistoo
de raames
paigaldatavatele
akendele.

11) § 21. Taotleja ja toetuse saaja kohustused, 15ige 4 | Arvestatud

Miks tuleb hooldusleping sOlmida  just

rekonstrueerimistodde  teostajaga? Voib-olla ei

pakugi antud ettevote hooldusteenust, samuti piirab

see vaba konkurentsi.

12) § 22. Nouded taotlusele 16ige 2 p.9 Kui vana voib | Arvestatud

olla nimetatud energiatarbimisel pShinev méargis?

13) Seletuskirja punkt 5 “Maédruse mojud ei kajasta | Selgitus:

viahemalt osaliselt digesti antud kujul eelndu sisu ja
kaldub loosunglikkuse valda.

moju  kirjeldatakse
vastavalt
Uhtekuuluvuspoliiti
ka fondide 2014-
2020 rakenduskava
seirekomisjoni
valikukriteeriumitel
e ja kooskodlas hea
oigusloome ja
normitehnika
eeskirja nduetega.

OU Balti Vara
Fassaadid

1) Eelndu § 13 Idige 1 punkt 2 on toodud sisse

Arvestatud osaliselt.

kinnisvara turuvéirtus taotlusele esitamisele eelneva | Eelndu teksti
aasta seisuga. See tingimus ei ole iiheselt mdistetav, | tdiendatud.

selguse huvides tuleks koostada nt KredEx kodulehel

vOi madruse seletuskirjas konkreetsele tabelile viide,

kus on toodud wvastav informatsioon, millised

asustusiiksused kvalifitseeruvad 50%-lise toetuse

tingimuste saamiseks ja millised mitte.

2) Eelndu § 14 1dige 1 punkt 2 on toodud, et | Selgitus:
keskkiittesiisteem peab olema viahemalt | enne 1993 aastat
korteripdhiselt reguleeritav ja radiaatorid peavad | ehitatud

olema varustatud termostaatventiilidega. | korterelamutes  on
Radiaatoritega keskkiittesiisteemid on valdavad | keskkiittesiisteemi
lahendused, aga kindlasti mitte ainukesed (on olemas | puhul kasutusel
ka oOhkkiite, poranda-, seina- ja laekiite jne) — | valdavalt

ettepanek oleks laiendada kiittesiisteemi mdistet ja
rddkida ruumiShu temperatuurist mitte radkida vaid
radiaatorkiittest ja termostaatventiilidest.

radiaatorid. Uksikud
korterid on iile
lainud pdrandkiitte
lahendusele,  kuid
radiaatorkiite on
siiski peamine
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lahendus. Eelnous
on toodud tehnilised

tingimused
peamisele
tehnilisele
lahendusele.
Erandjuhtumite
tingimuste
sdtestamine ei ole
médruse tasemel
vajalik.

3) Eelndu § 14 16ige 1 punk 3 on toodud, et projekti | Arvestatud

elluviimise tulemusena tuleb eemaldada korteritest

gaasiveesoojendid vOi gaasikatlad (va kinnise

poOlemiskambriga  ja  ruumidhust  sdltumatud

gaasikatlad).  Sellest sOnastusest jddb  veidi

arusaamatuks kas lubatud gaasikatelde puhul on

lubatud kahte tiilipi katlad — esiteks kinnise

pOlemiskambriga katlad ja teiseks ruumidhust

soltumatud katlad voi peavad olema tdidetud

molemad tingimused?

4) Lisaks kiisimus puukiittega korterite osas — selle | Selgitus:

kohta ei ole iihtegi tipsustust ega regulatsiooni — kas | korterites  asuvaid

selle lahenduse puhul on koik variandid lubatud véi
pole puukiittega lahendused {ildse lubatud?

ahjusid, pliite jms ei
ole kohustuslik vilja
vahetada. Puukiitte
lahendusega

jatkamine voi selle
vilja vahetamine on

korteritihistu
otsustada.
5) Eelndu § 14 16ige 1 punkt 5 on toodud, et akende | Selgitus:
avatdite kompleksne soojuslébivuse tase on U<1,10 | toetuse andmise
W/(m?**K). Eelndu § 16 1dige 1 ja 2 iitlevad, et | tingimustes toodud
varasemalt soojustatud vilisseina soojusldbivuse ja | soojusldbivuse
paigaldatud akna kiilmasilla arvutusliku | nduded kehtivad
joonsoojusldbivuse nduet ei kohaldata. Siin vajab | ainult
tapsustamist, kas juba varasemalt vahetatud akendele | rekonstrueerimist6o
esitatakse soojusldbivuse nouded, kuidas arvutada | de raames
akende avatdite kompleksne soojusldbivus ja kuidas | paigaldatavatele
seda vanade akende puhul tdendatakse? akendele.
6) Eelnou § 17 1dige 1 on toodud, et toetuse | Arvestatud
maksimaalne summa on 600 000 € projekti kohta.
Arvestades senist kogemust, siis see summa ei ole
piisav, et katta dra suuremate majade toetuse vajadus.
Meie ettepanek on suurendada toetussumma
ilemmaédra 1 000 000 €-ni, see muudatus puudutab
kiill suhteliselt vdikest arvu maju, aga suurtel majadel
on ka potentsiaalselt suur energiasiist.
7) Eelndu § 20 1dige 2 on toodud, et tiihes | Arvestamata jaetud.
korterelamus asuvatest korteriomanditest vdhemalt | Noue  tagab, et
80 protsenti peavad olema kohaliku omavalitsuse | korterelamu ei ole
iikksuse vOi vdhemalt 5 erineva fiilsilise isiku | juriidiliste  isikute
omandis. Kuna mééruse eelndu Kkisitleb eraldi | ettevotluse  objekt
miljodalal, iksikobjektidena jmt piirangutega | vaid elumaja. 6-9
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korterelamute toetamist, siis sellise ndude puhul on
viikeste  korterelamute rekonstrueerimine  tihti
vélistatud. Nimetatud korterelamud on tihti viikesed
(4-10 korteriga) elamud, kus 1 vdi 2 juriidilise isiku
omandis olevat korterit vilistavadki korterelamu
rekonstrueerimise. Soovitus oleks alandada eelndus
toodud osakaalu 2/3 peale.

korteriga elamu
kvalifitseerub

toetusele, kui selles
on 1 juriidilisele
isikule kuuluv
korteriomand, 10
korteriga elamus
vastavalt 2. Lisaks
on vihemalt 80%
piiri sdilitamine
oluline  vOimaliku
riigiabi kontekstis.

8) Eelndu § 21 16ike 2 punktis 1 on toodud, et toetuse
saaja on kohustatud teostama rekonstrueerimistoode
jaoks pakkumiste vOtmise menetluse labi riigihangete
registri vastavalt §-s 27 sétestatule. Viidatud §
késitleb riigihanke osadeks jaotamist ithe menetluse
raames. Esiteks ei ole kdesoleva médruse kontekstis
tegemist riigihankega ja teiseks ei nde vajadust
viidata hanke osadeks jaotamist kuna
rekonstrueerimistodde hanke puhul tuleb vastavalt
eelndule pakkumine vilja kuulutada
hankekeskkonnas. Ettepanek on eemaldada viide
toodud §-le ja lisada viide -elektroonilisele
riigihangete registrile.

Arvestatud osaliselt.
Viidatud § kehtestab
ka  ndude viia
asjakohane  hange
1abi riigihangete
registris.

9) Eelndu § 21 1dige 2 punkt 4 on toodud, et toetuse
saaja on kohustatud sdlmima rekonstrueerimistoode
teostajaga tehnosiisteemide regulaarse
hoolduslepingu kehtivusega védhemalt viis aastat.
Antud ndue sellises sdnastuses ei ole mdistlik ei
tellija ega toOvotja seisukohast, ehituse (pea)toovotjal
ei pruugi olla padevust hooldusteenuse pakkumiseks
ja tellijale ei tohiks seada kohustust sdlmida leping
konkreetselt {ihe teenuspakkujaga vaid tal peab olema
vOimalik otsida endale (pea)todvotjast soltumatu
hoolduspartner.

Arvestatud

10) Eelndu § 22 1dige 4 on toodud, et ehitusprojekti
muudatus tuleb rakendusiiksusega kooskolastada
enne vastavate rekonstrueerimistoode tegemist.
Eelndus voi siis  seletuskirjas peaks olema
tapsustatud, mida késitletakse ,,oluliste
muudatustena‘.

Arvestatud

11) Eelndu § 27 Idige 1 on toodud, et kui hanke
eeldatav maksumus kdibemaksuta on vordne 5000
euroga vOi enam, viib toetuse saaja hanke ldbi
elektroonilise riigihangete registri. Eelndu § 12 16ige
2 itleb, et meetme tegevuse abikdlbulikkuse periood
algab 1. jaanuaril 2014 ja ja eelndu § 12 15ige 3
sdtestab, et enne taotluse rakendusiiksuse esitamise
kuupdeva on abikdlbulikud projekteerimise ja
tehnilise konsultandi kulud. Kuna projekteerimise ja
tehnilise konsultandi kulud on eeldatavalt suuremad
kui 5000 eurot, siis tekib siin vastuolu. Eelndus peaks
selgemalt sOnastama, millised hanked tuleb teostada
13bi riigihangete elektroonilise keskkonna ja millised

Arvestatud
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mitte, hetkel ei ole see iiheselt arusaadav (eelnou
mottest saame aru, et projekteerimise ja tehnilise
konsultandi hange ei pea olema elektroonilises
riigihangete registris, jarelevalve ja ehitushanked aga
peaksid seal olema, aga sOnastus ei ole iiheselt
arusaadav).

12) Téaiendavalt soovitame sisse viia noue kontrollida
suitsuandurite olemasolu ja toimimist ning nende
puudumisel seada kohustuseks nende paigaldus.
Gaasi- ja puukiittega korterite puhul peaks
samasugune ndue olema ka vingugaasiandurite kohta.
Need andurid peaksid olema kohustuslikud.

Arvestamata jaetud.
Anduri
kohustuslikkus
tuleneb asjakohasest
seadusest.

OU Eesti
Soojustusprojekt

1) Abikdlblikud kulud on: Selgitus:

-r0dude ja lodzade rekonstrueerimise, klaasi | rddude asendamine
paigaldamise ja sellega kaasnevate todde kulu; on toetatav, eelndu
Kas uute metallkonstruktsioonil rddude rajamine on | teksti tdiendatud.
toetatav?

2) -akende, vilis- ja tuletokkeuste vahetamise voi | Selgitus:

renoveerimise ning sellega kaasnevate todde kulu;
Kas uute korterite vélisuste vahetamine on toetatav?

kui korteri vélisuks
on tuletokkeuks, on

vahetamise kulu
abikolblik.

3) -lifti juhtimissiisteemi ja ajami osalise voi téieliku
rekonstrueerimise ning sellega kaasnevate toode
kulu;

Selgitus:
lifti ehitamine on
toetatav

Kas uute liftide rajamine on toetatav? (ligipddsetavuse
punkti 13 alusel).
4) -katuse ja katuslae rekonstrueerimise, soojustamise | Selgitus:

ning sellega kaasnevate t66de kulu.

Kas abikolbulik kulu on ka lamekatusele viilkatuse
rajamine? Millised on eritingimused iildisele
laiendamisele a'la p6oningu kasutusele votmine?

toetatakse tegevusi,
mis on suunatud
hoone
energiatGhususe ja
ohutuse
parandamisele  ja

mille vajadus
tuleneb
ehitusprojektist.
Korterite juurde
chitamine ja
vastavad

ettevalmistavad t66d
ei ole toetatavad.

5) -keldri rekonstrueerimise, soojustamise ja sellega
kaasnevate toode kulu.

Kas abikolbulikud kulud on ka uued porandad ja
keldriboksid, kui antud t66vott ei  tulene
tehnosiisteemide rajamisest?

Selgitus:
toetatakse tegevusi,
mis on suunatud
hoone
energiatOhususe ja
ohutuse
parandamisele  ja
mille vajadus
tuleneb
chitusprojektist.
Uldjuhul ei tulene
tehnosiisteemide
rekonstrueerimisest
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vajadus koigi
keldribokside iimber

chitamiseks.

6) § 14. Toetusega saavutatav tulemus Selgitus:

-saavutama  rekonstrueerimistoode  tulemusena | olulise

viahemalt energiatdhususarvu klassi C | rekonstrueerimise

(energiatohususarv ETA <150 kWh/(m?*a)). puhul kehtivad

Kas ETA koostamine padeva isiku poolt jadb ikkagi | energiatShususe

kohustuslikuks? miinimumnoduded ja
arvutusliku
energiamargise
koostamine on
kohustuslik.
Rekonstrueerimise
puhul voib
energiaarvutused
teostada
lihtsustatult, kuude
kaupa vOi

kraadpdevade jargi.

KredEx tootab
lihtsustatud
arvutuseks vilja
vastavad Exceli
tabelid.
Energiamirgise
chitisregistrisse
kandmiseks on vaja
padeva isiku
allkirja.
7) -paigaldama soojustagastusega sissepuhke ja | Selgitus:
véljatombe ventilatsioonisiisteemi, mis teenindab | parema soojusliku
koiki  korterite ruume  v38i  soojuspumbaga | mugavuse
soojustagastusega véljatdombe ventilatsioonisiisteemi, | saavutamiseks  on
mis tagab vOrdvddrse sisekliima ja on varustatud | vajalik kasutada
vélisohu eelsoojendamise ja filtreerimise seadmetega | vérske ohu
nagu virske ohu radiaatorid. radiaatoreid.  Ava
Kas sobilik on ka ava radiaatori kohal? radiaatori kohal ei
ole sobilik lahendus.
8) -elektrilist eelkiittekalorifeeri on lubatud kasutada | Selgitus:
ainult ventilatsiooniseadme soojustagasti | eelndu sonastust
sulatamiseks. tapsustatud, selgitus
Kas on lubatud kasutada ka hiidraulilist eelkiitte | seletuskirjas.
kalorifeeri?
9) § 16. Eelnevalt teostatud rekonstrueerimistodde | Selgitus:
arvestamine varasemalt

1) vilisseina ja katuse soojusldbivusele seatud nduete
taitmiseks juba teostatud vilisseinte ja Kkatuse
lisasoojustamise todde Umbertegemine ei ole
kohustuslik ja soojusldbivuse taseme ndue tuleb
tagada toetuse taotluses margitud vilisseinte ja katuse
soojustamise to0de ulatuses.

Kui niditeks varasemalt soojustatud katuslae
soojuslébivus on iile 0,12, siis ei ole kohustuslik seda
taiendavalt soojustada?

soojustatud katuslae
taiendav

soojustamine ei ole
kohustuslik. See
voib osutuda
vajalikuks, et
saavutada  noutav
energiatohususarvu
klass, kuid toetuse
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tingimustega seatud
kohustust ei ole.

10) § 18. Rekonstrueerimise erisused

(3) Kaugkiittevorguga iihendamata korterelamu voi
kaugkiittega, mis to6tab ainult kiitteperioodil,
ihendatud  korterelamu, kus sooja tarbevett
valmistatakse lokaalselt, rekonstrueerimisel tuleb
rekonstrueerimistodde elluviimisel saavutada § 13
1oikes 1 sdtestatud osakaaluga toetuse saamiseks
energiathususarv, mis vastab vahemalt
energiatShususarvu klassile ,,D“ ja § 13 loikes 2
sétestatud osakaaluga toetuse saamiseks
energiatShususarv, mis vastab vahemalt
energiatGhususarvu klassile ,,E*“. Nimetatud erisus ei
laiene kaugkiittevorguga ithendamata korterelamule,
mis rekonstrueerimise ~ kéigus  iihendatakse
kaugkiittevorguga.

Seega niiteks NGo alevikus, kus kaugkiite on tagatud
ainult kiitteperioodil vdib 14bi saada E klassiga?

Selgitus:
eelndu sOnastust
tdiendatud,  erisus

kehtib elektriboileri
kasutamise puhul.

11) § 20. Nouded taotlejale

(1) Toetust voib taotleda:

2) vald voi linn, kui korterelamu on tervikuna
kohaliku omavalitsuse liksuse omandis.
https://www.riigiteataja.ee/akt/1130720180047IeiaKe
htiv

Link on sisuliselt sama eesmérgiga toetus. Seega kas
kohalikud omavalitsused vodivad kasutada mdlemat
meedet?

Arvestatud.

Topeltfinantseerimi
ne ei ole lubatud.
Vilistamiseks on
taotleja  kohustatud

edastama teabe
projekti  kuludele
teisest meetmest
toetuse saamise
kohta. Taotluste
menetlemise

madruse § 4 1g 1 p
14 kohaselt ei
hiivitata kulu,
millele on toetust
juba eraldatud
teisest meetmest.

12) § 23. Taotluse menetlemine

(3) Rakendusiiksus korraldab pohiprojekti ja
energiaarvutuste esmase ekspertiisi  koostamise
alustamise 10 toopdeva jooksul taotluse menetlusse
votmisest.

Palume tédpsustada tdhtaeg pohiprojekti ekspertiisi
kestvusele.

Arvestamata jaetud.
Pohiprojekti
ekspertiisi  téhtaeg
midratakse vastava
hanke tingimustes ja
see soltub
ehitusprojekti
mahust ja
keerukusest. Téhtaja
seadmisel peaks
lahtuma
keerukaimate
ehitusprojektide
ekspertiisi
voimalikust
ajakulust.
Mahukamate
ehitusprojektide
alusel seatud tdhtaeg

40




kehtiks ka

viiksemate
ehitusprojektide
ekspertiisidele,
mille  tulemusena
ekspertiiside
teostamise aeg
pikeneb.

13) Rekonstrueerimise toetamisel peab toetuse saaja | Selgitus:

projekti elluviimise tulemusena: toetuse andmise

5) tagama, et akende avatdite kompleksne | tingimustes toodud

soojuslébivuse tase on U<1,10 W/(m**K); soojusldbivuse

Kas koik aknad peavad olema uued v6i tuleb kuidagi | nduded kehtivad

toestada vana PVC akna soojaldbivuse taset? ainult
rekonstrueerimistoo
de raames
paigaldatavatele
akendele.

14) § 27. Projekti hanked Arvestatud

(1) Kui hanke eeldatav maksumus kdibemaksuta on | sisuliselt.

vOrdne 5000 euroga voi enam, viib toetuse saaja | Eelndu sOnastust

hanke 1dbi elektrooniliselt riigihangete registris. | tdpsustatud.

Hanke lébiviimisel ldhtutakse riigihangete seaduse §-
s 3 sétestatud riigihanke korraldamise
tldpohimotetest ja  rakendusiiksuse  kodulehel
avaldatud juhendmaterjalist.

Kas sellest jareldub, et ka projekteerimise hanked
toimuvad tulevikus 14bi riigihangete registri?

Kes viib ldbi tehnilise konsultantide hanke, mis
iiletab samuti 5000 euro piiri?

KU Koondise 15 Saue

Lisada § 9 Ig 2 p 17 Uue maja ehitamine, kui sellega
kaasneb vana maja lammutamine.

§ 13 Ig 4 p 1 Uue maja ehitamisel on toetuse
maksimaalne méir 50% uue maja ehitamisest pidades
silmas, et toetust saab vaid netopinnale, mis on sama
suur, kui lammutatava maja netopind.

§ 13 lg 4 p 2 Uue maja ehitamisel on vana maja
lammutamise toetuse maksimaalne maar 75%.
Kindlasti on lisanduvaid punkte veelgi, mida muuta
ja/voi tdiendada tuleks, kuid kdesoleva kirja eesmérk
on eelkdige ettepanek, et lisaks renoveerimisele voiks
rilk toetada ka uute majade ehitamist, sest lisaks
sellele, et need on energiatdhusad, saaks seal loodava
kaasaegse ruumilahenduse ja muude mugavustega
(lift) tagada selle, et inimesed elavad aktiivselt ja
taisvéartuslikult ja saavad oma korteris iseseisvalt
hakkama vdimalikult kaua aega.

Lisaks toon esile, et Koondise 15 maja on tdna 5-
kordne, kuid iildplaneering lubab selles piirkonnas
kuni 7-korruselisi hooneid. Oleks voimalik, et uue
elamu 2 korrust saab endale riigi lilirimajade toetuse

programmi abil echitada kohalik omavalitsus.
Erinevaid toetusmeetmeid kombineerides oleks
voimalik tekitada win-win olukord mitmele
osapoolele.

Arvestamata jaetud.
Toetus on suunatud
olemasolevate
korterelamute
rekonstrueerimisele,
mitte uute hoonete
chitamisele.
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Janek Bahovski

1) § 10. Tehniline konsultant

(1) Taotleja peab sdlmima lepingu tehnilise
konsultandiga voi ettevotjaga, kelle kaudu osutab
tehniline konsultant teenust. Tehniline konsultant
ndustab taotlejat projekti elluviimisel.

(2) Tehnilise konsultandina voib tegutseda fiiiisiline
isik, kes on sooritanud ndutaval tasemel Majandus- ja

Kommunikatsiooniministeeriumi poolt heaks
kiidetud  koolitusmooduli alusel labiviidud
korterelamute rekonstrueerimise padevuskoolituse

eksami ning kes vastab vdhemalt iihele jargmistest
nouetest:

1) vidhemalt 3-aastane
juhatuse litkmena;

2) vastavalt Vabariigi Valitsuse 18. detsembri 2008. a
madruse nr 178 ,Korgharidusstandard” lisale 3
,,Oppekavagrupid oppevaldkondades, nendes
kdrgharidustaseme Opet ldbiviivad dppeasutused ning
nende antavad diplomid ja akadeemilised kraadid*
diplom voi akadeemiline kraad tehnika, tootmise ja
chituse Oppevaldkonda kuuluvas dppekavagrupis;

3) echitiste energiatbhususe kutseala  kutse
energiaaudiitor, tase 6;

4) diplomeeritud energiatohususe spetsialist, tase 7,
vélja arvatud osakutse energiakasutuse modelleerija;
5) volitatud energiatohususe spetsialist, tase §;
6) kinnisvarateenuste kutseala
korteriiihistujuht, tase 4.

Kui vaadata punktide 2-6 antud kutsete ndudeid siis
pea koikidel on noutud korgharidus ja koikidel kutse
olemasolu.

Seega kuidas saab 3 aastase KU juhtimise
kogemusega inimene olla samal tasemel nende
inimestega kes on oma kutse saamiseks pidanud
labima 4-5 aasta korgkooli ja kutse saamiseks olema
tootanud vdhemalt 3 aastat oma erialal ning lisaks
toestama oma padevust kutsekomisjonile ja teostama
vastavad eksamid.

kogemus  korteriiihistu

kutse

Selgitus:
tuginedes meetme
senisele praktikale
vOib viita, et
korteritihistu
juhatuse liige on
koolituse ldbimisel
padev tehnilise
konsultandi rolli
tditma.

2) § 14. Toetusega saavutatav tulemus

(1) Rekonstrueerimise toetamisel peab toetuse saaja
projekti elluviimise tulemusena:

(2) Loikes 1 sitestatud juhul peab toetuse saaja
tagama koigi jargmiste nduete tditmise:

(3) 1) sissepuhke vélisdhuvooluhulgad vdhemalt 10
1/s magamis- ja elutubades miiratasemel mitte iile 25
dB(A);

Kiisimus - kui Eestis kehtiv standard ja EVS nouab
miratasemel mitte ile 30dB(A), miks siis teha
renoveeritavate hoonetega asi veel karmimaks kui

Selgitus:
rekonstrueeritud
korterelamute
jareluuringu
tulemusena oli ks
elanike kaebusi
tehnosiisteemide
tekitatav miira.
Miira probleemi
lahendamiseks on
toetuse tingimustes

kasutatakse suuremas osas olemasolevaid ressursse? | seatud madalam

Tegemist pole olulise mérkusega aga voiks korra | miirataseme  nodue

sellele moelda. Sest sellest on palju probleeme. kui standardis
toodud védértus.

3) § 27. Projekti hanked Arvestatud

(1) Kui hanke eeldatav maksumus kdibemaksuta on | sisuliselt.
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vordne 5000 euroga vOi enam, viib toetuse saaja
hanke 1dbi elektrooniliselt riigihangete registris.
Hanke lébiviimisel ldhtutakse riigihangete seaduse §-
] 3 sétestatud riigihanke korraldamise
iildpohimdtetest ja  rakendusiiksuse  kodulehel
avaldatud juhendmaterjalist.

Hanke korraldamine on tore asi aga kui tehnilise
konsultanti hind iiletab 5000 ilma km-ita siis kuidas
seda hanget korraldab iihistu?

Omanikujérelevalve teenuse hind iildjuhul iiletab
tavaliselt 5000 ilma km-ita siis kiisimus kui tehniline
konsultant pakub ka omanikujérelevalvet kuidas on
voimalik, et tehniline konsultant korraldab hanke
keskkonnas hanke ja osaleb ka seal ise?

Ettepanek  teha tehnilise konsultanti  ja
omanikujirelevalve teenuse hinnad hanke pohiseks
10 000 euri ilma km-ita. (hetkel olles tegev antud
valdkonnas 8 aastat siis selle aja jooksul pole teenuse
hinnad iiletanud kordagi antud piiri).
Projekteerimishanke korraldamine hanke keskkonnas
pole sama moodi otstarbekas kuna hetkel ootel
olevad KU-d on juba k&ik projektid valmis
projekteerinud, kuidas koheldakse neid KU-sid kes
on olnud tublid ja valmistunud uueks taotluse
vooruks — hetkel on minul 15 KU-d kellel on valmis
projekteeritud ja arved ka juba makstud.

Sama teema ka tehnilise konsultandi ja
omanikujarelevalve teenustega kes on juba sdlminud
lepingud enne uue mairuse kehtestamist?
Projekteerimise  hinnad on olnud aastatega
tousutrendis kuna noudlus iiletab pakkumise, aga
viimase 8 aasta jooksul on olnud minu hallatavate
projektide hinnad vahemikus 8000-15 000 euri ilma
KM-ita seega oleks moistik teha piirmddr kuni 15
000 euri ilma KM-ita.

Siit ettepanek piirmédradeks TK ja OMJ olla 10 000
eur KM-ita ja projekteerimine 15 000 euri ilma KM-
ita — nagu on ka riigihangete piirméérad siis voiks ka
olla siin mingid mdistlikud piirméérad, et vihendada
mottetut biirokraatiat.

Eelndu sOnastust
tdpsustatud ja ndue
vila  hange ldbi
riigihangete registris
laieneb vaid
rekonstrueerimistoo
dele.

FIE Mirt Falk

1) §14 (1) lisada punkt 11)

Eelistada tuleb korteripdhist ventilatsiooni lahendust,
mis vOimaldab koige energiaefektiivsema -
rootorsoojusvaheti, kasutamist. Korteripdhine
ventilatsioon vdimaldab lahendada ka koogikubu
véljatdombe kompenseerimise.

Selgitus:
korteripohise
lahenduse
kasutamisele  seab
piirangud  elanike
vastuseis kuna
korteripohise
lahenduse
kasutamine nduab
korterisse agregaadi
paigaldust ja
torustiku vedamist,
mida on
olemasolevat
sisustust muutmata
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keeruline teha.
Ventilatsioonisiistee
mi valik on iihistu ja
projekteerija
otsustada.
2) §14 (2) lisada punktile 5) Arvestatud
..mis tagab, et elu- ja magamistubadesse | sisuliselt.
sissepuhutava Ohu temperatuur ei lange kiillmal | Jarelkiittekalorifeer
perioodil alla +14°C. peab  vdimaldama
sissepuhketemperat
uuri +18 °C.
Riigi Tugiteenuste 1) Palume sdnastada § 2 punktis 1 (toetuse andmise | Arvestatud
Keskus tulemus)  toetuse  taotlejale = konkreetsemalt.
Elamusektori kaasajastamine on meetme eesmark.
Toetust antakse objektile, mis panustab sellesse
eesmarki, kuid toetatakse siiski elamu
rekonstrueerimist.
Ulejiaanud loetelu punktid (2-7) ei ole toetuse
andmise tulemused, vaid pigem kriteeriumid, mille
jargi tulemuse saavutamist hinnata. Palume need
médruses vastavalt ka sonastada.
2) § 8 1dige 3 palume viia § 1 kohaldamisalasse. Arvestatud
3) Palume muuta § 9 punkti 1 sOnastust jargmiselt: | Arvestatud
Abikdlblikud kulud on §-s 2 nimetatud tulemuse
saavutamiseks ja taotluse rahuldamise otsusega
kinnitatud  toetatavate tegevuste elluviimiseks
vajalikud kulud, mis vastavad ithendmiiruse §-s 2
nimetatud kulu abikdlblikkuse ning kéesolevas
madruses sitestatud tingimustele.
4) Juhime tdhelepanu, et § 9 punktis 13 nimetatud | Arvestatud
kulud kulusid hiivitatakse ka kodude kohandamise
meetmest, mida haldab SOM. Sellise kulu hiivitamise
juures on potentsiaalne risk topeltfinantseerimiseks.
Palume seletuskirjas tuua vilja, kuidas toimub riski
maandamine.
5) Palume muuta § 28 16ike 5 punkti 1 tingimust, | Arvestatud
mille kohaselt peab toetuse saaja esitama arve
tasumist tdendavad dokumendid ainult vajaduse
korral. See on  eksitav  sOnastus, sest
omafinantseeringu osas tasumine peab olema
toendatud.
6) SK Lk 1 kokkuvdttes: Selgitus:
Muudatused puudutavad ka toetuse rahastamist — | taotlusi voetakse
muutuvad toetuse osakaalud ning sisse viiakse | vastu vastava aasta
taotluste rahastamise eelarve pdhine toetuse | kinnitatud eelarve
taotlemine ja rahastamine. Arvestades ehitusturu ja | mahus valtimaks
selles osalejate vOimekust on pohjendatud sellise | olukorda, kus
mastaapsusega projektide lahustamine aastate | meetme rahastamise
1oikesse. plaanitud
Selgitada, mida tdhendab - taotluste rahastamise | kogueelarve

eelarve pohine toetuse taotlemine ja projektide
lahustamine aastate 10ikesse.

broneeritakse kuude
vdi isegi nédalatega.

7) Riigiabi ja VTA - Madrusesse vOiks panna
selgemalt pohimdtte, mille alusel eelmises voorus

Arvestatud
sisuliselt.
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otsuseid tehti: kui korterelamus on kortereid, mis | Seletuskirja
kuuluvad KU-le, siis mis otsus tehakse? Kui hoone | tdiendatud.

on KOV oma, siis on riigiabi? Varem oli selline selge

jaotus.

8) Kuidas lahendatakse olukorrad, kus samale | Arvestatud.
projektile antakse toetust lisaks SFile teisest fondist? | Topeltfinantseerimi
Nt Tartu andis EK Horizon 2020 raames samale | ne ei ole Iubatud.
projektile toetust. MKM peaks selle kohta ka | Vilistamiseks  on

kditumisjuhised andma.

taotleja  kohustatud

edastama teabe
projekti  kuludele
teisest meetmest
toetuse saamise
kohta. Taotluste
menetlemise

médruse § 4 Ig 1 p
14  kohaselt ei

hivitata kulu,
millele on toetust
juba eraldatud
teisest meetmest.
9) SK Lk 5 Selgitus:
Projekti  abikdlblikkuse periood on taotluse | toetust ei  anta
rahuldamise otsuses sitestatud periood, mis jiéb | projektile, mille
ajavahemikku 1. jaanuarist 2014. a kuni 31. augustini | raames on
2023. a. Projekti abikdlblikkuse perioodi kestus on | rekonstrueerimistoo

kuni 24 kuud. Kas taotluse voib esitada ka siis kui
rekonstrueerimistoddega on juba alustatud, kuid ei
ole lopetatud?

dega alustatud enne
taotluse esitamist.

10) § 15. Toetusega saavutatava tulemuse erisus

Kui projekti elluviimise tulemusena ei tagata § 14
16ike 1 punktides 1, 6, 8 v3i 9 voi 16ike 2 punktides 5
ja 6 nimetatud ndudeid, peab toetuse saaja projekti
elluviimise tulemusena saavutama
rekonstrueerimistoode tulemusena vidhemalt
energiatShususarvu klassi D (energiatShususarv ETA
<180 kWh/(m?*a)).

Mida see tdhendab? Kui on seatud tingimus, et tuleb
saavutada sellised niitajad (§ 14), siis mis juhul on
ikkagi ok § 15 erisus? Mille alusel? Siis on ju
miinimum nduded ikkagi § 15 sétestatu ning igaiiks
saaks sellele apelleerida oma tulemuste saavutamisel.

Selgitus:

toetus on suunatud
terviklikule
rekonstrueerimisele,
sellisel juhul on ka
toetuse osakaal
korgem. Kui taotleja
loobub
soojustagastusega
ventilatsioonisiistee
mi  ja akende
soojustuse tasapinda
paigaldamisest, on
tegemist
viaiksemamahulise
rekonstrueerimise ja
erisusega toetusega
saavutatava
tulemuse mottes
ning toetuse osakaal
on madalam.

11) Kas § 18 1g 3 ei ole vastuolus § 14 ja 15ga? Selgitus:
vastuolu ei  ole,
tdpsem selgitus
seletuskirjas.

12) Milliste tingimuste mittetditmisel tuleks teha | Selgitus:
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tagasindue? Kas TAT § 14, 15 voi 18 nduete
mittetditmisel? Mille alusel arvestatakse, et millised
kohustused just sellele hoonele tema TRO-s
fikseeritakse?

tagasindude aluseks
on toetuse saaja
kohustuste vOi
nduete eiramine.
Taotluse
rahuldamise otsuses
fikseeritakse
kohustused lahtuvalt
taotletava  toetuse
tulemustest ja
osakaalust.

Eesti Kinnisvara
Korrashoiu Liit

1) Teeme ettepancku § 10 (2) 6) sdnastada:
,.kinnisvara korrashoiu kutseala kinnisvara halduse
valdkonna viahemalt korteritihistujuhi voi
kinnisvarahalduri kutse kutseseaduse tdhenduses.”
Lihtume oma ettepanekus esmalt KrtS § 28 (2)
séttest, et majahalduril peab olema

kinnisvarahalduri, korteritihistujuhi voi
korterelamuhalduri kutse kutseseaduse tdhenduses.
Korterelamuhalduri kutse on kédesolevaks ajaks
kaotanud kehtivuse ja asendatud korteriiihistujuhi
kutsega, jéitkuvalt kehtivad Kkorteriiihistujuhi ja
kinnisvarahalduri kutsed. Teiseks ldhtume sellest, et
kinnisvara halduse valdkonnas kehtivad jargmised
kutsed: korteritiihistujuht tase 4, kinnisvarahaldur

tase 4, kinnisvarahaldur tase 5, kinnisvara haldusjuht
tase 6. Koik need kutsed on konealuse méiruse

§ 10 (2) 6) mdistes sobilikud ja meie ettepaneku
teksti kohaselt ka kohalduksid asjakohaselt. Eelndu

§ 10 (2) 6) praegune tekst vilistab sobilike
kinnisvarahaldur tase 4 ning kdrgemate tasemete
kinnisvarahaldur tase 5 ja kinnisvara haldusjuht tase
6 kutsetega isikute kvalifitseerumise tehniliseks
konsultandiks, mis ei ole parema asjatundlikkuse
tagamise seisukohast moistlik. Lahtudes eeltoodust
vOiks alternatiivne ja selgem ettepanek § 10 (2) 6)
sOnastamisel olla: ,.kinnisvara korrashoiu

kutseala korteriiihistujuht, tase 4 Vo1
kinnisvarahaldur, tase 4 voi kinnisvarahaldur, tase 5
vOi kinnisvara haldusjuht, tase 6 kutse“. Palume Teil
kahest ettepanekust valida Teie hinnangul méiruse
moistes iiks sobivam.

Arvestatud

2) Teeme ettepaneku § 21 (2) 4) sonastada: ,,s0lmima
chitise korrashoiu mdistes asjatundlikku ja

vajalikku kvalifikatsiooni omava isikuga
tehnosiisteemide regulaarse hooldusjuhise tditmise
tagamiseks hoolduslepingud kehtivusega véhemalt
viis aastat pdrast toode lileandmisevastuvotmise
kuupdeva;”.  Ehitusturul on palju ehitustoid
(eriosasid) teostavaid ettevotteid, kes ei paku
hooldusteenust, seega ei ole moistlik panna ehitajale
asjakohatut korrashoidja kohustust. Asjakohane ja
parimal voimalikul viisil rekonstrueeritud
tehnosiisteemide séilimist ja toimimist tagav on
hoolduslepingu sd6lmimine ehitise korrashoiu teenust

Arvestatud

sisuliselt.
Eemaldatud
kohustus  sOlmida
hooldusleping
rekonstrueerimistoo
de teostajaga.
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pakkuva korrashoiuettevotjaga, kellel on alaline
toosuhe kinnisvara hooldusmeister, tase 5 ja/voi
kinnisvara hooldusjuht, tase 6 kutset omava isikuga.

3) Kui eelndu § 12 (2) sétestab, et abikolbulikkuse | Selgitus:

periood algab 01.01.2014, kas see tdhendab, et | taotlusi voetakse

vahepealsel ajal eelmise toetusraha Idppemise jdrel | vastu jooksvalt

esitatud projektid saavad eelisjarjekorras | eelarve

toetusotsused ja siis saavad alles need, kes selle | ammendumiseni

madruse alusel hakkavad alles toetuse saamiseks | taotluste vastuvotu

ettevalmistusi tegema? alguskuupievast
alates ja  need
vaadatakse 1abi
vastuvotmise
jarjekorras.

4) Milline on véljaspool loetletud asustuspiirkondi | Arvestatud

asuvate majade korterite turuhinna ametlik allikas?

Sellele allikale voiks mééruses viidata.

5) Maéiruse eelndu sonastus vOib ju juriidiliselt olla | Arvestamata jaetud.

korrektne, kuid see on véga raskelt

jélgitav. Tihe viitamine mingitele -eritingimustele
kusagil eelnevates voi jargnevates paragrahvides on
vésitav ja ei ole iilevaatlik. Méadruse loetavuse ja
arusaamise hdlbustamiseks voiks eritingimused iihes
kohas selgelt loetleda ja erisused kasvoi pikemalt
uuesti viélja kirjutada. Naiteks, voiks otse lahti
kirjutada, et Tallinna ja Tartu majad saavad toetuse
eelarvest kuni 30%. Kui see pikem lahti kirjutamine
ei ole voimalik, vOiks Kredex teha néitliku tabeli
erisustega majadele.

Eelndu koostatakse
hea digusloome ja
normitehnika
eeskirja
kohaselt.

nouete

Tallinna
Linnavaraamet

1) Tosta § 13 Ig 1 p 1 toetuse maksimaalne osakaal
Tallinnas ja Tartus varem kehtinud tasemele (40%).

Arvestamata jaetud.
Selgitus
seletuskirjas.

2) Kaaluda § 27 Ig 1 nimetatud hanke labiviimise
kohustuse  maksumuse 5000 eurot tdstmist.
Sihtriihmal, kel puudub hangete 14dbiviimise kohustus
ja seega ka kogemus, voib nimetatud summa puhul
olla raskusi isegi tehnilise konsultandi leidmisega.

Arvestatud

3) Selgusetuks jadb, millises ulatuses rakendatakse
meedet majandus- ja taristuministri 20.03.2015
madruse nr 23 alusel ja millises ulatuses kéesoleva
eelndu alusel (§ 34). Seletuskirjast ei selgu, millise
summa ulatuses on enne 2017. aasta 23. septembrit
esitatud taotluste taotletav kogusumma ja kui suur on
rahuldatud taotluste alusel elluviidavate projektide
16petamise toetuse vajadus.

Arvestatud
sisuliselt.
Selgitus
seletuskirjas.

4) Hetkel jadb ebaselgeks, kas eelmises voorus
toetust saanud kohalik omavalitsus saab uues voorus
mone teise objekti voi objektide jaoks uuesti toetust
taotleda. Kuna eelndu seda ei reguleeri, siis eecldame,
et saab.

Arvestatud

Eesti Joujaamade ja
Kaugkiitte Uhing

Soovitame lisada tdiendav eritingimus mééruse
eelndu §-i 18 vOi mujale sobivasse kohta, et
energiatGhusas kaugkiitte piirkonnas on soojuspumba
kasutamine ventilatsioonisiisteemis ja ka mujal

Arvestatud
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abikolblik iiksnes erandjuhul ning seda hoonetes, mis
ei ole soojusvorguga iihendatud vdi kus vélisfassaadi
ruumipuudus ei voimalda kulutShusalt kasutada muid
lahendusi (iildjuhul hooned viie ja enama korrusega).

Labi  selle olulise  méédruse tuleb  saata
korteriiihistutele, projekteerijatele, chitajatele ja
teistele seotud osapooltele signaal, et iildise
energiatbhususe saavutamisel on olulised ainult
tasakaalustatud votted ja terviksiisteemiiilene vaade,
mis tagab kogu piirkonnas tervikliku ja kulutShusa
energiavarustuse.

Tdna on enamus kaugkiitteettevotteid ldinud file
taastuvatele kiitustele voi siis toodavad elektrit ja
soojust tdohusa koostootmise reziimis. See on toonud
kaasa olukorra, kus kohaliku energiatootmise CO;
jalajdlg on madal ning tarbija jaoks on energiahind
soodne. Enamus  neist  energiasiisteemidest
klassifitseeruvad energiatdhusa kaugkiittesiisteemi
definitsiooni alla ning neile on viljastatud tohusa
kaugkiitte maérgis, mis tdendab kaugkiitte vastavust
EL energiatohususe nduetele.

Kéesoleval ajal on EJKU lopetamas
mitmekomponendilise  hinnakujunduse soovituste
véljatootamist ning selle rakendumist on oodata juba
kdesoleval aastal. Mitmekomponendilise hinna korral
eristatakse energia ja vOimsuse maksumust ning
sellega seotult voivad muutuda tasuvusarvutuste
tegemise alused. Tavatarbijale ei too see kaasa
kulude suurenemist, vaid need jaotuvad aastaringselt
kuude ldikes iihtlasemalt.

Eelnevat arvestades soovitame me energiatdhusates
kaugkiittepiirkondades véltida tdiendavate lokaalsete
soojusallikate (nt soojuspumbad) rajamist hoonete
soojusenergiaga varustamiseks, sealhulgas sooja
tarbevee valmistamiseks, sest koos investeeringu-,
elektri- ja hoolduskuludega tuleb soojuse omahind
kallim energiavorgust saadavaga vorreldes.

Meie seisukoht on, et hoone ventilatsioonisiisteemi
rajamisel voi rekonstrueerimisel tuleb
ventilatsioonisiisteemis eelistada soojustagastusega
ventilatsiooniagregaati, mis ei kasuta soojuspumpa.
Reeglina tagab see hoone madalamad kogukulud
ning védiksema primaarenergia kasutamise.

Juhul, kui hoone sisekliima saavutamiseks on vajalik
siiski teatud juhtudel soojuspumpade kasutamine
(nditeks hoone fassaadi vaba pinna vihesus
ventilatsioonitorustikele), siis tuleb need lahendada
selliselt, et soojusvorku tagastuva vee temperatuurid
oleks voimalikult madalad. Toendoliselt tekivad
sellised olukorrad suurematel ja korgematel majadel
(5 ja enam korrust), mis pigem asuvad suuremates
kaugkiittepiirkondades ja kus elanikkond on joukam
ning vdimeline hea sisekliima huvides vastu votma
ka véiksema rahalise sddstu.
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