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Majandus- ja taristuministri mairuse ,,COVID-19 eriolukorrast tuleneva
korterelamute rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused ja kord“ eeln6u
seletuskiri

1. Sissejuhatus
Miirus kehtestatakse riigieelarve seaduse § 53! 1dike 1 alusel.

Maiirusega kehtestatakse korterelamute rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused ja kord
eesmargiga soodustada korterelamute energiatdhusaks rekonstrueerimist ja Vabariigi Valitsuse
12. miirtsil 2020. a viilja kuulutatud eriolukorra mdjude leevendamiseks ehitussektoris. Uhtlasi
viiakse ellu riigi eelarvestrateegias méaratud meetme ,,Energiasddstumeetmed korterelamutes*
eesmirke. Neid eesmérke rahastatakse 2020. aasta lisaeelarvest 71 miljoni euro ulatuses.

COVID-19 haigust pohjustava koroonaviiruse SARS-CoV-2 levikust ldhtuvate majanduslike
negatiivsete mojude vdhendamiseks on 2020. aasta lisaeelarve seaduses otsustatud vastavad
toetusmeetmed. Toetuse andmisel ldhtutakse lisaks kdesolevale madrusele riigieelarve seaduse
§ 817 Idike 1 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse méirusest. Elamumajanduse iihe meetmena
on korterelamute ja véikeelamute rekonstrueerimise toetuseks eraldatud 73 miljonit eurot.
Elamumajanduse toetusmeetme eesmérk on leevendada kriisi mdju ehitussektorile, et olukord
ehitusturul saaks hakata stabiliseeruma. Ehitussektor on oluline ja suure toohdivega
majandusvedur, mis aitab ka paljud teised sektorid madalseisust vélja, mistdttu peab t60
ehitusobjektidel esimesel voimalusel taastuma.

Korteritihistute tegevuse jatkusuutlikkuse huvides on oluline, et korterelamu oleks ohutu ja
energiasddstlik. Eesti Korterilihistute Liidu véitel on COVID-19 haigust pdhjustava
koroonaviiruse levikust tuleneva eriolukorra pikemaajalisel kestmisel ja teatud perioodil peale
seda ette ennustatav ja vdga tdendoline majanduslangus ning to0puuduse hiippeline kasv.
Tdendoline on suure hulga korteriomanike sissetulekute oluline vdhenemine voi koguni nende
puudumine eluasemega seonduvate kulude tasumiseks vajalikus mahus. Elanikkonna maksete
lakkamisel vo1 vihese laekumise korral tekib olukord, kus korteritihistud jddvad nendest
soltumatutel pdhjustel suures mahus volgu elutéhtsate teenuste tootjatele, mis omakorda voib
viia nende teenuste l0ppemisele elanike jaoks. Korterelamute rekonstrueerimise tulemusena
hoitakse kokku ligi pool korteriomanike kiittekulutustest ning vihendatakse erinevate hoone
ohutuse tagamiseks vajalikke avariikulutusi. Rekonstrueeritud hoone sisekliimal on positiivne
moju inimeste tervisele, seega nende t6GvOimele ja suutlikkusele tooturule naasta.
Rekonstrueeritud hoone korteriomandite vairtus ruutmeetri kohta kasvab ja see voimaldab
vajadusel korterit turu keskmisest kdrgema hinnaga miiiia ning ajutiselt iiliripinnale kolida.
Alternatiivina kasvab potentsiaalsete korteriomandile seatud hiipoteekide viaartus.

Maiérus on koostatud majandus- ja taristuministri madrusena, kelle vastutusvaldkondade hulka
kuulub vastavalt peaministri 24. novembri 2016. a korraldusele nr 130 ,,Ministrite padevus
ministeeriumi juhtimisel ja ministrite vastutusvaldkonnad* elamuvaldkond.

Korterelamute rekonstrueerimise toetamist Uhtekuuluvusfondi vahenditest reguleerib
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 4. aprilli 2019. a méiédrus nr 24 ,Korterelamute
rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused ja kord*
(https://www.riigiteataja.ee/akt/126042019007).



https://www.riigiteataja.ee/akt/126042019007

Eelndu ettevalmistamisel on ldhtutud eelnimetatud maédrusest (redaktsioon seisuga
10.05.2020.2) ning suuresti sdilitatud senine regulatsioon. Erisused puudutavad eelkdige
toetuse andja iilesandeid, seda meetme rahastamise allikast tulenevalt.

Korterelamute rekonstrueerimisel toetab riik rekonstrueerimisega seonduvaid kulusid
30%/40%/50%, 30%/40% ja 30% ulatuses. Toetuse eesmirgiks on rekonstrueerimiskulude
osalise riikliku toetamise abil aidata korteriiihistuid rekonstrueerida enne 2000. aastat kasutusse
voetud elamuid, mille rekonstrueerimine on pdhjendatud ja otstarbekas, tagades seeldbi
olemasoleva elamufondi kestmise.

Eelndu ja seletuskirja koostasid Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ehitus- ja
elamuosakonna peaspetsialist Kaie Kunst (tel: 625 6366, e-post: kaie.kunst@mkm.ee), SA
KredEx eluaseme ja energiatohususe divisjoni juht Triin Reinsalu (tel: 667 4130, e-post:
triin.reinsalu@kredex.ee) ja eluaseme ja energiatdhususe divisjoni hoonete energiatdhususe
projektijuht Kalle Kuusk. Oiguslikke ettepanekuid tegi eelndule Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi digusosakonna digusndunik Anne-Ly Normak (tel: 715 3403,
e-post: anne-ly.normak@mkm.ee).

2. Eelnou sisu ja vordlev analiiiis
Mairuse eelndu koosneb 7 peatiikist ja 33 paragrahvist.
Paragrahv 1 kehtestab mééruse kohaldamisala.

Loike 2 kohaselt lihtutakse toetuse andmisel riigieelarve seaduse § 812 1dike 1 alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse méaarusest (edaspidi Vabariigi Valitsuse mddrus). Nimetatud
méiirusega sétestatakse iildtingimused kdikidele COVID-19 haigust pohjustava koroonaviiruse
levikuga seotud kriisi ja sellest tuleneva eriolukorra moju leevendamisega ning eriolukorra
lahendamisega seonduvatele valdkonna eest vastutava ministri toetusmeetmetele, mida
rahastatakse riigi 2020. aasta lisaeelarve seaduse alusel.

Paragrahviga 2 kehtestatakse toetuse andmise eesmargid.

Riigi toetus panustab korteriomanike voimekusse investeerida tegevustesse, mis soodustavad
hoonete energiatShusust ja ohutust.

Korterelamute rekonstrueerimine vdhendab primaarenergia tarbimist ja kasvuhoonegaaside
heitkoguseid. Olemasolevate korterelamute energiatarbimisest moodustab peamise osa
ruumide kiitteks kuluv energia. Korterelamu tervikliku rekonstrueerimisega véheneb
kiitteenergia vajadus ca 50%, seega vdheneb pérast hoonete rekonstrueerimist ka soojusenergia
tootmine, mis panustab energiasdltuvuse ja —kulude vihendamise eesmirki.

Uhtlasi on eesmirgiks eriolukorrast tuleneva kriisi mdjude leevendamine. Ehitussektor on
oluline ja suure to6hdivega majandusvedur, mis aitab ka paljud teised sektorid madalseisust
viélja, mistdttu peab t66 ehitusobjektidel esimesel voimalusel taastuma.

Paragrahviga 3 madratakse meetme elluviija — sihtasutus KredEx (edaspidi KredEx). KredExil
on taotluste menetlemise, viljamaksete tegemise ja jdrelevalve teostamise kogemus ja
kompetentsus.
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Paragrahvis 4 on defineeritud olulisemad mééiruse rakendamist holbustavad asjakohased
terminid. Muuhulgas on defineeritud ,,pdhiprojekti ekspertiisi mdiste, mis sitestatud erisuse
kohaselt ei kohaldu nodudena komponendipohiselt teostatavate toetatavate tegevuste
elluviimisele.

,Korterelamu* definitsiooni kohaselt on toetus suunatud enne 2000. aastat ehitatud ja kasutusse
voetud korterelamutele, milles on moodustatud korteriiihistu v6i mis on tervikuna kohaliku
omavalitsuse liksuse (edaspidi KOV) omandis. Toetuse andmise iildine eesmérk on panustada
energiakasutuse vihendamisse. Korterelamud on toetuse sihtrithm, kuna korterelamute
energiatarve on oluliselt suurem kui nditeks viikeelamutel ning lébi selle on eesméirkide
saavutamine koige toendolisem.

2000. aasta piirang on seotud sellega, et suurem osa korterelamutest on kasutusele voetud enne
2000. aastat ning vastavalt praegu Riigikogus menetlemisel olevale ,,Hoonete
rekonstrueerimise pikaajalisele strateegiale* on peale 2000. aastat ehitatud hooned varasemaga
vorreldes energiatdhusamad.

2013. aasta 10puks oli esimese korterelamute rekonstrueerimise meetme raames toetuse abiga
rekonstrueeritud 477 korterelamut suletud netopinnaga iile 1,17 miljoni m?. K&igi nimetatud
majade keskmine arvutuslik energiasddst on ligi 43%. Hinnanguliselt tdhendab sellise hulga
elamute ja sddstu puhul see ligi 60 GWh aastas kokkuhoitud kiitteks minevat energiat ehk ca
12 500 tCO, jaab ohku paiskamata. Kédimasoleva korterelamute rekonstrueerimise meetme
raames peatati taotluste vastuvott septembris 2017. a kuna meetmeks ettendhtud 102 miljonit
eurot sai taotlustega kaetud. Kokku esitati 461 taotlust, millest rahuldatakse ligikaudu 400.
2015. aastast, mil meede avanes, on védljamakseid tehtud ligi 63% meetmeks ettendhtud
vahenditest kogusummas iile 64 miljoni euro. Rekonstrueerimise on 2018. aasta novembri
seisuga 10petanud 245 elamut. 2019. aastal lisandus 17,5 mln eurot. Toetuse abil
rekonstrueeritakse ligikaudu 450 korterelamut ning peaaegu 90% nendest terviklikult, mis
tadhendab peale seinte ja katuse soojustamise ka Kkiittesiisteemi rekonstrueerimist, akende
vahetust ning soojustagastusega ventilatsiooni viljachitamist. Samuti paigaldatakse paljudele
elamutele péikesepaneelid, mis suurendab nende energiatdhusust veelgi.

2019. aastal rahuldati 51 taotlust, sealjuures tehti 10plik rahastamisotsus 22 taotlejale summas
6,12 mln eurot. Viljamakseid tehti summas 30,15 mln ja 2019. aastal 16petati 116 korterelamu
rekonstrueerimine. Kokku oli aasta 10pu seisuga rahastamisotsuse saanud 391 korterelamut
summas ligikaudu 102,56 mln eurot. T66d olid 1dpule joudnud 373 elamus ja vdljamakseid on
tehtud 97,96 mln euro véirtuses. Hinnanguliselt rekonstrueeritakse 2020. aasta jooksul enamik
positiivse otsuse saanud korterelamuid, mis tdhendab, et keskmiselt rekonstrueeritakse selle
meetme toel ligikaudu 100 korterelamut aastas.

Enamik rekonstrueeritavaid korterelamuid asub suurema rahvaarvuga maakondades (Harju- ja
Tartumaa), kuid oma korterelamutest rekonstrueerivad olulise osa ka Laéne-Virumaa elanikud,
eriti tdhelepanuviirsena Rakveres.

Umbes 400 rekonstrueeritavas elamus on kokku 15 500 korterit ja suletud netopind nende
majade peale kokku on 1,03 mIin m?. Keskmine rekonstrueerimise maksumus on u 250-300
eurot m? kohta, mis koos 40% toetusega tihendab 50-ruutmeetrise korteri puhul ligikaudu 10
000 eurot. See summa tasutakse iildjuhul laenumaksetena pikema ajavahemiku jooksul.



Joonisel on nédidatud nii taotluste kui ka rekonstrueeritud hoonete arv maakonniti. VOrdlusest
selgub ilmekalt, et kdikides maakondades on ees veel suures mahus rekonstrueerimistoid.
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Joonis 1. Taotluste arv ja rekonstrueerimistood 10petanud korterelamute arv maakonniti

Paragrahviga 5 kehtestatakse voimaliku riigiabiga arvestamise kord. Toetuse lugemisel abiks
vOi mitte-abiks ldhtub abi andja riigiabi tingimustest, mis peavad olema iiheaegselt tdidetud, et
toetust saaks lugeda riigiabiks. Toetuse kontekstis tuleks tuvastada, kas toetuse taotleja tegeleb
majandustegevusega voi moonutab voi voib voimaliku abi saamine moonutada konkurentsi ja
mojutada kaubandust litkmesriikide vahel.

Korterelamute rekonstrueerimise meetme raames korteritihistutele antav toetus ei tdida koiki
riigiabi kriteeriume ning ka seetdttu ei saa viita, et tegemist on riigiabiga. Kdnealune abimeede
el moonuta ega oma ka potentsiaali moonutada konkurentsi ja kaubandust Euroopa Liidu riikide
vahel. Avaliku sektori toetus on ELi toimimise lepingu artikli 107 15ike 1 alusel riigiabi liksnes
siis, kui see ,,kahjustab voi dhvardab kahjustada konkurentsi, soodustades teatud ettevotjaid voi
teatud kaupade tootmist®, ja ainult niivord, kuivord see ,kahjustab liitkmesriikide vahelist
kaubandust*.

KOV-i puhul voib tegemist olla riigiabiga (nditeks sotsiaalmaja haldamine KOV-i poolt
loetakse majandustegevuseks, mistottu tuleb neile abi andmisel hinnata kas sotsiaalmaja
pidamine mojutab kaubandust litkkmesriikide vahel).

Mairuse alusel on voimalik anda riigiabi komisjoni 20. detsembri 2011. a otsuse alusel, st iildist
majandushuvi pakkuvaid teenuseid osutavatele ettevotjatele vOib anda abi kuni 15 miljonit
eurot aastas.

Abi andmisel komisjoni 20. detsembri 2011. a otsuse alusel on oluline, et taotleja esitab koos
taotlusega digusakti, millest tuleneb iildist majandushuvi pakkuva teenuse osutamise kohustus.
Vald voi linn saab toetust taotleda ainult siis, kui tervikuna tema omandis olevas korterelamus
on koik korteriomandid KOV-i sotsiaal- vdi munitsipaaleluruumid.

Maiiruse alusel on vdimalik anda védhese tédhtsusega abi komisjoni mééruse nr 1407/2013 vai
komisjoni méédruse nr 360/2012 alusel. Komisjoni méédruses on kehtestatud abi tilemmaéér



(vastavalt 200 000 v&i 500 000 eurot), millest vdiksemate summade puhul ei mojuta abi
litkkmesriikide vahelist kaubandust ega moonuta voi dhvarda moonutada konkurentsi. Seetdttu
ei kohaldata vdhese tdhtsusega abi suhtes Euroopa Liidu toimimise lepingu artikli 107 1diget 1
ega kehti nimetatud lepingu artikli 108 10ikes 3 sétestatud teatamiskohustus, st ei ole vaja
esitada komisjonile riigiabi teatist ega grupierandi teatist. Enne véhese tidhtsusega abi andmist
peab abi andja kontrollima, kas kavandatav abi ning abi, mille ettevdtja on saanud jooksva
eelarveaasta ning kahe eelneva eelarveaasta jooksul, ei iileta vastavat vihese tidhtsusega abi
iilemmaéra.

Abi andja peab abi saajat kirjalikult teavitama, nditeks taotluse rahuldamise otsuses, abi
summast ja abi liigist.

Vihese tdhtsusega abi ei ole meetme raames seni antud. Samas on kerkinud kiisimus véhese
tahtsusega abi voimalikkusest juhul, kui juriidilisele isikule kuulub korter rekonstrueeritavas
hoones. Kinnituse saamiseks meetme senise praktika kohasuse osas on KredEx koostamas
vastavat riigiabi teatist. Seniks ndeme voimaliku lahendusena maérkida taotluse rahuldamise
otsuses ka info vdhese tidhtsusega abi kohta ja teavitada, et KredEx vdib tagantjérgi abi anda
(tuues vilja ka summa) ning paluda sellega arvestada.

Paragrahviga 6 kehtestatakse toetatavad tegevused.

Loikes 1 on nimetatud toetatavad tegevused. Toetatavad on tegevused, mille vajadus on
selgunud projekteerimise kdigus. Lisaks on toetatavad toode teostamisega seonduvad vajalikud
tegevused nagu ehitusprojekti koostamine, tehnilise konsultandi teenus ja omanikujirelevalve
teostamine.

Toetatav on muuhulgas trepikodade varikatuste vahetamine, rodude ja rdduplaatide kinnituste
parandamine ning rdodu ja lodZa projektijirgne klaasimine. Energiakulude véhendamisele
aitavad kaasa liftide juhtimissiisteemi ja hoone elektrisiisteemi kaasajastamine.

Toetatavad on ka tegevused, mis otseselt ei panusta energiatdhususe saavutamisesse, kuid mida
tehakse elamu energiatdhususe parendamise kdigus ja mis on kooskdlas ehitusseadustikuga
(edaspidi EAS) ning mis oluliselt panustavad elamu energiakulude kokkuhoidmisesse voi
ligipddsetavuse parandamisesse. Kui nimetatud tegevust toetatakse monest muust toetusmeetmest,
ei ole toetuse eraldamine pohjendatud. Vdimaliku topeltfinantseerimise vilistamiseks on taotleja
kohustatud edastama teabe projekti tegevustele teisest meetmest toetuse saamise kohta.

Toetatavate tegevustena kisitletakse tildjuhul EhS § 4 loikes 3 sdtestatud iimberehitamist ehk
rekonstrueerimist. Samas, tulenevalt toetuse andmise eesmaérkidest, on teatud juhul vdimalik ka
laiendamine 16ike 2 tdhenduses. Sellisena voib olla késitletav punkti 14 kohane lifti ehitamine nt
juhul, kui lift paigaldatakse hoone fassaadile.

Loike 3 kohaselt peab projekteerimise ja ehitamise teostajaks olema ettevotja, kes on piadev
vastava teenuse osutamiseks. EhS § 24 kohaselt voib ettevotja ja péddev isik ehitusalal
majandustegevuse korras pakkuda oma teenuseid ning tegutseda, kui ettevotja vastutusel ja
heaks tegutseva péddeva isiku kvalifikatsiooni tdendab haridusel ja téokogemusel pdhinev
kutseseaduse kohane kutse vO0i muu Oigusakti kohane padevustunnistus. Noue kohaldub
ehitusloakohustusliku ehitise korral. Eluhoone timberehitamine ja kidesoleva mééruse kohaselt
rekonstrueerimine ehitusloakohustuslik ei ole, samas tulenevalt riikliku toetuse eraldamisest ja



toetuse andmise eesmirkidest on oluline, et rekonstrueerimine viiakse 14dbi pddevate isikute
poolt ja parimate praktikate kohaselt.

Loike 4 kohaselt tuleb rekonstrueerimistodd teha projekti abikdlblikkuse perioodil vastavalt
eelndu §-le 10.

Paragrahviga 7 kehtestatakse abikdlblikud kulud.

Loikes 1 kehtestatakse kulu abikodlblikuna méératlemise tildpdhimate.

Laikes 2 kehtestatakse EhS-i kohased tingimused omanikujérelevalve teostamise abikdlblikuks
lugemiseks. EhS-i § 24 Ioike 2 punkt 3 kohustab omanikujirelevalve tegemisel ettevotja
padeva isiku kvalifikatsiooni tdendama.

Ldike 3 kohaselt on tehnilise konsultandi teenus abikdlblik, kui taotleja on sdlminud lepingu
isikuga, kes vastab eelndu § 8 1dikes 2 kehtestatud tingimustele ja on tehniliste konsultantide
nimekirjas taotluste vastuvotmisest teavitamise hetke seisuga.

Taotleja peab arvestama, et midruses toodud kohustuste tditmiseks, sealjuures tehnilise
konsultandi teenuse kulu abikolblikuks arvamisel, tuleb kontrollida tehnilise konsultandi
nimekirjas olekut. Ka KredEx teavitab tehnilise konsultandi nimekirjast eemaldamisel talle
teadaolevaid nimetatud isikuga seotud tihistuid. Juhul, kui tehniline konsultant ei ole enam
nimekirjas, peab toetuse saaja tagama § 8 loikes 1 toodud kohustuse tditmiseks vajaliku
oigussuhte nimekirja kantud tehnilise konsultandiga.

Loike 4 kohaselt on siseviimistluse taastamisega seotud kulu, néiteks peale akende vahetamist
voi kiitte- ja ventilatsioonisiisteemi véljachitamist vajalikud viimistluse taastamise t6ode kulu,
abikolblik kuni 15% ulatuses rekonstrueerimistodde kogumaksumusest.

Paragrahviga 8 reguleeritakse tehnilise konsultandiga seonduvat. Tehniline konsultant on isik,
kes pakub korteritihistule ndustavat teenust projekti elluviimisel, misldbi paraneb nii projektide
ettevalmistamise tase kui ka 10ppresultaat. Tehnilise konsultandi teenuse kasutamine ei ole
noutav komponendipdhise rekonstrueerimise korral. Nimetatud juhul teostab toetuse saaja
valikuliselt lihtsamaid t6id, mille elluviimise juhtimine peaks olema toetuse saajale endale
joukohane.

Loike 1 kohaselt peab taotleja toetuse taotlemisel kaasama rekonstrueerimise labiviimise juurde
tehnilise konsultandi. Tehniline konsultant tegutseb taotlejaga sdlmitava lepingu alusel, kus
sdtestatakse tdpsemalt tehnilise konsultandi iilesanded ja vastutus. Lepingu voib sdlmida nii
fiiisilise isikuga kui ka ettevotjaga, kelle kaudu tehniline konsultant teenust osutab. Lepingu
kehtivuse tdhtaega fikseeritud ei ole, samas on otstarbekas, tulenevalt projekti ldbiviimise
spetsiifilisusest, mastaapsusest ja olulisusest, et leping kehtiks vdhemalt rahastamisotsuse
saamiseni.

Tehnilise konsultandi kaasamise ndue ei ole absoluutne. Lisaks {iilaltoodule ndue ei kohaldu
juhul, kui teenust ei pakuta, st juhul, kui ei ole vdimalik votta iihtegi pakkumust. Moonduse
ajendiks on praktikas tdusetunud probleemid tehnilise konsultandi kéttesaadavuse osas, mis
pidurdavad voi aeglustavad rekonstrueerimise ldbiviimist suurematest keskustest eemal
asuvates korterelamutes. Samuti ei ole tehnilise konsultandi kaasamise kohustust
rekonstrueerimisel, mis viiakse 14bi valitud vajalike to6dena.



Loikes 2 kehtestatakse tipsustavad nduded isikule, kellel on digus osutada tehnilise konsultandi
teenust.

Loikes 3 kehtestatakse tehnilise konsultandi vdimalikud iilesanded. Eesmérgiks on koostdos
taotlejaga hoone rekonstrueerimisprojekti labiviimine.

Loigetes 4 ja 5 kehtestatakse tehnilise konsultandi soltumatuse pohimote. Tehnilise konsultandi
soltumatus tuleks sétestada tema ja taotleja vahel sdlmitavas lepingus ning samuti kontrollib
sOltumatust esitatud pakkumiste pohjal KredEx. Tehnilise konsultandi sdltumatuse pohimdtet
ei rikuta, kui tehnilise konsultandina tegutseb niiteks korteriiithistu juht. Eeldatavalt on
nimetatud isik paddev korterelamu majandamise ja thistu juhtimise alal ning tegutseb
korteriomanike huvides.

Ldike 6 kohaselt valib taotleja tehnilise konsultandi KredExi kodulehel avaldatud méiéruse
nduetele vastavate tehniliste konsultantide nimekirjast.

Loike 7 kohaselt on KredExil digus tehniline konsultant nimekirjast eemaldada, kui selgub, et
ta ei vasta kehtestatud padevusnduetele voi kui tema tehtav to6 ei ole kvaliteetne.

Paragrahviga 9 kehtestatakse mitteabikolblikud kulud.

Mitteabikolblik on lisakorruse ehitamise voi pooningu- voi soklikorruse véljachitamise kulu.
Toetuse saamine ei saa olla seotud é&rilise eesmirgiga projektiga ning hoone mahtu muutvad
tood tuleb teha eraldiseisvalt, st antud tegevusi ei saa ellu viia projekti abikdlblikkuse perioodil.
Suure tdendosusega on ka korterelamutes, kus lisapinda ehitatakse ja see miitiakse, vdimalik
saadud tuludest hoone rekonstrueerida ning toetus ei pruugi olla vajalik.

Mitteabikolblik on ka pdohiprojekti korduva ekspertiisi tegemise kulu. Juhul, kui
rekonstrueerimisprotsessi kdigus soovib toetuse saaja pohiprojekti muuta, tuleb asjakohane
ekspertiis tellida ja selle eest tasuda toetuse saajal. Samuti rahalised karistused ja digusabikulud.

Paragrahviga 10 kehtestatakse toetatavate tegevuste abikdlblikkuse periood. Projekti
abikolblikkuse periood on taotluse rahuldamise otsuses sdtestatud ajavahemik ja selle
igakordne kestus soOltub tehnilise konsultandiga solmitud lepingust ja ehitusprojekti
koostamisest ning ehitusprojekti aluseks oleva ehitusuuringu ja ehitise auditi tegemisest
tuleneva kulu tekkimise hetkest. Nimetatud kulu on abikdlblik enne taotluse esitamise
kuupideva. Toetuse saaja vOib taotleda abikdlblikkuse perioodi pikendamist iihe korra projekti
abikdlblikkuse perioodi jooksul tingimusel, et projekt lopetatakse hiljemalt 31. detsembril
2021. a.

Taotlejal on lubatud votta kohustusi toetatavate tegevuste elluviimiseks ainult juhul, kui
lepitakse kokku, et taotlejale muutuvad kohustused siduvaks alates taotluse rahuldamise otsuse
kehtima hakkamisest. Nimetatu vdimaldab taotlejal sdlmida kokkuleppeid, hdlbustamaks
toetatavate tegevuste elluviimist.

Paragrahviga 11 kehtestatakse toetuse osakaal.

Loike 1 kohaselt on korterelamu (suuremahulise terviklahendusena) rekonstrueerimise
teostamise korral toetuse maksimaalne osakaal 50% rekonstrueerimistodde abikodlblikest



kuludest suunatud piirkondadele, kus turg pigem ei toimi voi toimib selgelt halvemini kui
maakonnakeskustes. Sellega antakse meetmele ka selgem regionaalne moju, milline ootus on
nii korteriiihistutel kui ka nt tehnilistel konsultantidel, kes igapédevaselt just korterelamute
rekonstrueerimise turul tegutsevad. 40% osakaal on kdrgema turuvdirtusega linnades ja
tombekeskustes ning suurte keskuste 1dhialadel. Tallinnas ja Tartu linnas asuva elamu puhul on
vastav osakaal 30%. Juhul, kui korterelamu néol on tegemist ehitisega, millele on kehtestatud
piirangud, nditeks muinsuskaitse eritingimused, mis voivad oluliselt tdsta rekonstrueerimise
maksumust, on toetuse osakaal Tallinnas ja Tartu linnas 40% ja teistes piirkondades 50%.

Loike 2 kohaselt on korterelamu (vdiksemamahulise) rekonstrueerimise teostamisel toetuse
maksimaalne osakaal 30%/40% rekonstrueerimistodde abikolblikest kuludest. Selle osakaaluga
toetust ei saa taotleda, kui elamu asub Tallinnas ja Tartu linnas. Siin on jéllegi erisus juhul, kui
Tallinnas ja Tartu linnas paiknev elamu on tunnistatud ehitismilestiseks voi paikneb
miljoovéartuslikul alal, kuna kehtestatud piirangutest tulenevalt ei pruugi olla voimalik teostada
rekonstrueerimistoid, nt vélispiirete soojustamine voi ahikiitte ja elektriboilerite asendamine,
mahus, mis on vajalik suurema osakaaluga toetuse saamiseks.

Oluline on suunata maapiirkonna korterelamuid enam kalkuleerima ning hindama
soojustagastusega  sissepuhke ja  viljatdbmbe  ventilatsioonisiisteemi  vajalikkust.
Soojustagastusega sissepuhke ja véljatdmbe ventilatsioonisiisteem vajab pérast paigaldamist
pidevat hooldust, mille pakkumine tdombekeskustes viljas ei pruugi olla ei soodne ega vastata
ka ajaliselt korteriiihistu ootustele. Sellest tulenevalt on mdistlik hoida toetuse osakaalude vahe
maksimaalse toetuse puhul tdmbekeskustest viljas pigem minimaalne, et mitte julgustada maju
tegema nende seisukohalt mitteoptimaalseid investeeringuid.

Toetuste osakaalude midramise pohimdte on, et suuremad ja terviklikud rekonstrueerimistodd
tagavad suurema energiasédéstu ja seega on vastav toetuse osakaal suurem. Tallinna ja Tartu
linna erisus pohineb eelkdige majanduslikul kaalutlusel. Vastavalt elanike sissetulekute
statistikale elavad Tallinnas ja Tartu linnas keskmisest joukamad inimesed — Tallinnas on
sissetulek 113% ja Tartumaal 100% Eesti keskmisest. Uhtlasi on Maa-Ameti 2019. aasta
andmetel kinnisvaratehingute aktiivsuselt Tartumaa Harjumaa jérel teisel kohal. Harju
maakonnas toimus 2019. aastal ligi 54% koikidest korterite ostu-miiiigitehingutest.
Tehinguaktiivsuselt jargnes Tartu maakond 12%. Seega vOib eeldada, et sealsete elanike
investeerimisvdimekus terviklike rekonstrueerimise projektidesse on suurim ning eeldatakse ka
valmisolekut ette votta terviklikumat rekonstrueerimist, mis on pikas perspektiivis tasuvam ja
tdidab ka paremini meetme eesmérke.

Oluline on maérkida, et keegi ei hakka saama senisest vdhem toetust, vaid sdilivad kehtivad
toetuse osakaalud.

Loike 3 kohaselt on toetuse osakaal 30% rekonstrueerimistoode abikodlblikest kuludest véga
madala kinnisvara turuvéartusega piirkondades ja Ida-Virumaal tervikuna juhul, kui viiakse ldbi
vaiksemaid rekonstrueerimistoid. Piirmadr 200 eurot ruutmeetri kohta on méératud pohjusel, et
senise statistika jirgi on sellistes piirkondades renoveerimised pigem erandlikud. Kogu
KredExi korterelamute renoveerimistoetuste perioodi jooksul on need piirkonnad haaranud
vaid 10% toetuste koguarvust. Enamus renoveeritud korterelamuid (75%) on vahemikus 12
kuni 36 korterit elamu kohta. Alla 12 korteriga elamute renoveerimine on viga erandlik, kuna
renoveerimise suhteline maksumus on véikestel elamutel korge. Piirkondades, kus kinnisvara
vaartus tthe ruutmeetri kohta on alla 200 euro, on elamute massiline terviklik renoveerimine
ebatdendoline ka kdenduste kasutamisel. Sellistes piirkodades renoveeritakse pigem iiksikud



elamud, kus tihistu on aktiivne ning selle litkmed majanduslikult véimekad ja teadlikud. Pangad
on selliste elamute puhul teinud olulisi jareleandmisi riskihindamise pohimotetes, kuna seni on
ithistud olnud laitmatud laenu teenindamises ning KredEx on votnud kohustuse garanteerida
laenu kuni 80% ulatuses. On tdendoline, et COVID-19 jiargses majandusolukorras ei vota
pangad liigset riski finantseerimaks iihistuid véiga madala kinnisvaraviirtusega piirkondades.
Suurem osa omavalitsustest on vananemise ja kahanemise faasis. See tdhendab, et tithjenevate
korterelamute probleem kasvab ning lisaks Ida-Virumaale ja Kagu-Eestile hakkavad tugevalt
esile kerkima ka teised piirkonnad. Eelkdige avaldub probleem piirkondades, kus korteri
turuvdirtus on vdga madal ehk alla 200 euro ruutmeetri kohta. Seega tuleb riiklike
toetusmeetmetega  spetsiaalselt adresseerida alla 200 euro ruutmeetri  kohta
kinnisvaravdirtusega piirkondi ja kuna terviklik rekonstrueerimine on paljudele
korteriiihistutele nendes piirkondades iile jou kiiv, siis voimaldatakse neil teha elementaarseid
toid, millega siiski ehitiste eluiga pikendada ja turvalist ning tervist sédstvat elukeskkonda
tagada.

Loike 4 kohaselt kehtestatakse 50% osas toetatavad tegevused. Nendeks on
rekonstrueerimistoddeks vajalike ehitusprojektide koostamine ning rekonstrueerimistoodega
seotud tehnilise konsultandi ja omanikujirelevalve teenuse osutamine. 50% osakaaluga toetust
antakse nimetatud téodele ainult juhul, kui rekonstrueerimistodd on nduetekohaselt ellu viidud.
See tdhendab, et nimetatud t6dd ei ole eraldiseisvana abikdlblikud ning toetuse maksmine
sOltub rekonstrueerimistoode elluviimisest. Kdrgem toetusmair on moeldud selleks, et toetuse
taotleja panustaks rohkem rekonstrueerimistddode planeerimisse ja jdrelevalvesse. Tohusam
planeerimine ja jérelevalve aitab tagada meetme eesmirkide saavutamist.

Paragrahvidega 12 ja 13 kehtestatakse toetusega saavutatav tulemus.

Paragrahvides 12 ja 13 kehtestatakse tehnilised tingimused erineva osakaaluga toetuste
saamiseks.

30%/40% osakaaluga toetuse eesmirk on saavutada korterelamu olulise rekonstrueerimise
energiatOhususe tase, mis vastab energiamairgise klassile D. Korterelamute rekonstrueerimise
kulutdhususe arvutused! niitasid, et viiiksemate (netopindala alla 1000 m?) korterelamute korral
on rekonstrueerimise kulutShususe tase energiamérgise klass D (energiatdhususarv < 180
kWh/(m?a). Sama uuringu raames analiiiisitud korterelamute keskmine kaalutud energia
erikasutus oli 263 kWh/(m?a), mis vastab energiamirgise klassile F. Vdttes selle korterelamute
olemasoleva energiatarbimise baastasemeks, siis 30%/40% osakaaluga toetusega
rekonstrueerimine energiamairgise klass D energiatdhususe nduetele vastavaks annab ruumide
kiittenergia sddstu ca 50% ja tarnitud energia (soojusenergia + elekter) sddstu ca 35%.

30%/40%/50% osakaaluga toetus seab eesmérgiks veelgi parema energiatShususe taseme, mis
vastab uutele korterelamutele esitatavatele energiatohususe noduetele ehk siis
energiatdhususarvu klass C. Nii Eesti energiamajanduse arengukava 2030 koostamise kdigus
tehtud arvutused? kui ka korterelamute rekonstrueerimise kuluoptimaalsuse arvutused' niitasid,

! Kalle Kuusk, Targo Kalamees, Mikk Maivel. Cost effectiveness of energy performance improvements in
Estonian brick apartment buildings. Energy and Buildings 77 (2014) 313-322. Kittesaadav seisuga 9.1.2019:
http://dx.doi.org/10.1016/j.enbuild.2014.03.026

2 Eesti energiamajanduse arengukava ENMAKi uuendamise hoonete energiaséistupotentsiaali uuring. Hoonefondi
energiatdhususe parandamine — energiasidst, ihikmaksumused ja mahud, TTU, Tallinn 2013.
https://energiatalgud.ee/img_auth.php/5/51/ENMAK_2030. Hoonete_energias%C3%A4%C3% A4stupotentsiaal

i_uuring.pdf
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et korterelamute puhul on 20 aasta pikkuse arvutusperioodi korral kulutShusa rekonstrueerimise
tase energiamargise klass C. Vottes korterelamute olemasoleva energiatarbimise baastasemeks
eelnevalt toodud véidrtused, siis 30%/40%/50% osakaaluga toetusega rekonstrueerimine
energiamargise klass C energiatdhususe nouetele vastavaks annab ruumide kiittenergia sddstu
ca 65% ja tarnitud energia (soojusenergia + elekter) sddstu ca 50%.

Elanike ohutuse tagamiseks tuleb korteritest eemaldada lahtise pdlemiskambriga gaasiseadmed,
mis votavad polemiseks vajaliku 0hu korterist ja suunavad heitgaasid loomuliku tombega
korstnasse. Eemaldamise kohustus ei puuduta kinnise pdlemiskambriga gaasiseadmeid, mis
votavad pdlemisdohu vilisdhust ja suunavad pdlemisjddgid 14bi heitgaaside toru vilisdhku.
Korterites asuvaid ahjusid, pliite jms ei ole kohustuslik vilja vahetada.

Toetusmaidrade 30%/40% ja 30%/40%/50% juures on sitestatud vélispiirete soojusldbivuse
miinimumnouded, mis abistavad projekteerijaid sobivate lahenduste leidmisel ja aitavad tagada
toetuse tingimustes sitestatud energiatdhususe nduete saavutamist.

Eelndus sitestatakse akende rekonstrueerimise korral noue akende vahetamiseks kaasaegsete
energiatOhusate kolmekordse klaaspaketiga akende vastu, mille avatdite kompleksne
soojusldbivuse tase paigaldatuna on U<1,10 W/(m?-K). Paigaldatava akna soojuslébivus on
toodud tooteinfol ja ehitusprojektis. Tuleb arvestada, et paljudel terviklikult rekonstrueerimata
korterelamutel on tehtud teatud t6id, mille tulemusena parandati hoone seisukorda ja vastava
hooneosa kohta energiatdhusust. Eriti aktuaalne on see olukord akende puhul, sest akende
tehniline eluiga on teistest chitise osadest reeglina lithem ja 30-70 aastat tagasi
massehitusperioodil ehitatud korterelamutel on paljude korterite aknad juba vahetatud. Sellest
tulenevalt ei ole kiesoleva meetmega akende vahetamine ndutav juhul, kui need on varem
vahetatud. Vahetada tuleb hoone ehitusajast ees olevad puitraamiga aknad, mis ei ole
ohutihedad. Info taotluse esitamise eelselt vahetatud akende ja vahetatavate akende kohta
ndidatakse koos taotlusega esitatavas ehitusprojektis.

Korterites peab olema pidev ventilatsioon, mis peab olema korraldatud nii, et sissepuhke (voi
sissevoetav Ohk) tuuakse puhta 0huga ruumidesse (magamis- ja elutoad) ning véljatdmbed
peavad toimuma mustema Shuga ruumidest (kdogid, vannitoad ja WC-d). Eraldi sissepuhke ja
viljatdombe ohuvooluhulkade sédtestamisega rohutakse, et lisaks eluruumide dhuvahetusele on
korterites véga oluline viljatdmme niisketest ruumidest, mis muuhulgas véldib niiskus- ja
hallitusprobleemide tekkimise voimaluse.

Pideva ventilatsiooni ndudega rohutatakse seda, et ndutud energiatGhususarv tuleb saavutada
pidevalt antud dhuvooluhulkadel todtava ventilatsiooniga. Sellega ei vilistata ventilatsiooni
juhtimisautomaatika kasutamist, kuid seda ei tohi votta arvesse energiatShususarvu
toendamisel. Noue ldhtub sellest, et pidev ventilatsioon on kdige lihtsam ja tookindlam
lahendus, ning kui soovitakse vilja ehitada ventilatsiooni juhtimisautomaatika, siis sellega
saavutatakse tdiendav energiaséist, mida antud méérus ei reguleeri.

Korterelamu ventilatsiooni vajadus sdltub peamiselt mustema dhuga ruumide saasteainete nagu
niiskus ja 10hnad eemaldamiseks wvajalikust viljatdombe oJhuvooluhulgast. Sissepuhke
ohuvooluhulgad arvutatakse vastavalt véljatdmbe Shuvooluhulkadele, nii et dhuvooluhulgad
oleksid tasakaalus ja sissepuhe ei oleks vdiksem kui 10 I/s toa kohta. Praktiliselt tihendab see
seda, et iihe- kuni kolmetoaliste eluruumide puhul on méérav véljatdombe vooluhulk ja alates
neljatoalistest saab madravaks sissepuhke ohuvooluhulk.
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Kuna olemasolevate korterelamute tehniline seisukord on erinev ja voib tekkida olukord, kus
korterelamu tliksikutes korterites ei ole objektiivsetel pohjustel voimalik tdita koikides ruumides
véljatdmbe OShuvooluhulgale esitatud nodudeid, siis on vdimalus tdita ndue kogu korteri
ohuvahetuskorduse 0,5 1/h saavutamisega. Objektiivseteks pohjusteks loetakse néiteks
olukorda, kus korteril puudub vajalik arv ventilatsiooniSahte v0i olemasoleva
ventilatsiooniSahti ristldike pindala ei ole véljatdombe Shuvooluhulga tagamiseks piisav. Kui
nditeks koogist ei ole vdimalik tagada toetuse andmise tingimustes sdtestatud véljatombe
ohuvooluhulka, siis tuleb koogis puudu jadv viljatdmbedhu vooluhulk tagada, kas WC voi
pesuruumi viljatdmbega, nii et korteri Ohuvahetuskordsus oleks védhemalt 0,5 1/h.
Ohuvahetuskordsuse 0,5 1/h saavutamise ndue kui erisus kohaldub kuni 20% korterelamu
korteritest.

Ventilatsiooni nduete tdendamisel koigil toetustasemetel ldhtutakse Eesti korterelamutele
kohandatud nduetest, mis on detailselt vélja toodud Shuvooluhulkadena ja muude tehniliste
nduetena eraldi punktides. Minimaalsete dhuvooluhulkade tagamist pideva ventilatsiooniga,
ning elanikke mitte hdirival miiratasemel ndutakse, kuna nende pohinduetega tagatakse
sisekliima ning miiratase, mis vdimaldab ventilatsioonisiisteemi kasutada ehk tagada
sisekliimat ka reaalselt ekspluatatsioonis.

30%/40%/50%  toetusméddra puhul eeldatakse ventilatsioonisiisteemilt védga head
energiatdhusust ja samuti korgel tasemel sisekliima kvaliteeti ning tookindlust. Selle tdttu on
ndutud, et korterelamusse chitatakse vilja soojustagastusega sissepuhke ja viljatdmbe
ventilatsioonisiisteem, mis teenindab koiki korterite ruume vOi mehaaniline véljatdmbe
ventilatsioonisiisteem koos soojuspumba soojustagastusega. Soojustagastusega sissepuhke ja
véljatdombe ventilatsioonisiisteem voib olla kas tsentraalsete ventilatsiooniseadmetega niiteks
hoone katusel voi korteripShiste ventilatsiooniseadmetega, sdltuvalt sellest, milline lahendus
konkreetsesse hoonesse paremini sobib. ,,teenindab koiki korterite ruume* viitab ventilatsiooni
ildpohimottele, et puhast sissepuhkedhku vajatakse eluruumides ning véljatdmbed peavad
paiknema mustema ohuga ruumides, ning vahepeal peab dhk voolama ka 14bi koridoride ja
muude vOimalike ruumide, kus ei ole ei sissepuhet ega viljatdmmet. Tuleb rohutada, et
»teenindab koiki korterite ruume* ei tdhenda, et samas ruumis oleks nii sissepuhe kui
véljatdomme, vaid seda lahendust tuleb elamute puhul viltida, kuna eluruumi sissepuhkedhuga
saab edukalt ventileerida ka koridorid ning mustema OJhuga ruumid, kus paiknevad
véljatombed.

Soojustagastusega sissepuhke ja viljatdombe ventilatsioonisiisteemi puhul on lisanduded, et
sissepuhkedhu temperatuuri 18 °C tagamiseks on seadmel jérelkiittekalorifeer ja kasutatakse
ilma elektrilise eelkiittekalorifeerita ventilatsiooniseadmeid. Nouete eesmirk on kvaliteetsete
Jja energiatOhusate ventilatsiooniseadmete kasutamine, mis suudavad tagada elanike soojusliku
mugavuse jaoks vajaliku sissepuhketemperatuuri ja véltida soojustagasti jddtumist ilma
elektriliselt vdlisdhku soojendamata. Elektrilise eelkiittekalorifeeriga seadmed on laialdaselt
kasutusel soojema kliimaga maades, kus jddtumise viltimise funktsiooni rakendumine on
ddrmiselt liihiajaline. Kiilmas kliimas, pika talve puhul, voib selline seade pdhjustada suure
elektrikasutuse. Selle tdttu on oluline kasutada kiilma kliimasse sobivaid
ventilatsiooniseadmeid, mis sulatavad soojustagastit perioodiliselt voi piiravad soojustagasti
vOimsust ning on varustatud vastava automaatikaga.

30%/40%/50% toetusmiddra puhul mehaanilise véljatdmbe ventilatsioonisiisteemi koos

soojuspumbaga soojustagastusega kasutamisel on ndue paigaldada vérske Shu radiaatorid,
mille puhul sissevoetav ohk filtreeritakse ja soojendatakse selle voolamisel 1dbi radiaatori.
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Paragrahvi 13 10ikes 2 kehtestatakse voimalus viia l1dbi rekonstrueerimine vidiksemas mahus, st
rekonstrueerimistdid valikuliselt ja komponendipohiselt. Mdondus on suunatud piirkondadele,
kus kinnisvara vairtus on madal voi kus valmisolek viia 1dbi suuremahulisi kompleksseid toid
pigem puudub. See on eelkdige tehnosiisteemide ja kandekonstruktsioonide rekonstrueerimist
toetav  hoonete ohutuse tagamisele suunatud lahendus, mis on vdrreldes
tervikrekonstrueerimisega rahaliselt soodsam ja voiks olla ka elanike jaoks vastuvdetavam.
Rekonstrueerimise hoogustamiseks nendes piirkondades toGtatakse paralleelselt vilja sobivaid
kiendus- ja laenutooteid.

Paragrahvis 14 kehtestatakse tdpsustavad tingimused energiatShusust mdjutavate eelnevalt, st
enne taotluse esitamist, teostatud to6de arvestamisele hoone energiatdhususarvu arvutamisel.

Paragrahviga 15 kehtestatakse toetuse piirsuma.

Laike 1 kohaselt on maksimaalne toetussumma 1 000 000 eurot projekti kohta. See sisaldab nii
rekonstrueerimistoode kui ka 50% médraga toetatavate tegevuste (§ 11 1dikes 4 kehtestatud
tegevused) summat. Toetuse alammééira ei kehtestata.

Loike 2 kohaselt on maksimaalne toetussumma 100 000 eurot projekti kohta juhul, kui
teostatakse vdiksemamahulist ja valikulist rekonstrueerimist.

Loike 3 kohaselt peab taotlejal olema projekti elluviimiseks vajalik piisav omafinantseering.
Omafinantseeringuna ei késitleta teisi siseriiklikke voi vilistoetusi. KOV-st taotleja puhul
loetakse omafinantseeringuks nii laen kui ka KOV-i eelarvevahendid. Kuna kohaliku
omavalitsuse seadusest tulenev iilesanne on korraldada elamumajandust, siis ei ole
korterelamute rekonstrueerimisele KOV-i eelarvest suunatud vahendid riigiabi.

Paragrahviga 16 kehtestatakse korterelamu asukohast vO1 olemusest tulenevad
rekonstrueerimise erisused.

Loigete 1 ja 2 kohaselt on ehitismilestiseks oleva voi miljoovéartuslikuks tunnistatud
korterelamu rekonstrueerimisnduetes erisused. Sellistel korterelamutel voib KOV-i poolt
seatud piirangute korral jatta aknad vahetamata, kuid tuleb need siiski vajadusel ndutava
energiatOhususarvu klassi tagamiseks renoveerida vOi1 tagada ndutav tase muude
rekonstrueerimistoddega. Samuti vOib korterelamu fassaad olla ndutud soojusldbivuse tasemest
vihem soojustatud voi soojustamata. Energiatohususe nduete alandamise pdohjuseks on, et
miljoovairtuslike puitkorterelamute energiatShususe tase on kehvem, kui nditeks
suurpaneelkorterelamutel ja  telliskorterelamutel. Miljoovéirtuslike  puitkorterelamute
rekonstrueerimise uuringus® analiiiisitud puitkorterelamute keskmine kaalutud energia
erikasutus oli 313 kWh/(m?a), mis vastab energiamirgise klassile G, kuid esines ka
puitkorterelamuid, mille kaalutud energia erikasutus oli suurem kui 400 kWh/(m?a). Taoliste
korterelamute korral annab ka energiatdohususarvu véadrtuse tdstmine iihe klassi vorra
mérgatavat energiaséastu.

Loike 3 kohaselt on rekonstrueerimise erisused kaugkiittevorguga mitteithendatud voi
kaugkiittega, mis todtab ainult kiitteperioodil, ithendatud korterelamule. EnergiatShususe

3 Endrik Arumégi, Targo Kalamees. Analysis of energy economic renovation for historic wooden apartment
buildings in cold climates. Applied Energy 115 (2014) 540-548. Kittesaadav seisuga 9.1.2019:
http://dx.doi.org/10.1016/j.apenergy.2013.10.041
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nduete lihe klassi vorra alandamise pohjuseks on see, et elektri primaarenergia kaalumisteguri
2,0 tottu on elektriboileriga lokaalselt sooja tarbevett valmistava korterelamu korral mdistlike
investeeringutega keeruline tdita energiamérgise klassi C ja D energiatShususe ndudeid. Kuna
nouded piirete soojuslidbivusele ja ventilatsiooni dhuvooluhulkadele ei muutu, siis kiitteenergia
sddst saavutatakse samas mahus, mis ilma erisusteta korterelamutes. Erisus on mdeldud ainult
korterelamutele, mis ei ole iihendatud kaugkiitte vorguga voi mis on lihendatud kaugkiitte
vOrguga, mis to0tab ainult kiitteperioodil. Erisus ei kehti korterelamutele, mis
rekonstrueerimise kdigus iihendatakse kaugkiittevorguga, kus kaugkiite on aastaringselt
tagatud.

Loike 4 kohaselt ei ole viljatdombedhu soojuspumba kasutamine lubatud korterelamutes, mis
on iithendatud tohusa kaugkiitte vorguga ja millel on neli voi vdhem korrust. Erisus on
kehtestatud viltimaks korterelamu soojusvarustuses keskkonnasdbraliku kaugkiitte asemel
elektrienergia kasutamist. TShusa kaugkiitte COz eriheite tegur on 0,039 tCO2/MWh?*. Elektri
CO; eriheite tegur on 1,15 tCO>/MWh. Korterelamute, mille rekonstrueerimisel kasutatakse
ventilatsiooni soojustagastuseks viljatdombedhu soojuspumpa, elektritarve suureneb oluliselt
kuna korterelamu senisele elektritarbimisele lisandub soojuspumba elektritarve. Tohusa
kaugkiittevorguga iihendatud korterelamu puhul ei ole soojusenergia vihenemisest saavutatav
CO; heitme vdahenemine piisav, et kompenseerida elektritarbe suurenemisest pohjustatud CO>
heitme suurenemist. Nelja korrusega miédratud korruste piirang on sisse seatud kuna
madalamate korterelamute puhul on voimalik soojustagastusega ventilatsioonisiisteem vilja
ehitada kasutades tsentraalset sissepuhke-véljatdmbe ventilatsiooniseadet ja fassaadile
soojustuse alla paigaldatud ventilatsioonitorustikku. Viie voi enama korrustega hoonete puhul
ei ole fassaadil piisavalt ruumi, et kdikide korterite ventilatsioonitorustik fassaadile dra
mahutada. Korgemate korterelamute puhul ei ole ventilatsiooni soojustagastuseks
véljatdmbedhu soojuspumbale hetkel veel kulutdhusat alternatiivi.

TShus on kaugkiittevork, mis vastab Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2012/27/EL,
25. oktoober 2012, milles kisitletakse energiatohusust (ELT L 315, 14.11.2012, 1k 1), Artikli 2

punktis 41 sdtestatud tingimustele.

Paragrahviga 17 reguleeritakse toetuse taotlemist.

Laike 1 kohaselt toimub taotlemine jooksvalt kuni rahastamise eelarve ammendumiseni.

Loigete 2-4 kohaselt on KredExil kohustus teavitada iileriigilise levikuga pdevalehes ja oma
kodulehel taotluste vastuvotmisega alustamise kuupdevast ja rahastamise eelarvest. Juhul, kui
esitatud taotluste maht iiletab rahastamise eclarve, informeerib KredEx oma kodulehel taotluste
vastuvOtmise peatamisest voi 10petamisest. Taotluste vastuvotmise lopetamisel tuleb arvestada
tihtlasi Vabariigi Valitsuse mééruses sédtestatud kohustuste votmise 10pptéhtajaga.

Ldige 5 kehtestab, et taotluse peab esitama taotleja esindusdiguslik isik, nditeks korteritihistu
juht. Taotlusvorm on kittesaadav KredExi kodulehel ning see tuleb esitada sellel kirjeldatud
viisil.

Paragrahviga 18 kehtestatakse nduded taotlejale.

4 Jarek Kurnitski, Eduard Latdsov. Hoonete kuluoptimaalsete energiatdhususe miinimumtasemete analiiiis.
Energiakandjate kaalumistegurid. 2017
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Loike 1 kohaselt on taotlejaks korteritihistu voi KOV, kui elamu on tervikuna valla voi linna
omandis.

Loigete 2 — 4 kohaselt peab korteriomanditest vihemalt 80% olema fiiiisiliste isikute voi valla
vai linna omandis. Kui korterelamu on tervikuna valla voi linna omandis peavad koik eluruumid
olema KOV-i sotsiaal- vdi munitsipaaleluruumid. Eesmargiks ei ole drieesmérkidele suunatud
projektide toetamine. Korterelamu ei peaks olema iihegi juriidilise isiku ettevatluse objekt vaid
isikute elumaja.

Loike 5 kohaselt kehtib méérusest nr 1407/2013 tulenevalt, et vdhese tdhtsusega abi ilemmaéér
kehtib ettevotja kohta sdltumata sellest, kas abi antakse téielikult vai osaliselt KOV -i, riigi voi
Euroopa Liidu vahenditest. Maédruse nr 1407/2013 alusel antud vdhese tdhtsusega abi ei tohi
kumuleerida riigiabiga samade abikdlblike kulude osas, kui summeerimise tulemusel iiletab abi
osakaal tildises grupierandi médruses voi Euroopa Komisjoni otsustes sitestatud osakaalu voi
abisummat. Abi kumuleerimisel tuleb arvesse votta ka pollumajandusliku vihese téhtsusega
méiiruse (Euroopa Komisjoni méérus (EL) nr 1408/2013, milles kisitletakse Euroopa Liidu
toimimise lepingu artiklite 107 ja 108 kohaldamist véhese tdhtsusega abi suhtes
pollumajandussektoris (ELT L 352, 24.12.2013, 1k 9—-17)) voi kalandusliku vdhese tdhtsusega
abi mééruse (Euroopa Komisjoni méérus (EL) nr 717/2014, milles késitletakse Euroopa Liidu
toimimise lepingu artiklite 107 ja 108 kohaldamist vihese tdhtsusega abi suhtes kalandus- ja
vesiviljelussektoris (ELT L 190, 28.06.2014, 1k 45-54)) alusel ettevotjale antud véhese
tdhtsusega abi. Abi vOib kumuleerida méédruse nr 360/2012 (Komisjoni médirus (EL) nr
360/2012 Euroopa Liidu toimimise lepingu artiklite 107 ja 108 kohta iildist majandushuvi
pakkuvaid teenuseid osutavatele ettevotjatele antava vidhese tdhtsusega abi suhtes (ELT L 114,
26.04.2012, Ik 8-13)) kohaselt antud vdhese téhtsusega abiga kuni selles méiiruses sétestatud
abi lilemmaérani.

Satte eesmérgiks on, et oleks méérusest tiheselt selge, et taotleja voimalused toetust saada
soltuvad sellest, kui palju ta on seni vihese tdhtsusega abi saanud.

Paragrahviga 19 kehtestatakse taotleja ja toetuse saaja kohustused.

Loike 1 punkti 2 kohaselt peab taotlejal olema téode teostamiseks osas, mida ei kata toetus,
piisav omafinantseering.

Loike 1 punkti 3 kohaselt antakse riigi 2020. aasta lisaeelarve seaduse alusel eraldatavaid
investeeringutoetusi iiksnes uutele objektidele. Uksnes uute objektide toetamise ndue tuleneb
riigi 2020. aasta lisaeelarve seaduse § 5 loikest 3. Uueks loetakse objekti, mis ei olnud varem
kavandatud riigi ning kohaliku omavalitsuse liksuse 2020. aastaks vastu voetud eelarvetes.
Investeering on riigieelarve seaduse § 26 16ike 4 punkti 3 tdhenduses muuhulgas materiaalse
pohivara renoveerimiseks planeeritud vahendid. Riigi 2020. aasta lisaeelarve seaduse
seletuskirja kohaselt on investeeringu toetus mdeldud uutele objektidele, nditeks kohalike
teenuste osutamiseks vajalike hoonete energiatdhususe parandamiseks.

Loike 1 punktis 4 sétestatud kohustus tuleneb otseselt Vabariigi Valitsuse médruse § 9 16ikes 2
satestatud pohimottest, mille kohaselt soovib riik aidata isikuid, kes on olnud maksukuulekad.

Loike 1 punkti 7 kohaselt peab korteritihistust taotlejal olema iildkoosoleku kehtiv otsus
plaanitavate t60de teostamise kohta ning kui on vajadus renoveerimislaenu votmiseks, siis ka
sellekohane tildkoosoleku kehtiv positiivne otsus.
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Loike 2 punktide 3 ja 4 kohaselt peab rekonstrueerimistodode ldbiviijaga sdlmitav leping
sdtestama t00de garantii tdhtajaks viis aastat. Lisaks garantiile tuleb tehnosiisteemide
hooldamiseks sdlmida hooldusleping véhemalt viieks aastaks pédrast toode tiileandmise-
vastuvotmise kuupdeva. Noude tditmise eest vastutab taotleja ning KredExil on 0digus
paikvaatluse teostamisel kontrollida vastavate lepingute kehtivust. Nouet ei kohaldata, kui
teostatakse vdiksemamahulist ja valikulist rekonstrueerimist.

Loike 2 punkti 5 kohaselt peab toetuse saaja saama positiivse laenuotsuse toode teostamise
omafinantseeringu katmiseks ja koostama pdhiprojekti 2 kuu jooksul taotluse rahuldamise
otsuse tegemisest arvates. Vastasel juhul tunnistatakse taotluse rahuldamise otsus kehtetuks ja
toetust ei eraldata.

Loike 2 punktis 7 sitestatakse toetuse saaja kohustus informeerida KredExit toetuse saamisest
muudest meetmetest ja avalikest vahenditest, seda raha kasutamise avalikkuse pohimottest
tulenevalt.

Paragrahviga 20 kehtestatakse iiksikasjalikud nduded taotlusele.

Loikes 2 on loetletud andmed ja dokumendid, mis tuleb taotluses esitada.

Loike 2 punkti 9 kohane energiamirgis tuleb koostada vastavalt kehtivale hoonete
energiatdhususe arvutamise metoodikale. Mdddetud energiatarbimisel pdhinev energiamargis
kehtib kiill kiimme aastat, kuid kuna arvutamise metoodika muutus oluliselt seoses majandus-
ja kommunikatsiooniministri 23. aprilli 2013.a miiruse nr 30 ,,Energiamirgise vorm ja
véiljaandmise kord*“ joustumisega 3. mail 2013.a, on meetme eesméirkide ja tulemuste
saavutamisel oluline voimalikult vorreldavate andmete olemasolu.

Loike 2 punktide 12 ja 13 kohaselt tuleb korteriiihistust taotleja puhul esitada {ildkoosoleku
protokoll, milles on fikseeritud kdik planeeritud t66d ja kaasnevad teenused koos kirjeldusega,
laenu votmise vajaduse korral sellekohane otsus koos laenu voimaliku maksimaalse summaga.
KOV-ist taotleja korral tuleb esitada rekonstrueerimistodde 1dbiviimise otsuse ja vajadusel
laenu maksimaalse summa kohta vastav haldusakt.

Loike 3 kohaselt tuleb juhul, kui ehitusprojektis tehakse vorreldes esmase ekspertiisi ldbinud
pohiprojektiga muudatusi, mille puhul muudatuse ulatusest, iseloomust voi mahust tulenevalt
el pea esitama uut ehitusteatist, kooskdlastada vastavad muudatused KredExiga enne t6dde
teostamist.

Paragrahviga 21 kehtestatakse taotluse menetlemise kord. Taotluste menetlejaks on KredEx,
kellel on asjakohaste tegevuste elluviimiseks vajalik paddevus, kogemus ja véljatootatud
protseduurid ning selles ja jargnevates paragrahvides (§-d 22 — 24) kehtestatav menetlemise
kord tuleneb muuhulgas haldusmenetluse seaduses sétestatud haldusmenetluse korrast.

Paragrahvidega 22 ja 23 kehtestatakse taotluse rahuldamise, osalise rahuldamise voi
rahuldamata jitmise tingimused ja kord. Vorreldes varem rakendatud korterelamute
rekonstrueerimistoetuse tingimustega luuakse selgesonaline voimalus rekonstrueerimistood
tellida enne ehitusprojekti ekspertiisi tegemist. Siiski, kui pdhiprojekti ekspertiisi hinnangul ei
vasta ehitusprojekt nduetele ja tdiendused voi muudatused nduetega vastavusse viimiseks on
olulise mdjuga, siis tuleb tdiendatud pohiprojekti pdhjal rekonstrueerimistédd uuesti tellida.
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Moju olulisust saab hinnata nditeks sellega, kui ehitusprojekti jérgne prognoositav
ehitusmaksumus pérast projekti muutmist muutub.

Paragrahvi 22 15ike 7 kohaselt tehakse taotluse rahuldamise otsus hiljemalt 31. detsembri
2020.a. vastavalt Vabariigi Valitsuse mddruse § 4 1dikele 1. Nimetatud tihtajaks rahuldamata
taotlused jaetakse rahuldamata vastavalt madruse § 23 16ike 1 punktile 5.

Paragrahviga 24 kehtestatakse taotluse rahuldamise otsuse muutmise ja kehtetuks tunnistamise
tingimused ja kord.

Loike 3 kohaselt ei suurendata taotluse muutmisel taotluse rahuldamise otsuses sétestatud
toetuse summat. Site toetab ldbipaistavat hankemenetluse ldbiviimist ning pettuste riski
minimeerimist. Riikliku toetuse andmisel on oluline, et toetatavate tegevuste ldbiviimisel
pusitakse kokkulepitud eelarve raamides.

Paragrahviga 25 kehtestatav rekonstrueerimistoode hangete regulatsioon on kooskdlas
riigihangete seaduses sitestatud riigihanke korraldamise pdhimdtetega. Kuigi korteriiihistu ei
ole riigihankekohuslane, tuleb tal rekonstrueerimistéode ldbiviimisel jdrgida hankimisele
kehtivaid iildpohimotteid, sh hanke libipaistvus ja kontrollitavus, vordne kohtlemine ning
konkurentsi kahjustava huvide konflikt, ning viia asjakohased tegevused ldbi riigihangete
registri vastavas keskkonnas. Komponendipdhise toetuse saajatele nimetatud ndue ei laiene.
Neil on pdhjendatud ja otstarbekas viia t60 voi to66de hange 14bi lihtsustatud moel jirgmises
paragrahvis kirjeldatud viisil.

Paragrahviga 26 kehtestatakse nduded todde ja teenuste tellimisel pakkumuste votmisele.

Pakkumuste votmisel tuleb tagada kontrollitavus ja vordne kohtlemine ning véltida konkurentsi
kahjustavat huvide konflikti. Asjakohane teabevahetus, sealhulgas pakkumuse kiisimise ja
saamise e-kirjad ning pakkumuste hindamise protokollid, peab andma selge iilevaate protsessi
korraldamisest. KredExil peab olema vdimalik tuvastada, kes on pakkumuse tegija, millal on
pakkumine tehtud ja kas pakkumus on sellisel kujul tehtud.

Paragrahviga 27 kehtestatakse toetuse maksmise tingimused.

Loike 3 kohaselt voib toetuse viljamakseid taotleda {ihes voi kahes osas. Osalist vdljamakset
vOib taotleda, kui vastu on voetud vahemalt 80% rekonstrueerimistodde kogumahust, sealjuures
el tohi teise viljamakse osakaal jadda véiksem kui 15% t66de kogumahust. Osaline vdljamakse
tehakse vastavalt tehtud to6de vastuvotmisaktidele ja arvetele ning teine vdljamakse pérast
koigi projekti tegevuste elluviimist ja vastuvotmist. 30%/40% ja 30%/40%/50% osakaaluga
toetuse puhul on tegemist vdga suurte viljaminekutega, mille kogu ulatuses maksmine
omavahenditest vOib olla korteriiihistust taotlejale iile jou kéiv. Osalise makse voimalus tagab
tihtlasi to0de tegijatele kiirema tasusaamise vdimaluse ning rekonstrueerimisturu sujuvama
toimimise.

Loike 4 kohaselt tuleb lisaks asjakohastele arvetele ja aktidele lisada maksetaotlusele standardi
EVS-EN  12599:2012  metoodikale = kui  iildtunnustatud  metoodikale  vastav
ventilatsioonisiisteemide Ohuvooluhulkade mdddistamise protokoll ning kiittesiisteemi
tasakaalustamise protokoll, samuti gaasipaigaldise audit. Kiittesilisteem tuleb tasakaalustada ja
kiittesiisteemi tasakaalustamise protokoll tuleb esitada ka juhul, kui keskkiittesiisteem oli
eelnevalt rekonstrueeritud ja rekonstrueerimistoetuse raames teostatud toddega kiittesiisteemi
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ei uuendatud. ROhust soltumatute radiaatorventiilide (diinaamiliste ventiilide) kasutamisel tuleb
kiittesiisteemi tasakaalustuse protokollis vilja tuua soojussdlmest kaugeimate ventiilide
vajaliku vabarohu olemasolu.

Paragrahviga 28 kehtestatakse toetuse maksetaotluse menetluse peatamise ja toetuse
maksmisest keeldumise kord.

Paragrahviga 29 kehtestatakse toetuse kasutamisega seotud aruannete esitamise tdhtajad ja
kord.

Ldike 3 kohaselt peab toetuse saaja kalendriaasta moddudes pérast projekti 16ppemist tellima
vastava kalendriaasta moodetud tarbimisandmete baasil koostatud energiamaérgise ja esitama
selle KredExile hiljemalt ithe kuu méddudes antud kalendriaasta 16ppemisest. Kui ehitustood
10petatakse néiteks 2021. aasta novembris, siis tuleb energiamaérgis koostada 2022. aasta baasil
ja esitada KredExile hiljemalt jaanuari 16puks 2023. aastal. Komponendipdhise toetuse
saajatele nimetatud ndue ei laiene kuna eeldatavasti teostatakse t6id, mis on olulised hoone
sdilivuse ja ohutuse, mitte niivord energiatdhususe seisukohast.

Paragrahviga 30 kehtestatakse toetuse saaja Oigused ja kohustused ldhtuvalt méadrusega
kinnitatud nduetest. Projektiga seotud abikdlblike ja mitteabikdlblike kulude eristatus on
toendatav raamatupidamise programmi viljavottega. St raamatupidamise programmis
eristatakse toetus muust lihistu finantstegevusest ehk miératakse sellele eraldi kandenimi voi
tahis. Maksetaotluse esitamisel kantakse arvele ka kande info ning abikdlbliku summa
jagunemine.

Paragrahviga 31 kehtestatakse KredExi kui taotluste menetleja ning valjamaksete ja jérelevalve
tegija lilesanded.

Paragrahviga 32 reguleeritakse finantskorrektsioonide tegemist kooskodlas riigieelarve seaduses
satestatuga.

Paragrahviga 33 reguleeritakse médruse rakendamist.

Ldike 1 kohaselt rakendub projekteerija kutse- voi padevusnoue ehitusprojektide osas, mis on
koostatud pédrast ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 4. aprilli 2019. a méiéiruse nr 24
,Korterelamute rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused ja kord“ joustumist, mil ka
vastav noue joustus. Noue ei rakendu tagasiulatuvalt projekteerijale, kes on koostanud
ehitusprojekti korterelamule, millele toetuse taotlust ei joutud taotluste vastuvotmise peatamise
tottu 2017. aastal esitada vo1 2019. aastal meetme eelarve ammendumise tottu rahuldada ja see
esitatakse kidesoleva maidruse alusel. Ehitusprojekti kvaliteeti ja asjakohastele nduetele
vastavust kontrollitakse pohiprojekti ekspertiisi kdigus.

Loikes 2 sdtestatakse erand projekteerimistoode, ehitusuuringu, ehitise auditi ja tehnilise
konsultandi teenuse tellimiseks vajalikele pakkumustele, mis on vdetud Majandus- ja
taristuministri 20. maértsi 2015.a méiruse nr 23 , Korterelamute rekonstrueerimise toetuse
andmise tingimused” (edaspidi mddrus nr 23) kehtivuse ajal, kohalduvatest nduetest. Kuigi
kdesolev meede on késitletav iseseisvana, on eesmargilt ja toetatavatelt tegevustelt sarnased
meetmed olnud turul juba 2015. aastast. Korteriiihistud, kes ei ole joudnud esitada toetuse
taotlust varasematesse meetmetesse taotluste vastuvotmise 10petamise tottu voi kelle taotust
ei rahuldatud meetme eelarve ammendumise tottu, on votnud asjakohased pakkumused ja
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solminud vastavad lepingud miédruse nr 23 nduete kohaselt. Lepingutest tulenev ja kantud
kulu on sageli markimisvdarne. Eesti Korteriiihistute Liidu andmetel voib selliseid iihistuid
olla ligi 140.

3. Eelnou vastavus Euroopa Liidu 6igusele
Eelndu on vastavuses Euroopa Liidu digusega.
4. Méairuse mojud

Enne 2000. aastat ehitatud korterelamud moodustavad 2/3 elamufondist ning vajavad oma
seisukorra tottu investeeringuid rekonstrueerimiseks ja energiatdhusamaks muutmiseks.
Elamute rekonstrueerimise toetamisega saab riik oluliselt kaasa aidata komplekssele
renoveerimistegevusele ning elamufondi jatkusuutlikkuse ja energiatdhususe kasvule. Oluline
on, et lisaks piirete rekonstrueerimisele uuendatakse ka hoone tehnosiisteemid, tagades parema
tulemuse tervisliku ja energiatohusa elukeskkonna loomisel ning pikendades oluliselt elamute
eluiga.

Rekonstrueerimise toetamine on oluline eluasemefondi iilalpidamise kulude vdhendamise
seisukohast, samuti aitab kaasa keskkonnahoidliku eluviisi propageerimisele. Koos
energiatohususe kasvuga viheneb kodumajapidamiste energiatarbimine ning sellest tulenev
negatiivne keskkonnamadju.

Toetuse saamise iiks eeltingimusi on energiasddstu tagamine rekonstrueeritavates hoonetes,
mistottu on toetuse andmise tegevustel ka viga otsene mdju kasvuhoonegaaside heitkoguste
vihendamisele. Mida suurem on rekonstrueerimisprojekti pohjal energiasidistupotentsiaal
ning mida ambitsioonikam tervikliku rekonstrueerimise projekt ette voetakse, seda suurem on
ka projekti voimalik toetuse maar.

Vastavalt Eesti energiamajanduse arengukava ettevalmistuse raames tehtud hoonete
energiapotentsiaali uuringule on Eesti hoonete tehniline energiasddstupotentsiaal 80%
hoonefondi praegusest energiakasutusest. Seejuures on soojusenergia tehniline
sddstupotentsiaal {iilisuur — 9,3 TWh/a ning elektrienergia sddstupotentsiaal on pea
nullildhedane — 0,2 TWh/a. Hoonete tehniline energiasddstupotentsiaal ca 10 TWh/a
moodustab pea kolmandiku summaarsest energia 10pptarbimisest (33—34 TWh/a) Eestis.

Elamute tervikliku rekonstrueerimise nédol on tegemist suurima kokkuhoiu potentsiaaliga
energiakasutuse vidhendamisel. Ilmselt mitte {ikski EL ritk ei suudaks saavutada
kliimapoliitika strateegilisi eesmérke ilma elamute rekonstrueerimise toetamiseta ja sellega
kaasnevalt  hoonefondi  energiakasutust langustrendi  pOdramiseta.  Elamufondi
rekonstrueerimisega on voimalik vdhendada hoonete kiitteenergia vajadust kuni 50% ja
saavutada sellega imporditavate fossiilkiituste mahu vdhenemine ja CO2 emissiooni
vihenemine, samuti elukeskkonna kvaliteedi parendamine kui ka eluasemefondi
tilalpidamiskulude vihendamine.

Kuna korterelamute rekonstrueerimise toetust on vdimalik taotleda koikides Eesti
piirkondades, siis on koikidel Eesti korterelamutes elavatel elanikel vordsed voimalused oma
eluasemepindade seisukorra parendamiseks. See tagab ka erinevate piirkondade kestliku ja
iihtlase arengu. Toetuse osakaalu diferentseerimisel parema ja halvema konjunktuuriga
piirkondades on positiivne moju iihtlase regionaalse arengu tagamisel.
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Korterelamute rekonstrueerimise meetmel on kaudne moju riigivalitsemisele 1dbi toetuse
andmise tingimuste madruse viljatddtamise. Meetme méiéruse vialjatootamisel on kaasatud
huvigruppe, voetud arvesse eelmise perioodi parimaid ning halvimaid praktikaid, uute
tingimuste viljatootamisel ning toetamise vajaduste véljaselgitamisel on tuginetud
olemasolevatele uuringutele.

Korterelamute rekonstrueerimise meede ei mojuta oluliselt elanike vordseid voimalusi ega
soodusta mond korterelamus elavat elanikugruppi oluliselt vorreldes teistega. Mdju on
olemas, kui rekonstrueerimistodde elluviimisel parandatakse ka elamute ligipdédsetavust. See
loob puuetega inimestele soodsamad tingimused hoonetesse ligipddsemisel.

Korterelamute rekonstrueerimise meede ei mdjuta oluliselt infoithiskonna arengut. Kaudne
moju on olemas ldhtuvalt asjaolust, et taotluste menetlemine toimub elektroonselt ning
suurendab paberivaba asjaajamise osakaalu riigiga suheldes.

Riiklikku toetust ei saa kédsitleda pelgalt eelarvelise kuluna. Riigi poolt vaadatuna on see parim
voimalik investeering tulevikku, kuna seeldbi on vdimalik kujundada pdlvkondadele parem
ning kvaliteetsem elukeskkond. Kaudselt aitab see parandada sotsiaal-majanduslikku
keskkonda ja suunata t66- ja elukohavalikuid.

Korterelamute rekonstrueerimise meetme eesmark on leevendada kriisi mdju ehitussektorile, et
olukord ehitusturul saaks hakata stabiliseeruma. Ehitussektor on oluline ja suure to6hdivega
majandusvedur, mis aitab ka paljud teised sektorid madalseisust vélja, mistdttu peab td60
ehitusobjektidel esimesel voimalusel taastuma.

Eeltoodu alusel voib tddeda, et médédruse rakendamisega kaasneb positiivne mdju majandusele,
elu- ja looduskeskkonnale ning regionaalarengule. Médruse rakendamisega ei kaasne olulist
moju riigi julgeolekule ja vélissuhetele, sotsiaalvaldkonnale ega riigiasutuste ja KOV-ide
korraldusele.

5. Miéaruse rakendamisega seotud tegevused, vajalikud kulud ja eeldatavad tulud

Maiiruse rakendamisega ei kaasne tdiendavaid tegevusi kohaliku omavalitsuse iiksusele ega
riigile.

Meetme eelarve soltub riigieelarvest selleks sihtotstarbeks suunatavast mahust. 2020. aasta
lisaeelarvest eraldatakse 71 miljonit euro meetme rahastamiseks. Nimetatud summast saab
toetada ~200 korterelamu rekonstrueerimist.

Meede on olemuselt suuresti isetasuv, st toetusteks eraldatavad vahendid lackuvad maksutuluna
riigieelarvesse kas jargmisel voi lilejargmisel eelarveaastal peale toetusmeetmes otsuse
tegemist (seejuures toetuse véljamaksed toimuvad peale toode teostamist ehk sisuliselt
samaaegselt maksutulude lackumisega).

Erasektori tulud koosnevad energiasééstust ja kinnisvara véartuse tdusust.

6. Midruse joustumine

Maiérus joustub iildises korras.
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7. Eelnou kooskolastamine ja huvigruppide kaasamine
Eelndu on tookorras Rahandusministeeriumiga kooskolastatud.

Eelndu on heaks kiidetud Vabariigi Valitsuses.
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